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PREAMBUL

Noti:

Prezentul Flan de Reorganizare a fost Intocmit in conditiile art.94 alin.(1) lit.a) din Legea 85/2006
cu modificarile ulterioare, de cdtre administratorul special, investit conform dispozifiilor art. 18 din
Legea 85/2006 cu modificdrile ulterioare.

Mentionez cd, in intocmirea §i redactarea prezenmtului Plan de reorganizare m-ami conformat
dispozifiilor art.94, art.95 din Legea 85/2006 modificatd, astfel incdt prezentul Plan de Reorganizare
intrunegte toate conditiile de formd §i fond legal solicitate.

Detalii:

- s-a depus cerere conform dispozifiilor art.33 alin.(6) din Legea 85/2006 modificatd, prin care
societatea comerciala CASA OLTEANU S.R.L. isi exprimé intentia de reorganizare fntrucdt existd
sanse reale de redresare a activitdfii si de achitare integrald a masei credale,

- conf, disp. art.94 alin.(3) din Legea 85/2006 modificatd, Planul de Reorganizare intocmit prevede la
Cap. IV ,,...restructurarea si continuarea activititii societéfii comerciale...”

- conf. disp. art.95 alin.(1) din Legea 85/2006 modificati, prezentul Plan de Reorganizare ,,...indic3
disponibile si cu cererea piefei fatad de oferta societitii noastre, si cuprinde misuri concordante cu
ordinea publici, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie, desemnare si inlocuire a
administratorilor §i a directorilor.”

- conf. disp. art.95 alin.(2) din Legea 85/2006 modificaté, prezentul Plan de Reorganizare ,,...cuprinde
programul de platd a creantelor”

- conf. disp.art.95 alin.(3) din Legea 85/2006 modificati, prezentul Plan de Reorganizare a fost
conceput pentru o perioadi de 3 (irei) ani, socotiti de la data confirmarii.

- conf. disp. art.95 alin.(4) din Legea 85/2006 modificatd, prin prezentul Plan de Reorganizare fmi
rezerv dreptul de a solicita administratorului judiciar extinderea perioadei in cel mult 18 luni de la
confirmarea planulni, in conditile indeplinirii acestuia pind la momentul respectiv.

- conf. disp. art95 alin(5) din Legea 85/2006 modificatd, prezentul Plan de Reorganizare
mentioneaza categoriile de creante defavorizate, precum si despigubirile acordate creditorilor in caz
de faliment.

- conf. disp. art.95 alin.(6) din Legea 85/2006 modificatd, prezentul Plan de Reorganizare include
masurile adecvate pentru punerea sa in aplicare.

* Deschiderea procedurii de insolventa a debitoarei §.C. CASA OLTEANU S.R.L, Vigan - Iasi s-a
produs prin admiterea cererii formulate de debitoare, prin Incheierea nr.155 din data de 29.06.2012,
pronuniatd de Tribunalul lagi, in dosarul nr. 3312/99/2012(207/2012).
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CAPITOLUL 1
DATE INTRODUCTIVE

1.1. PREZENTAREA SOCIETATII
DATE DE IDENTIFICARE ALE AGENTULUI ECONOMIC
1. Numele societitii: §.C. CASA OLTEANU S.R.L.
2. Numar de inregistrare: Numdr de ordine in Registrul comertului: 322/2073/2005
Cod Unic de Inregistrare: 17870631 Atribut Fiscal: RO
3. Forma juridicd de constituire: Societate cu raspundere limitata
4, Adresa: Sat Visan, Comuna Barnova, Judet lasi
5. Tipul activitdfii principale: ,,Fabricarea vinurilor din struguri”
6. Natura capitalului: 100% Privat

Obiectul principal de activitate il constituie:

#* cod CAEN 1102 — “Fabricarea vinurilor din struguri”

# Printre obiectele secundare de activitate, completate si revizuite cf. CAEN rev.2 eninnerdm:
0121 - Cultivarea strugurilor

(127 - Cultivarea plantelor pentru prepararea bauturilor

0161 - Activitdti auxiliare pentru productia vegetald

0163 - Activitdti dupd recoltare

1101 - Distilarea, rafinarea si mixarea b&uturilor alcoolice

1103 - Fabricarea cidrului si a altor vinuri din fructe

1104 - Fabricarea altor bduturi nedistilate, obtinute prin fermentare

1105 - Fabricarea berii

4617 - Intermedieri in comertul cu produse alimentare, bauturi si tutun

4634 - Comert cu ridicata al bduturilor

4791 - Comert cu aménuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin Internet
5610 - Restaurante

5621 - Activitdti de alimentatie (catering) pentru evenimente

5629 - Alte servicii de alimentatie n.c.a.

5630 - Baruri si alte activiti{i de servire a bauturilor

6810 - Cumpirarea i vianzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7022 - Activitditi de consultantd pentru afaceri si management

- alte activitdti ca urmare a recodificérii activitétilor cf. CAEN Rev.l si CAEN Rev.2.

1.2. SCURT ISTORIC

¢ S.C. CASA OLTEANU S.R.L. a fost infiintatd in anul 2005 avand ca obiect principal de
activitate “Cultivarea vifei de vie, prelucrarea strugurilor si imbutelierea vinului de vitd nobild”. Din
2005 plnd in 2009 activitatea s-a concentrat pe productia de struguri pe care ii vindeam
procesatorului BUCIUM sau procesam strugurii la Stafiunea de cercetare Copou. Cu ajutorul
Fondurilor SAPARD, in anul 2009 am terminat constructia unei sectii noi de vinificatie in satul Visan
com.Bamova in arealul vini-viticol Bucium, o zoni cu traditie in viticulturd, iar 2010 a fost anul in
care s-a produs pentru prima data vin in aceasta crama.

Piata vinurilor din Roménia este estimatd la aproximativ 400 de milicane de euro si
segmentatd in mai multe categorii de calitate, distribuite pe canale de distributie specifice la preturi

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE S.C. CAS4 OLTEANU S.R.L. Page 5 of B2



direct proportionale. Inca din anii 2000 a inceput si se formeze si in Roménia segmentul de piafd
specific vinurilor de calitate (medium+, premium).

La fel ca si Franta, Italia, Spania si tara noastrd este impdrtitd in mai multe regiuni viticole
(Olteania , Dealu mare, Transilvania si Dealurile Moldovei), In care regisim producatori de vinuri,
prezenti pe toate segmentele de piata.

In ceea ce priveste regiunea noastré, activeazi doar trei producitori (Cotnari, Bucium si Vinia
S.A.) doar pe segmentul vinurilor low cost, in ciuda potentialului zonei demonstrat in nenumirate
lucrdri de specialitate. Am indentificat segmentul de piatd al vinurilor medium plus, premium, ce
ramésese neacoperit In regiunea noastra §i acolo ne-am pozitionat.

MISIUNEA

Este de la sine injeles cé viziunea este aceea de a produce vinuri de o calitate deosebitd in
vederea satisfacerii celor mai pretentioase gusturi in materie. Casa Olteanu va fi un reper pentru
regiunea sa §i va produce vinuri de calitate superioara din soiuri autohtone romanesti devenind un
barometru al calitatii la nivel national. Crama va asigura un mod de viatd placut si adecvat atit pentru
proprietari cat §i pentru angajati, iar in desfisurarea activititilor comerciale ne propunem:

- tratarea angajatiilor cu respect si corectitudine asigurfind o atmosfera de lucru care si inspire
loialitate si dedicare
- ne dorim sé asiguram tot mai multe locuri de munca

- urmarea filosofiei prin care clientul este cel mai important, amgurandu—ne cd tot personalul este
instruit eficient in acest sens,

Astfel, ne dorim sd punem la dispozifie in refeaua HoReCa si nu numai intreaga noastrfi gama
pe care intentiondm sé o diversificam de la an la an punand in valoare in special soiurile autohtone
dar si cele straine ce se preteaza teritoriului arearului Bucium.

¢ capital social / actionari / administratori

Societatea are un capital social subscris, integral vérsat, total de 252.300,00 RON, prin aport
in numerar, repartizat in 25.230 pdrti sociale, in valoare de 10 RON fiecare, eliberate si atribuite in
Intregime asociafilor, astfel:
- OLTEANU ELENA. LIANA, cetifenie roménd, cu domiciul in Romania, Municipiul Iasi, Str. Tosif
Cihac nr. 18, Judet Iasi, ndscuti la data de 29.10.1962 in Ploiesti, Jud. Prahova, identificati prin C.I
seria MX nr.386959 emis de Politia Mun. Iasi la data 23.07.2003, CNP 2621029400371, nr. total
parti sociale 12.615, procent beneficii i pierderi 50.00%.
- OLTEANU GABRIEL, cetitenie roméni, cu domiciul in Roménia, Municipiul Iasi, Str. Iosif
Cihac nr, 18, Judet lagi, néscut la data de 18.05.1959 in Bucuresti, identificat prin C.I. seria MX nr.
3B6955 emis de Politia Mun. lasi la data 23.07.2003, CNP 1590518400132, or. total pirti sociale
12.615, procent beneficii si pierderi 50.00%.

Ca administrator statutar al societiitii a fost numitd d-na OLTEANU ELENA LIANA,
cetiitenie romana, cu domiciul in Roménia, Municipiul Iagi, Str. Iosif Cihac nr. 18, Judet Iasi, niscuti
la data de 29.10.1962 in Ploiegti, Jud. Prahova, identificati prin C.I. seria MX nr.386959 emis de
Politia Mun. Iasi la data 23.07.2003, CNP 2621029400371.

Prin hotdrdrea AGEA nr. 10420 / 19.07.2012 d-nul OLTEANU MARIAN, domiciliat in sat
Visan, str. Sf. Ilie nr.95, jud.lagi, legitimat cu C.I. seria MZ nr. 071764 emisi de SPCLEP Iasi la data
de 14.05.2012 a fost numit administrator special.

¢ sedii secundare:
Societatea nu are Inregistrate sedii secundare, filiale, puncte de lucru etc.
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1.3. STRUCTURA ACTIONARIATULUI

¢ OLTEANU ELENA LIANA, cetiitenie romind, cu domiciul in Roméania, Municipiul Iasi,
Str. losif Cihac nr. 18, Judet lasi, ndscuti la data de 29.10.1962 in Ploiesti, Jud. Prahova, identificati
prin C.I. seria MX nr.386959 emis de Politia Mun. Iasi la data 23.07.2003, CNP 2621029400371, or.
total pérti sociale 12.615, procent beneficii si pierderi 50.00%.

¢ OLTEANU GABRIEL, cetiitenie roména, cu domiciul in Roménia, Municipiul Iasi, Str.
Tosif Cihac nr. 18, Judet Iasi, ndscut la data de 18.05.1959 in Bucuresti, identificat prin C.I. seria MX
nr. 386955 emis de Politia Mun. Iasi la data 23.07.2003, CNP 1590518400132, nr. total pirti sociale
12.615, procent beneficii §i pierderi 50.00%.

1.4. ACTIVITATEA SI PRODUSELE SOCIETATII
Societatea CASA OLTEANU S.R.L. a fost infiintatd ca o societate comerciald cu raspundere

limitats in anul 2005.

PRODUSUL

Am pornit de la ideea cd un vin bun se naste in trupul viei, in sensul ¢ nu poti obtine un vin
de tinutd din struguri de slabi calitate.

Lisand la o parte verigile tehnologice aproape clasice de culturd a vitei de vie, punem accent
pe normarea incérciturii de rod a butucilor in ideea unei cantitdti mai mici de struguri, asigurind
astfel o calitate superioard din punct de vedere oenclogic pentru viitoarele vinuri. Referitor la
calitatea vinurilor, un argument in sprijinul acesteia 1l constituie investitia in tehnologiile de ultima
orl ficute in crama noastrd, precum si investitia in inteligenta.
in prezent producem 3 sortimente de vinuri albe : Cuvee Visan , Feteasca Regala si Aligote , pentru
segmentul HoReCa (hoteluri, restaurante, cafenele)

DESPRE VINURI
Aligoté — D.0.C.-C.M.D., SEC,
Temperatura de servire §-10°C

Vinul obtinut din soiul Aligoté are o tentd minerald de pamént reavin, specificd soiului, putin
ierboasi cand vinul este tdndr, arome ce amintesc de fructele albe mai precis de pere si chiar de,
gustul este echilibrat, fructuos, revigorant, cu multd prospetime, imbietor, potrivit pentru meniuri
imbelsugate, cu o tirie alcoolicd de 13% vol., fapt cei conferd un grad de onctuozitate ridicat.

Feteasci regali — D.O.C.-C.M.D., SEC
Temperatura de servire 8-10°C

Vinul obtinut din soiul Feteascs regald este armonios, dar avénd in vedere caracteristicile de
compozitie a strugurilor la recoltare din acest an putem vorbi de vinuri puternic alcoolice, destul de
armonioase, vioaie, cu multi prospetime datorati continutului ridicat de aciditate, cu arome intense ce
seamand cu aroma fagurilor de miere de albin, sustinute de un postgust ricoritor cel face imbietor si
atractiv, foarte corpolent.

Cuvee Visan D.O.C. — C.M.D. SEC
Temperatura de servire 8-10°C

Vinul obtinut din soiurile Feteasca albi, Feteasca regala si Aligote, vinificate impreuna sub
numele Cuvee Visan este rafinat si elegant, de o culoare galben-aurie, frapeazi prin finetea si
delicatetea aromei sale, asemanétoare intrucatva cu parfumul dejajat de o plantatie de vitd de vie in
plind inflorire aduc&nd aminte chiar si de aroma pepenilor galbeni. Gustul este savuros, imbietor,
remarcabil prin armonia sa de ansamblu, vinurile remarcindu-se printr-o fructuozitate ce inroureazi
plécut cavitatea bucala.
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O gama privata pentru o retea de magazine de proximitate premium din sudul tarii, Mega Image cu
peste 180 de puncte de vanzare: Hom, Synon si Metaph

Hom- D.o.c. — ¢.m.d. sec;
Este un cupaj obtinut din soiurile Aligote, Feteasca regala si Feteasca Alba, vinificat in sec

Synon- D.o.c. — c.m.d. demisec
Este un vin demisec, ce se preteaza mai bine pentru canalul de vanzare retail intrucat nu

necesita si o asociere culinara. Este un vin obtinut din soinl de struguri Feteasca regala.

Metaph- D.o.c. — c.m.d. demisec
Este un vin demisec obtinut din soiul Aligote, cel cu care societatea noastra s-a impus pe piata
si a avut cele mai bune vanzari.
http://lucruribune.blogspot.ro/2013/04/metaph-2012-demisec-gramma.html
In prezent suntem in plin proces de imbuteliere a gamei de retail ce se va distribuie in toate
retele internationale de hypermarketuri, magazine de proximitate si benzinarii (Metro, Cora, Auchan,
Kaufland, Omv etc).
Gama va fi pozitionata pe segmentul medium plus- premium al pietei si va fi alcatuita din trei vinuri:
o Gramma Epic — Cupaj demisec de Aligote, Feteasca regala si Feteasca alba.
* Gramma Liric — Cupaj sec de Aligote, Feteasca regala si Feteasca alba .
* Gramma Dramatic — Cupaj sec de Feteasca regala, Feteasca alba si Aligote.

BRANDUL
Despre marca

2010 aduce cu sine o noua poveste a vinului romanesc, rostita de aceasta data din
imprejurimile Iasului, de pe cunoscutele domenii ale Visanilor. Gramma este noua marca de vinuri
albe tinere echilibrate, orientata catre segmentul premium al pietei, care isi doreste sa ajunga un nume
de prestigiu intre vinurile tinere autchtone.

Gramma se adreseaza tinerilor, persoanelor cu spirit artistic, creativ sau revolutionar, cat si
adevaratilor cunoscatori care stiu sa aprecieze un lucru facut cu maiestrie.
Personalitatea acestor vinuri poate {i descrisa cel mai bine prin notiunea de calatorie verbala — ele
trebuie asociate discutiilor constructive, momentelor de inspiratie, clipelor in care conversatia aluneca
spe subiecte adevarate, in care vorbele fara consistenta sunt lasate la o parte.

Despre nume

Numele casei de vinuri - Gramma vine sa incununeze cu pretiozitate o viziune de ansamblu
a posesorilor sai, aceea de a indica locul unde se nasc vinurile albe desavarsite. Am gandit Gramma,
ca un concept puternic destinat sa deschida o noua directie in comunicarea vinurilor; cea a
conversatiei inteligente, cea a limbajului fara cusur dezlegat de impactul licorilor. Pentru ca
intotdeauna, exprimarea corecta si armonioasa denota echilibru fizic si psihic.

Diferentele dintre noi si concurenta

Calitatea vinului in stransa legatura cu arealul: Regiunea viticola Dealurile Moldovei,
Podgoria Jasi(Latitudine Nordica 47,17), face parte din grupul renumitelor podgorii europene aflate la
limita nordica a culturii vitei de vie (45-50 grade latitudine nordica): Tokaj-Ungaria, Rheingau-
Germania, Champagne-Franta, podgorii din care se obtin vinuri de renume mondial.

Centrul viticol Bucium,aflat in partea de sud a orasului Iasi, beneficiaza de un microclimat
special atat din punct de vedere al diferentelor de temperatura (curentii calzi, vantul bate dinspre
sud/oras), al solului bogat in saruri si minerale dar si a formelor de relief -expozitia sudica intinsa —
terroir.

Langa lasi, la 5 km de crama noastra, in localitatea Uricani a luat nastere si a fost pentru
prima data astesta documentar Feteasca neagra — Feteasca neagra de Uricani (soiul cu concentratia
cea mai mare de resveratrol din lume})
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Dealurile Moldovei (Regiunea II) Este cea mai mare si mai renumita regiune viticola din tara
noastra. Ea inglobeaza numeroasele plantatii din spatiul predominant deluros-colinar, cuprins intre
Subcarpatii Moldovei, Carpatii de curbura, valea Prutului si valea Siretului inferior. Regiunea viticola
a Podisului Moldovei cuprinde un numar de 12 podgorii si anume: Cotnari, Iasi, Husi, Colinele
Tutovei, Dealu Bujorului, Nicoresti, Ivesti, Covurlui, Zeletin, Panciu, Odobesti si Cotesti...

Sursa: wikipedia http://ro.wikipedia.org/wiki/Viticultura %C3%AEn_Rom%C3%A2nia

Soiurile autohtone: In acest moment in Romania nu exista nici o crama care sa exploateze la
maxim potentialul soiurilor traditionale romanesti. In regiunea in care ne desfasuram activitatea,
mediul s-a demonstrat a fi cel mai prielnic peniru soiurile autohtone (Feteasca alba, Feteasca regala,
Tamaioasa romaneasca, Feteasca Neagra, Babeasca, Negru aromat, Vulpe) dar si penira cele straine
consacrate, insa viile au fost scoase in perioada in care piata imobiliara era mult mai atractiva pentru
unii. Cei de la Stirbey s-au indreptat spre soiurile autohtone favorabile regiunii lor (Negru de
Dragasani, Cramposie); in acest link este cel mai recent interviu cu vinificatorul lor,
http://lucruribune.blogspot.com/2011/03/interviu-7-intrebari-pentru-oliver.htm]

Un alt soi pe care dorim sa-1 cultivam in continuare si care sustine ideea calitatii ce se poate obtine la
Casa Olteanu este Aligote-ul , foarte popular in trecut dar la care au renuntat toti producatorii. L-am
vinificat in 2009, am aratat ce poate odata intrat pe maini bune; in 2010 multi si-au amintit de el.” Un
vin surprinzator, proaspat, fragil, discret si elegant.”
http:/lucruribune.blogspot.com/2010/09/gramma-aligote-2009-casa-oltcanu.htmi

Agrotehnica: Preful de productie pentru materia prima (strugurii) este cuprins intre 0,80 si
3,00 ron, iar calitatea este direct proportionala. Aceasta depinde de factori incontrolabili (natura) si
controlabili - agrotehnica folosita (plantatie intensiva, taierea, stropitul, normarea incarcaturii pe rod,
culesul). Toti acesti factori influenteaza mai mult sau mai putin calitatea si cantitatea de struguri
obtinuta la hectar (intre 5.000 kg si 15.000 kg).

Tehnologia si procesul de vinificatie: Tehnologia folosita in procesul de vinificatie este
conforma cu cele mai inalte standarde europene, fiind adoptata si de alti producatori din tara noastra.
Diferenta o face felul in care este exploatata (selectia strugurilor pe trepte de calitate, desciorchinarea,
durata fermentarii controlate, temperaturile de fermentare, *battonage-ul, filtrarea si imbutelierea),
maiestria, pasiunea si experienta vinificatorului.

Fiecare crama are propriul sistem de valori in ceea ce priveste filosofia fabricarii vinului. Noi
mizam pe calitatea determinata de o serie de factor i ce actioneaza interdependent: Zona, soiurile
autohtone, tehnologia si nu in ultimul rand echipa.

Povestea pe care o spune familia Olteanu: Este singura afacere de familie in adevaratul sens al
cuvantului inceputa de la 0, fara a prelua pivnite sau titulaturi regale. Inceputul a fost cand ne-am
mutat de la Bucuresti la lasi pentru a revendica terenul; Cand am venit aici viile eran lucrate de stat,
lasate mai mult in paragina. Am lucrat via, am vandut strugurii, si apoi i-am procesat la marii
producatori din zona. Cand cei din jurul nostru au scos viile pentru a vinde terenurile, noi am mai
cuparat vie pe care am revitalizat-o, am conservat microclimatul, propietatea noastra ramanand o
insula verde in zona. Aceasta incepe unde se termina satul si se termina unde incepe alt sat.

Brandingul: GRAMMA este un concept puternic destinat sa deschida o noua directie in
comunicarea vinurilor: cea a conversatiei inteligente si a limbajului fara cusur dezlegat de impactul
licorilor, pentru ca intotdeauna, exprimarea corecta si armonioasa denota echilibru fizic si psihic.
Personalitatea acestor vinuri trebuie asociata discutiilor constructive, momentelor de inspiratie,
clipelor in care conversatia aluneca spre subiecte adevarate si in care vorbele fara consistenta sunt
lasate la o parte.,

“Inainte de asta, am apreciat aspectul sticlei, old-school, simplu si elegant. Branding destept.Culoare
galben-verzuie, miros delicat, elegant, floral, campenesc, cu indicii citrice, mieroase. Gustul? Un
amalgam compact de pepene galben, caisa romaneasca, si daca se incalzeste si imbatraneste nitel in
pahar, apare piersica si ceva exotic, tropical.”
http://lucruribune.blogspot.com/2010/09/gramma-aligote-2009-casa-oltcanu,html

Loggo sugestiv, forma sticlei, eticheta simpla sunt elemente imbinate perfect pentru a sugera
calitatea din toate punctele de vedere.
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Un aspect care tine de zona si de marketing il constituie Castanul Unirii aflat in Visan la 1 km distant
de crama. Un monument nebagat in seama dar care ascunde un potential extraordinar de promovare a
zonei in stransa legatura cu vinul, licoare folosita in toate ritnalurile unificatoare.

“ Dar cel mai autorizat, de netagaduit si, in prezent, unic martor al Unirii Principatelor il reprezinta
Castanul Unirii din Visani.”
http://www.ziaruldeiasi.ro/pulsul-orasului/un-martor-in-viata-castanul-unirii-din-visani~ni5 5rp

1.5. SITUATIA PERSONALULUI ANGAJAT
Statul de functii actualizat se prezinti astfel:

Locul de Conditii
Nr.crt. | Marca Nume, prenume muncd Ocupatia normale
(%)
CONDUCERE
Ji OLTEANUELENALIANA | gpppy | ADMINISTRATOR | 100%
SERVICIUL FINANCIAR CONTABILITATE
2. | | POPA GABRIELA | SEDIU | ECONOMIST | 100%
SERVICIUL PRODUCTIE-VINIFICATIE
INGINER
3 TELIBANIULIAN VALERIU | ooy | HORTICULTURA | 100%
MUNCITOR
UNGUREANU CONSTANTIN NECALIF. IN
4. SEDIU | AGRICULTURA 100%
SERVICIUL ADMIISTRATIV
5. | | OLTEANU MARIAN | SEDIU | OPERATOR | 100%

1.6. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA A SOCIETATII L4 DECLANSAREA PROCEDURII

Societilile comerciale au obligatia si organizeze si si conducé contabilitate proprie, respectiv
contabilitate financiari i contabilitate de gestiune adaptate la specificul activititii in conformitate cu
prevedrile legale In vigoare.

Contabilitatea, ca activitate specializati in misurarea, evaluarea, cunoagierea, gestiunea si
controlul activelor, datoriilor §i capitalurilor proprii, precum si a rezultatelor obtinute din activitatea
persoanelor juridice, trebuie s asigure Inregistrarea cronologicd gi sistematics, prelucrarea,
publicarea §i pastrarea informatiilor cu privire la pozitia financiari, performanta financiari si
fluxurile de trezorerie, atit pentru cerintele interne ale acestora, cdt si in relatiile cu investitorii
prezenii i potentiali, creditorii financiari $i comerciali, clientii, institufiile publice si alti utilizatori.

Documentele oficiale de prezentare a situatiei economico-financiare a persoanelor juridice
sunt situatiile financiare anuale, stabilite potrivit legii, care trebuie si ofere o imagine fidel4 a pozitiei
financiare, performantei financiare §i a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfigurati.

Tn vederea realizirii analizei financiare a societdtii am folosit datele din balanfele de verificare
la datele: 31.12.2010, 31.12.2011, 30.06.2012 si la 28.02.2013.

Perioada de timp luaté ca referintd pentru aceasti analizi este reprezentata de ultimii trei ani
de activitate inaintea deschiderii procedurii, respectiv situatia din timpul procedurii pana la data de
28.02.2013.

Luénd in considerare faptul ci data declansirii procedurii a fost 29.06.2012 am utilizat
documentele mai sus mentionate pentru a putea vizualiza evolutia situatiei economico-financiare a
debitoarei in perioada 2010 + 30.06.2012 si ulterior pana la 28.02.2013 si pentru a obtine o imagine
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asupra cauzelor $i Tmprejurérilor care au dus la aparitia insolventei debitorului, precum si a modului
cum a evoluat situatia societitii in timpul procedurii,

Obiectul principal de activitate al debitoarei S§.C. CASA OLTEANU S.R.L. este conform
cod CAEN 1102: Fabricarea vinurilor din struguri.

1. Analiza situatiei patrimoniului

Prezentul raport porneste cu analiza situatiei patrimoniului debitoarei, in vederea obtinerii
unei imagini asupra activitafii desfagurate de aceasta, urmirind evolutia in timp a rezultatelor
economico-financiare a debitoarei pe baza principalilor indicatori.

- Ron -
DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2010 31.12.2011 30.06.2012 28.02.2013
ACTIVE IMOBILIZATE 3.582.993 3.296.281 3.153.597 2.961.760
Stocuri 2.738.367 2.825.969 2.719.407 2.830.089
Creante 219.934 158.366 352.236 332.396
Disponibilitati banegti 4.823 48.246 56.536 39.562
TOTAIL ACTIVE CIRCULANTE 2.963.124 3.032.581 3.128.179 3.202.047
Cheltuieli in avans 0 112.152 386 0
TOTAL ACTIV 6.546.117 6.441.014 6.282.162 6.163.807
Capital social 252.300 252300 252.300 252.300
Rezerve din reevaluare si alte rezerve 935.867 95.867 95.867 95.867
Alte elemente de capital 1.412.978 1.271.250 - 617470 416.274
Capitaluri total 1.761.145 1.619.417 965.637 764.441
Provizioane pt. riscuri §i cheltuieli 0 0 452.632 452.632
Subventii ptr. investi{ii 1.456.459 1.321.189 1.253.554 1.163.374
CAPITALURI PROPRI 3.217.604 2.940.606 2.671.823 2.380.447
Datorii pe termen mediu si lung 2.820.533 2.817.155 2.812.655 2.812.655
TOTAL CAP. PERMANENTE 6.038.137 5.757.761 5.484.478 5.193.102
Datorii pe termen scurt 507.980 683.253 797.684 970.705
Venituri foreg. In avans 0 0 0 0
TOTAL PASIV 6.546.117 6.441.014 6.282,162 6.163.807

L1 Analiza activelor societatii

o Activul net contabil

Patrimoniul net reflectd activele firmei negrevate de datorii, ardtind averea neti a actionarilor
stabilitd pe baza bilantului patrimonial. Acest indicator este echivalentul activului net contabil. Prin
urmare, activul net contabil di indicii asupra solvabilitatii globale a intreprinderii si asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entitatii economice.

Indicator 31.12.2010 | 31.12.2011 30.06.2012 28.02.2013
Activ total 6.546.117 6.441.014 6.282.162 6.163.807
Datorii totale 3.328.513 3.500.408 3.610.339 3.783.360
Activ net contabil 3.217.604 2.940.606 2.671.823 2.380.447
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Dupii cum se poate observa in tabelul de mai sus, elementele de natura activelor urmeazi o
evolutie descrescitoare, pasirindu-se Insa in sfera valorilor pozitive. Astfel, in anul 2010 elementele
de activ inregistran o valoare de 6.546.117 lei, iar la data de 28.02.2013 acestea erau in valoare de
6.163.807 lei. Spre deosebire de evolutia elementelor de activ cuantumul datoriilor societitii au avut
un trend cresciitor in perioada analizatd, determindnd modificarea activului net contabil. Cu toate
acestea, pentru activul net contabil s-au obfinut pe parcursul pericadei numai valori pozitive,
respectiv 2.380.447 lei la 28.02.2013 lei fatd de 3.217.604 la finele anului 2010.

In concluzie, valoarea activului net contabil pozitiva indicii posibilitatea ca societatea
debitoare si-si acopere datoriile pe seama activelor detinute.
¢ Activele imobilizate reprezinti bunurile §i valorile destinate sa serveasci o perioadd indelungat in
activitatea persoanei juridice, care nu se consuma la prima utilizare.

Contabilizarea imobilizérilor se {ine pe urmétoarele categorii: imobilizari necorporale, imobiliziri
corporale §i imobilizari financiare.

Din analiza evolutiei valorilor activelor imobilizate, reiese cd in perioada supusi analizei activele
imobilizate au avut o evolufie descendentd, ajungand ca la 28.02.2013 si inregistreze o valoare
contabila neta de 2.961.760 lei, repartizati astfel:

» imobiliziri corporale (la valoare contabild bruti), respectiv:

1. soldul contului 211 ,, Terenuri": 96.867,00 lei

2. soldul contului 212 ,,Constructii“'; 1.908.720,82 Iei

3. soldul comtului 213 ,, Instal.tehnice, mijl.transp., anim, §i plant. “: 1.998.231,45 lei

- echipamente tehnologice, masini, utilaje si instalatii de lucru: 1.708.253,00 lei

- mijloace de transport: 285.978,45 lei

4. soldul contului 214 ,, Mobilier, aparaturd biroticd, echipamente de protectie a valorilor wmnane si
alte active corporale*: 6.917,53 lei

3. soldul contului 231 ,, Imobilizdri corporale in curs": 92 181,62 lei

> imobiliziri financiare (la valoare contabili), respectiv:

1. soldul contuiui 263 “Interese de participare”: 11.280 lei

Valoarea amortiz3rilor aferente imobilizéirilor corporale este de 1,152,438,45 lei.

Din analiza evolutiei valorilor nete a activelor imobilizate (valori de intrare minus
amortizdri} pe parcursul perioadei se observi modificdri ale acestora, acest fapt datordndu-se atit
achizitiilor de active cit §i inregistrdrii amortizirilor aferente.

s Activele circulante sunt privite ca a doua componentd importantd in structura activului bilanfier,
iar prin natura lor, reprezintd cea mai scurtd cale spre obfinerea unor lichiditdti pe terinen scurt.
Activele circulante sunt recunoscute in contabilitate atunci cénd:

- sunt achizitionate sau produse pentru consum propriu sau in scopul comercializirii si se asteapts a fi
realizate in termen de 12 Iuni;

- sunt reprezentate de creanie aferente ciclului de exploatare;

- sunt reprezentate de numerar sau echivalente de numerar a céror utilizare nu este restrictionati.

Activele circulante identificate la societatea debitoare sunt: stocuri, creante neincasate gi
disponibilitifi bénesti. Evolutia acestora este una fluctuantd in intervalul 2010 + februarie 2013.
Astfel, in luna februarie 2013, activele circulante fnregisirau o valoare superioara celei din anul 2011
datoritd, in principal, cresterii volumului creantelor (care s-au dublat).

- Stocurile sunt, de reguld, active circulante definute de societate:
- sub formi de materii prime, materiale si alte consumabile ce urmeazd a fi folosite in

procesul de productie,
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- pentru a fi vandute pe parcursul desfiguririi normale a activitaii,

- in curs de produciie.

Conform balanfei de verificare la 28.02.2013, in contabilitatea debitoarei figurau stocuri in
valoare de 2.830.089 lei, formate din:

- materiale consumabile, ambalaje, obiecte de inventar: 162.493,35 lei
- productie in curs de execufie: 78.023,50 lei
- semifabricate, produse aflate la terfi: 2.363.258,79 lei
- mdrfuri: 226.313,45 lei,

- Creanfele reprezintd anumite drepturi banesti fati de terti, adici sume neincasate rezultate in urma
livrarii bunurilor si/sau serviciilor prestate cétre diversi parteneri cu care societatea in cauzi a
desfasurat rela{ii comerciale.

Urmirind cifrele din Anexa nr. 1 se observd ci pe parcursul pericadei creaniele au avut o
evolufie oscilantd, ajungand la 28.02.2013 la o valoare de 332.396 lei.

Conform balanfei de verificare de la data de 28.02.2013, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmétoarele elemente:

o soldul contului 411 ,,Clienti*: 311.199,47 lei
e soldul contului 418 *Clienti - facturi de Tntocmit” 4.849,94 lei
» soldul contului 409 ,,Furnizori-debitori®: 10.620,36 lei
e spldul contului 473 ,,Sume in curs de clarificare®: 5.725,75 lei.

In totalul creangelor, ponderea cea mai importantd o au creanfele comerciale, adicd cca.
95%, iar cca. 5% este veprezentatd de alte creanfe, respectiv furnizori debitori si sume in curs de
clarificare.

Valoarea creantelor neincasate ale societitii are o pondere importanti in totalul
activelor circulante, ducind la insemnate imobiliziri monetare, care afecteazi echilibrul
financiar pe termen scurt al societitii.

in concluzie, dificultatea incasirii creantelor a reprezentat o problemi extrem de
importanti cu care s-a confruntat debitoarea si care a contribuit totodati la instalarea stirii de
insolventi.

Urmirind cifrele din Anexa nr. 1 se poate observa cd acestea urmeazi o traiectorie fluctuants,

la 28.02.2013 figurand cu un sold de 39,562 lei. In ceea ce priveste structura disponibilitiilor binegti
ale debitoarei, acestea sunt alctuite din valoarea disponibilului existent in conturile bancare si a

apa e

ci societatea debitoare nu a avut resursele necesare pkitii datoriilor scadente ale soeietiitii.

1.2. _Analiza capitalurilor proprii si datoriilor societitii debitoare

. Capitalurile proprii reprezinti totalitatea surselor de finantare stabile, aflate la dispozitia
persoanelor juridice, dupd deducerea tuturor datoriilor. Sunt incluse in categoria mai ampli a
capitalurilor permanente, expriméand numai pasivul intern al intreprinderii.

Capitalurile proprii cuprind, conform normelor contabile romanesti, In pasivul bilantier: aporturile de
capital, primele legate de capital, diferentele din reevaluare, rezervele, rezultatul reportat, rezultatul
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exercifiului, repartizarea profitului, fondurile, subventiile pentru investitii, provizicanele
reglementate.

in ceea ce priveste evolutia elementelor componente ale acestui indicator pentru societatea
debitoare analizati, se observi ci:

- valoarea capitalului social de 252.300 lei a rimas constanti pe parcursul perioadei;

- societatea a inregistrat rezerve din reevaluare in valoare de 95.867 lei;

- rezultatul reportat reflectd pierderea ob{inutd in anul 2012, care este mult mai mare decét
profitul obtinut in anii 2010 5i 2011;

- rezultatul exercifiului urmeazi o traiectorie oscilants §i se concretizeaza atat in profit cat si
pierdere pe parcursul pericadei analizate.

Comparind evolutia datoriilor cu variatia capitalurilor proprii, constatim ci are loc o
majorare a datoriilor in paralel cu o diminuare a capitalurilor proprii, rezultind o situatie
nefavorabilii pentru societate,

. Capitalurile permanente sunt formate din capitalurile proprii la care se adaugi datoriile pe
termen mediu §i lung. Datoriile pe termen mediu §i lung au o evoluie usor descendenti pe parcursul
anilor analizati.

La data de 28.02.2013, societatea debitoare Inregistra datorii pe termen lung fn cuantum de
2,812,655 lei, alcituite din credite bancare pe termen lung. _

. Datoriile sunt obligafii actuale ale unitdfii, ca urmare a unor evenimente trecute §i prin
decontarea cérora se agteaptl sa rezulte o iegire de resurse generatoare de beneficii economice.
Datoriile totale i asimilate Tnregistrate in contabilitatea debitoarei au crescut pe parcursul perioadei,
ajungind la data de 28.02.2013 1a valoarea de 3,783,360 lei (din care datorii curente 970,705 lei).

Datoriile acumulate de societatea debitoare la finele lunii februarie 2013, conform balantei
de verificare, erau constituite astfel:

- credite bancare pe termen lung: 2.812.655.45 lei,

- datorii comerciale (furnizori): 453.144.05 lei,
- obligatii neachitate ciitre bug, de stat, bug. asiguriri soc., bug.local: 512.218.53 lei,
- personal salarii datorate si alte datorii in legfituri cu personalul: 4.662 lei,
- sume datorate asociatilor: 680 lei.

Z. Analiza echilibrului financiar al societiitii

Pentru stabilirea unui diagnostic asupra situatiei financiare i a rentabilitatii unei societati, este
necesard o analizd detaliatd a bilanfului contabil. Astfel, a fost realizati o analizd functionali a
contului de profit §i pierdere, a situatiei patrimoniului, iar in cele ce urmeazi vom face o analizi
financiari care si reflecte solvabilitatea, lichiditatea si riscul de faliment al societtii.

Efectuarea acestei analize presupune constructia, analiza §i interpretarea cétorva indicatori economici,
dupd cum urmeazi:

* Fondul de rulment (FR) este partea din capitalul permanent care depiseste valoarea
imobilizérilor nete si este destinati finantirii activelor circulante. Acest surplus este destinat si
acopere Intr-0 anumiti proportie nevoia de fond de rulment. in functie de misura in care se realizeazi
acest lucru, se contureazi o anumiti stare de echilibru financiar.

Fondul de rulment propriu are pe parcursul perioadei valori negative, rezultate ce exprima
fondul de rulment striin sau imprumutat, adicd gradul de indatorare pe termen lung pentru finantarea
nevoilor pe termen scurt.

Evolugia fondului de rulment net inregistreazi valori pozitive, ceea ce Inseamni ci
transformarea activelor circulante in lichidititi acoperd datoriile pe termen scurt. Aceastd stare
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exercitiului, repartizarea profitului, fondurile, subventiile pentru investitii, provizioanele
reglementate,

fn ceea ce priveste evolutia elementelor componente ale acestui indicator pentru societatea
debitoare analizat3, se observi ci;

- valoarea capitalului social de 252,300 lei a rimas constanti pe parcursul perioadei;

- societatea a Inregistrat rezerve din reevaluare In valoare de 95.867 lei;

- rezultatul reportat reflectd pierderea obtfinuta in anul 2012, care este mult mai mare decét
profitul obtinut in anii 2010 i 2011;

- rezultatul exercitiului urmeazi o traiectorie oscilanta §i se concretizeaza att in profit cat si
pierdere pe parcursul perioadei analizate.

Comparind evolutia datoriilor cu variafia capitalurilor proprii, constatiim ¢i are loc o
majorare a datoriilor in paralel cu o diminuare a capitalurilor proprii, rezultind o situatie
nefavorabili pentru societate.

. Capitalurile permanente sunt formate din capitalurile proprii la care se adaugid datoriile pe
termen mediu i lung. Datoriile pe termen mediu §i lung au o evolutie ugor descendenté pe parcursul
anilor analizati.

La data de 28.02.2013, societatea debitoare inregistra datorii pe termen lung in cuantum de
2,812,655 lei, alcituite din credite bancare pe termen lung.

*  Datoriile sunt obligatii actuale ale unititii, ca urmare a unor evenimente trecute si prin
decontarea ciirora se asteapti si rezulte o iesire de resurse generatoare de beneficii economice.
Datoriile totale si asimilate Inregistrate in contabilitatea debitoarei au crescut pe parcursul perioadei,
ajungéand la data de 28.02.2013 la valoarea de 3,783,360 lei (din care datorii curente 970,705 lei).

Datoriile acumulate de societatea debitoare la finele lunii februarie 2013, conform balantei
de verificare, erau constituite astfel:

- credite bancare pe termen lung: -~ 2.812.655.45 lei,
- datorii comerciale (furnizori): 453.144.05 lei,
- obligatii neachitate ciitre bug. de stat, bug. asiguriiri soc., bug.local: 512.218.53 lei,
- personal salarii datorate i alte datorii In legfituri cu personalul: 4.662 lei,
- sume datorate asociatilor: 680 lei.

2. Analiza echilibrului financiar al societitii

Pentru stabilirea unui diagnostic asupra situatiei financiare §i a rentabilitatii unei societiti, este
necesard o analizd detaliatd a bilanfului contabil. Astfel, a fost realizati o analizd functionali a
contului de profit si pierdere, a situatiei patrimoniului, iar in cele ce urmeazi vom face o analizi
financiari care si reflecte solvabilitatea, lichiditatea si riscul de faliment al societitii.

Efectuarea acestei analize presupune constructia, analiza §i interpretarea cétorva indicatori economici,
dupéd cum urmeaza:

e Fondul de rulment (FR) este partea din capitalul permanent care depiiseste valoarea
imobilizdrilor nete si este destinatd finantiirii activelor circulante, Acest surplus este destinat si
acopere intr-0 anumita proportie nevoia de fond de rulment. In functie de misura in care se realizeazi
acest lucru, se contureazi o anumité stare de echilibru financiar.

Fondul de rulment propriu are pe parcursul perioadei valori negative, rezultate ce exprimi
fondul de rulment strdin sau imprumutat, adica gradul de indatorare pe termen lung pentru finantarea
nevoilor pe termen scurt,

Evolutia fondului de rulment net inregisireazid valori pozitive, ceea ce Inseamni ci
transformarea activelor circulante in lichiditati acoperd datoriile pe termen scurt. Aceastdi stare
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reflectd un echilibru financiar i indicd o situatie favorabild din punct de vedere al solvabilititii
firmei.

Analiza fondului de rulment trebuie completati cu studiul unui alt agregat important al
bilantului $i anume necesarul de fond de rulment.

®  Necesarul de fond de rulment (NFR) reprezinti partea din activele circulante ce trebuie
finantate din surse stabile permanente; indicatorul are valori pozitive, acest lucru se intAmpla ca
urmare a diminuirii datoriilor pe termen scurt sub nivelul activelor circulante.

o  Trezoreria netd (TN) reflecti fidel echilibrul financiar al firmelor prin compararea fondului de
rulment cu necesarul de fond de rulment §i inregistreazd valori pozitive pe intreaga perioada
analizatd. Aceasta se datoreazi faptului c# societatea a Incheiat exercitiile financiare printr-un surplus
monetar.

» Indicatorul privind gradul de indatorare are o valoare usor peste limita normali, care este in
jur de 50%; valoarea de la 31.12.2010 a fost de aproximativ 50,85%, majorindu-se si ajungind la
28.02.2013 la o valoare de cca. 61.38%. Din aceste valori rezultii ci au existat unele probleme in
ceea ce priveste susfinerea activitifii societifii, fondurile proprii devenind mai greu de obtinut.

e Indicatorul privind lichiditatea generaldi globaldi reflectd capacitatea activelor curente
Valoarea acestui indicator este peste limita normald de 1,30, pornind de la o valoare de 5,83 (anul
2010} si ajungind la o valoare de 3,30 (28.02.2013). Din aceasti situatie reiese faptul ci societatea
dispune de un excedent de lichiditate generali pentru a acoperi datoriile scadente ale firmei.
Valorile peste limitd ale indicatorului de lichiditate reflectd capacitatea de transformare a activelor

. Indicatorul privind solvabilitatea globald arati posibilitatea acoperirii datoriilor totale ale
societdfii din active; valoarea normald pentru acest indicator trebuie si fie supraunitari si cit mai
aproape de 2,00. Rezultatele ob{inute se situeazd aproape de aceasti limitd, pornind de la valoarea de
1,97 (anul 2010) 5i ajungénd pana la valoarea de 1,63 (28.02.2013).

Valorile obfinute pentru acesti indicatori confirmi faptul ci, la finele perioadei
analizate, societatea debitoare a avut o situatie buni in termeni de solvabilitate.

3. Analiza rezultatelor financiare in evolufie pe parcursul perioadei analizate
3.1. Analiza performantelor pe baza contului de profit si pierdere
. Rezultatul din exploatare

In ceea ce priveste analiza rezuliatului activitdtii de exploatare, se poate observa evolufia
oscilantd a acestuia, rezuitatul din exploatare se concretizeazd in profit in perioada decembrie 2010
—decembrie 2011 §i pierdere in perioada iunie 2012 — februarie 2013,

Veniturile de exploatare sunt formate, in principal, din venituri din vénzarea produselor
finite, a semifabricatelor, venituri din lucriiri executate si servicii prestate, venituri din vénzarea
mirfurilor si alte venituri de exploatare.

Evolutia veniturilor de exploatare de-a [ungul pericadei analizate este una de descrestere,
astfel veniturile din exploatare au scizut de la 914.905 lei in anul 2010 péna la 37.889 lei la finele
lunii februarie 2013.

Cheltuielile de exploatare reprezintd totalul cheltuielilor generate de desfasurarea activitatii
societdtii debitoare. Cheltuielile de exploatare defin o pondere importantd in totalul cheltuielilor,
reprezentind majoritatea cheltnieli generate de desfagurarea activititii societdtii debitoare. Acest
indicator finregistreazi o evolutie oscilantd pe parcursul perioadei analizate. La 30.06.2012
cheltuielile de exploatare insumau 880.849 lei, concurfnd astfel nivelul atins in anul 2010 (892.747
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lei). Dintre acestea cca. 62% reprezintd cheltvielile privind majoririle si penalitatile jar 10%
reprezinti cheltuieli cu materii prime si materiale.

Din analiza evolufiei rezultatelor din exploatare se constatd cii in perioada analizatd s-au
inregistrat atét valori pozitive cit s5i valori negative, ceea ce indicd faptul cd veniturile obtinnte din
activitatea de bazd au fost peste pragnl cheltuielilor de exploatare efectuate fn prima perioadd
analizatd, respectiv nivelul cheltuielilor au depiisit niveltd veniturilor spre sfarsitul perioadei.
Analiza performantelor inregistrate la nivel de exploatare se poate urmiri si cu ajutorul indicatorului
cifra de afaceri.

Cifra de afaceri reprezintd suma veniturilor aferente bunurilor livrate, lucririlor executate,
serviciilor prestate, precum i a altor venituri din exploatare, mai putin rabaturile, remizele si alte
reduceri acordate clienfilor.

Cifra de afaceri netd iIn cazul de fati are o evolujie favorabild, evidentiind cresterea volumului
veniturilor obfinute din activitatea de bazi a societitii debitoare, ca urmare, putem spune ci la pe
parcursul perioadei analizate (2010 — 2012) activitatea de bazi desfisuratdi de societate a fost
eficientd.

. Rezultatul financiar

Din evolutia contului de profit si pierdere se poate observa faptul ci societatea a inregistrat rezultate
negative In activitate financiara la 31.12.2010 si 31.12.2011, iar la finele lunii iunie 2012 a obtinut
rezulta pozitiv. La finele perioadei analizate nu s-au ini‘egistrate astfel de venituri / cheltuieli.
Veniturile financiare au fost formate din venituri din diferente de curs valutar, venituri din dobanzi
bancare, venituri din sconturi obtinute, iar cheltuielile financiare au fost constituite din cheltuieli cu
dobénzile bancare, cheltuieli cu diferente de curs valutar.

& Rezultatul extraordinar

Rezultatul extraordinar sintetizeazi rezultatul concretizat in profit sau pierderi a unor operatii de
gestiune sau capital cu caracter exceptional.

In cazul studiat, nu s-au inregistrat operatiuni cu caracter excepfional.

- Rezuliatul net

Rezultatul exercitivlui se definegte ca diferentd intre veniturile obfinute tn cursul unui exercitiu §i
cheltuielile ocazionate pentru obfinerea acestor venituri.

In ceea ce priveste rezultatul net al exercitiului observam ci spre finalul perioadei analizate s-au
inregistrat valori negative.

*1a 31.12.2010, de 5.289 lei — profitul din exploatare a fost de 22.158 lei, iar rezuliatul financiar In
sumé de -12.618,

*1a 31.72.2011, de 4,783 lei — profitul din exploatare a fost de 20.294 lei, iar rezultatul financiar in
suma de -1.180 lei,

* la 30.06.2012, de -541,628 lei — pierderea din exploatare a fost de -541,458 lei, iar rezultatul
financiar in sumé de 280 lei,

*la 28.02.2013, de -31.604 lei — pierderea din exploatare a fost de -31,604 lei, iar rezultatul financiar

in sumi de 0 lei,

3.2, Analiza modificdrii resurselor si datoriilor societdtii
Din analiza comparativi staticd, graficd si dinamici a datelor pe care le definem (Anexele 1+ 3)
putem observa:
* o reducere a activelor imobilizaie :

31.12.2010 28.02.2013
valoare netd de 3.582.993 Ron valoare neti de 2.961.760 Ron
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* 0 majorare a stocurilor :
31.12.2010 28.02.2013

2.738.367 Ron 2.830.089 Ron

* o crestere a creantelor :
31.12.2010 28.02.2013

219.934 Ron 332.396 Ron

* 0 majorare a numerarului gi a echivalentelor de numerar :
31.12.2010 28.02.2013
4.823 Ron 39.562 Ron

* o crestere a datoriilor totale ale societétii ;
31.12.2010 28.02.2013
3.328.513 Ron 3.783.360 Ron

Referitor la resursele societitii se observa urmaitoarele:

* rotafia stocurilor, care exprimi numirul de inlocuiri (ieoretice) ale stocurilor cu ajutorul cifrei de
afaceri este sub limita normala de 6, ceea ce ne indici o situatie negativ in aceasti directie;

s rotafia creanfelor, care exprimi numérul incasarilor (teoretice) ale creantelor in raport de cifra de
afaceri are valori sub limita normala de 6, ceea ce ne sugereazi ci au fost probleme majore privind
capacitatea de Incasare a facturilor;

* rotafia datoriilor curente, care exprimé numirul plitilor (teoretice) ale datoriilor curente din cifra
de afaceri, are valori mai mici de limita minima de 6, ceea ce ne sugereazi probleme privind
capacitatea de platd a facturilor, a datoriilor la buget, precum si a creditelor contractate cu atit mai
mult cu cit plata cu intrziere 5i depésirea termenelor contractuale sunt purtitoare de majorari §i
penalitati.

4. Analiza riscului de faliment pe baza metodei scorurilor.
Riscul de faliment reflecta situatia economici dificild a unui debitor care poate duce la incapacitatea
de a-si onora obligatiile scadente.
Studiul riscului de faliment al fiecdrui agent economic constituie o componenti importanti a analizei
financiare de naturd manageriali care se realizeaza cu ajutorul unor metode specifice. Aceste metode
permit o diagnosticare preventivd a dificultitilor economico-financiare $i pe aceasti bazi se poate
interveni prin aplicarea unor mnésuri cu efecte operative si strategice pentru redresarea si consolidarea
stérii financiare, cregterea performantelor si in consecin{d anularea riscului de faliment al agentului
gconomic.
Prin urmare o alti metoda pe care 0 voin utiliza pentru a aprecia riscul de faliment al firmei este
metoda ..scoring®.
Modelul Altman a fost elaborat in anul 1968 in SUA, fiind prima funciie-scor care a permis
anticiparea a 75 % din falimente cu 2 ani fnaintea producerii lor.

Functia-scor (Z) comportd 5 variabile (rate) §i are urmitoarea expresie:

Z=12R; + 1,4R; + 3,3R; + 0,6R, + 0,999R;,
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Vulnerabilitatea intreprinderii in functie de scor se apreciaza astfel:

Valoarea scorului Z Situatia intreprinderii Riscul de faliment (%)
Z>2675 Buna - solvabilitate Redus - inexistent
1,81 <Z<2,675 Precari - dificultate Nedeterminat
Z<1,81 Grea - insolvabilitate Iminent - maxim

Pe baza conturilor anuale ale societdtii debitoare analizate au rezultat valorile din tabelul
urmaétor:

Determinarea functiei- scor Z - model Altman

Nr.crt Denumirea variabilelor (ratelor) An 2010 | An 2011 An 2012 | An2013
1. R, = Activ circulant /Activ total 0.543 0.565 0.598 0.623
2. R» = Profit reinvestit (AF) /Activ total 0.001 0.001 -0.121 -0.007
3. Ra = Profit brut /Activ total 0.005 0.010 -0.284 -0.017
4. R4 = Capitaluri proprii /Datorii totale 0.580 0.504 0.444 0.378
5. R; = Cifra de afaceri /Activ total 0.037 0.040 0.065 0.003
6. Functia— scor Z 1166 1.124 0.702 0.980

Potrivit rezultatelor obtinute in urma calculelor efectuate conform modelului Altman se poate
constata, teoretic, ci incepand cu anul 2010 societatea debitoare a avut parte de o situatie financiara
dificila. Scorul Z se situeazi sub limitd plasind societatea intr-o situatie financiard cu dificultiti,
semnalénd totodata aparitia riscului de faliment.

» Concluzii privind cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia stirii de insolventi

Cauze obiective, independente de vointa si posibilitiifile societitii
Astfel, principalele forme de risc la care societitile comerciale avind obiectul de activitate similar cu
al societdtii CASA OLTEANU S.R.L. sunt expuse ar fi:

- Riscuri financiare, aferente obfinerii §i utilizarii capitalurilor de imprumut gi proprii. Acestea
sunt: riscul valutar — intrucét societatea are contractate credite, variajia cursului de schimb valutar a
influentat negativ rezultatu] financiar; riscul ratei dobénzii — datoritd fluctuatiei ratei dobénzii la
creditele proprii, cresterea acesteia a determinat majorarea cheltuielilor financiare de natura
dobanzilor; riscul raménerii fara lichidita{i (scadentele de Tmprumut si cuantumurile mari ale ratelor
la credite), riscul amplificérii prea mari a cheltuielilor, riscul pierderii proprietitii.

- Riscuri comerciale, asociate operatiunilor de aprovizionare si vinzare pe piafa interni: riscul de
pret, riscul de transport, riscul de vanzare. Riscul de pret prezinti o influen{# importanti asupra
rezultatului financiar al societétii prin faptul ci majorarea considerabild a prejurilor pe piaf pentru
achizitiile efectuate, Tn special la materiile prime ori la auxiliare a determinat cresterea cheltuielilor
materiale, in timp ce prefurile de vénzare ale produselor de bazi au fost sub costul de productie
realizat, determindnd diminuarea veniturilor inregistrate din activitatea de exploatare si implicit
reducerea profitului.
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- Concurenfa — mediul de afaceri modern se caracterizeazi prin cresterea numirului de societiti
comerciale care au ca obiect de activitate similar cu al societiitii in cauzi, a furnizorilor de materii
prime, echipamente, a competitiei globale si a exigentei clientilor.

- Conjunctura economicd reprezintd un alt factor de risc cu care se confruntd piaja pe care
actioneazi societatea in cauzi, de alifel prezent in intreaga activitate economici. Riscurile economice
au fost determinate att de evolutiile contextuale ale firmei, cét si de calitatea activititii economice
din cadrul siu, Acestea sunt: amplificarea ratei dobdnzii la credite si riscul investitional: sciderea
cererii pe piata pe care activeazd societatea; segmentul vinurilor de calitate a avut de suferit in
detrimentul vinurilor mai ieftine, cu o calitate mai slaba §i preturi mai mici; reducerea puterii de
cumpdrare a consumatorului final daté fiind rata de crestere a jomajului si cresterea inflatie. Astfel nu
s-a mai reuyit asigurarea unei continuitii{i in asigurarea targeturilor de vanziri.

Cauze subiective, legate de administrarea defectuoasi a societitii
Sintetizind, se poate constata ci incetarea de pliti a fost determinati de concurenta mai multor
factori, dupd cum urmeazi:
1. Acumularea de datorii citre institutiile bancare, furnizori, bugetul de stat (in valoare totali de
3,783,360 lei la 28.02.2013), a ciiror neplatd la timp atrage dupd sine calcularea de majordri si
penalitdfi, ingreunénd redresarea societétii, putem spune ci aceasta este principala cauzi care a dus la
starea de insolventa.

Datoriile acumulate de societatea debitoare la finele lunii februarie 2013, conform balantei
de verificare, erau constituite astfel:

- credite bancare pe termen lung: 2.812.655.45 lei,
- datorii comerciale (furnizori): 453.144.05 lei,
- obligatii neachitate ciitre bug. de stat, bug. asiguriiri soc., bug.local: 512.218.53 lei.
- personal salarii datorate si alte datorii in legituri cu personalul: 4.662 lei,
- sume datorate asociatilor: 680 lei.

2. Dificultatile intdmpinate in privinta recuperiirii unor debite restante, dar si intérzierile inregistrate
pénd la momentul incasirii acestor creante (sume de recuperat de 332.396 lei, valoare contabili la
28.02.2013), a condus la o lichiditate scAzutd si a generat pla{i restante cétre creditorii comerciali,
institutii bancare, institutii de stat.

Conform balantei de verificare de la data de 28.02.2013, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmiitoarele elemente:

¢ soldul contului 411 ,,Clienti*: 311.199,47 lei
s soldul contului 418 *Clienti - facturi de intocmit” 4.849,94 lei
¢ soldul contului 409 ,,Furnizori-debitori®: 10.620,36 lei
» soldul contului 473 ,,.Sume in curs de clarificare®; 5.725,75 lei.

Valoarea creantelor neincasate ale societdfii are o pondere importanti in totalul activelor
circulante, ducdnd la imobiliziri monetare, care afecteazi echilibruf financiar pe termen scurt al
societafiL

In concluzie, dificultatea incasarii creantelor a reprezentat o problemi importanti cu
care s-a confruntat debitoarea si care a contribuit totodatii Ia instalarea stirii de insolvents.

plata obligatiilor de plati scadente; neachitarea acestora a dus la dificultiti de ordin financiar si la
agravarea situatiei financiare n care se afli societatea.
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casierie, alte valori,
Acest indicator a inregistrat o evolutie nefavorabili pe tot parcursul perioadei analizate,

T

ca societatea debitoare nu a avut resursele necesare pliifii datoriilor scadente ale societitii.

4. Stocurile. Conform balantei de verificare 1a 28.02.2013, in contabilitatea debitoarei figurau stocuri
in valoare de 2.830.089 lei, formate din:

- materiale consumabile, ambalaje, obiecte de inventar: 162,.493,35 lei
- productie in curs de execufie: 78.023,50 lei
- semifabricate, produse aflate la terti: 2.363.258,79 lei
- mdrfuri: 226.313,45 lei.

Stocarea materialelor, produselor, méarfurilor etc. pentru o perioadi lungi de timp duce, de
obicei, la diminuarea valorii de piati.

Din cele prezentate in raportul privind cauzele §i imprejurdrile care au dus la aparitia stirii de
insolventd nu au reiesit elemente care si indice culpa vreunei persoane in producerea insolventei (in
special prin sdvirsirea uneia sau a mai nultor fapte enumerate de prevederile art. 138 din Legea
85/2006). Insolvenfa debitoarei s-a datorat in special unor cauze obiective in contextul general al
evolutiei piefei si In particular in domeniul in care societatea isi circumserie activitatea.

Prezentiim in anexa urmatoarele documente :
Anexa 1. Analizi statici (3 pagini)

Anexa 2. Analizi grafici (10 pagini)

Anexa 3. Analizd dinamica (4 pagini).

Astfel, considerim ci se poate propune redresarea activititii societifii debitoare pe baza unui
plan de reorganizare intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Avind in vedere faptul cd, la data deschiderii procedurii de insolvenfi, respectiv la 29.06.2012, se
estimeazd;

- active imobilizate (valoare rimasi neamortizati) — 3.153.597 RON,

- creantele de recuperat — 352.236 RON,
- valoarea stocurilor — 2.719.407 RON
- numerar §i echivalent de numerar - 56.536 RON
- cheltuieli in avans — 386 RON
TOTAL ACTIVE = 6.282.162 RON
si
- datorii pe termen scurt - 797.684 RON
- datorii pe termen lung — 2.812.655 RON
TOTAL DATORII = 3.610.339 RON

Se constatid cd nivelul activelor (valoare contabilti) acoperi cu 174% nivelul datoriilor
(valpare comtabild) societitii comerciale CASA OLTEANU S.R.L., astfel incit se justifici
propunereq de reorganizare a activititii societitii pe baza de plan de reorganizare intocmit in
conformitate cu prev. art.94 si urmdtoarele din Legea 85/2006 modificati.
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CAPITOLUL 11
NECESITATEA PROCEDURII REORGANIZARII

2.1. NECESITATEA APLICARII PROCEDURII DE REORGANIZARE
VIZEAZA DOUA CAI:
» din punct de vedere economic este un mecanism care permite comerciantului aflat Intr-o stare
precara din punct de vedere financiar, si se redreseze §i si-gi urmeze comertul prin adoptarea unei
politici corespunzitoare de management, marketing, organizatorice si structurale.
» din punct de vedere social reorganizarea societd{ii CASA OLTEANU S.R.L. si continuarea
activitaii sale fsi manifesti efectele prin pistrarea in via{i & unui angajator important in plan local,
acest aspect urménd a avea impact §i asupra pietei muncii din zonele unde isi desfigoarit societatea
activitatea.

Alternativa falimentului ar determina §i disponibilizarea unui numir de 5 angajati, cit are in
prezent societatea debitoare.

2.2. AVANTAJELE PROCEDURII DE REORGANIZARE a activititii pomesc de la premizele:
- Continuitatea activititii societitii pe perioada de observatie;

- Incheierea unor contracte noi;

- Societatea are inca bune relatii cu furnizorii si cu clientii;

- Baza materiald de care dispune societatea 1i permite acesteia si-si desfisoare activitatea;

Demararea procedurii de reorganizare a societitii §i incheierea efectivi a unor noi contracte,
va crea posibilitatea de generare a unor fluxuri de numerar suplimentare ce va permite efectuarea de
distribuiri cétre creditori.

Dimpotrivd, vinzarea in acest moment al intregului patrimoniu al S.C. CASA OLTEANU
S.R.L. prin procedura falimentului ar reduce sansele de recuperare a creantelor pentru creditori
salariali, bugetari §i cliirografari si ar duce la instriiinarea acestui patrimoniu la o valoare inferioar
fatd de valoarea sa reala.

Votarea planului §i demararea procedurii reorganizérii sunt masuri menite prin finalitatea lor
sd satisfac# interesele tuturor creditorilor, atét ale creditorilor garantati, ct si ale celorlalti creditori si
conduc indiscutabil la 0 mai bunii acoperire a masei credale fati de procedura falimentului.

Facind o comparatic intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor dous proceduri
reorganizare / faliment, ardtim ci in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil destinat platii
pasivului, dar ci In procedura reorganizarii, la lichiditétile obtinute din eventuala vénzare a bunurilor
din pairimoniul debitoarei care nu sunt necesare reusitei planului se adaugi profitul substantial
rezultat din continuarea activititii debitoarei, toate destinate platii pasivului.

Procesul de reorganizare comporti §i alte avantaje:

Continuand activitatea de productie, cregte considerabil gradul de vandabilitate al
bunurilor unei societdfi “active”, fatd de situatia valorificirii patrimoniului unei societifi
winoarte”, nefunctionale (patrimoniu care, nefolosit, este supus degradirii inevitabile piand la
monientul tnstriindrii). De asemenea, continuarea activitdfii de productie mireste considerabil
sansele ca activul societifii sd fie vindut ca un ansamblu in stare de functionare (ca afacere),
chiar in eventualitatea nedoritii a deschiderii procedurii de faliment.

Societatea are costuri fixe semnificative (utilitdti, salarii, pazd, asiguriri bunuri din
patrimoniu, impozite, taxe locale etc), cheltuieli care nu pot fi amortizate decit prin desfisurarea
activititii de bazd, precum si din obtinerea de venituri din inchirieri si eventual valorificiri ale
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determinarea valorij de piafi a activelor societitii debitoare.

In acest Sens mentionez faptul cj valoarea de piati ,.este suma estimatd pentru care o
proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vénzétor hotérdt, intr-o
franzactie cy prel determinat obiectiv, dupé o activitate de marketing corespunzdfoare, in care
parile implicate ay actionat in cunostingd de cauzg, prudent §i fiirg constrdangere ”, Valorificarea
activelor societitii debitoare intr-g procedurd de faliment se realizeazi in conditii speciale care ny

lichidare definits ca =SUMa care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vanzarea yne; proprietdti,
intr-o perioadi de Hmp prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing necesarg
specificatdi in definitia valorii de Plati”

in lichidari, valoarea multor active necorporale (de exempiu fondni comercial) tinde spre Zero,

deduse din valoarea estimati a ntreprinderij.
Astfel, valoarea de vanzare (echivalentul valorii de lichidare) a activului societdfii debitoare
stabiliti n conformitate cy standardele internationale de evaluare se prezinta dupd cum urmeaz3:
Valorea de vanzare fortata
Nucumpar: = 829.210 Euro (cea. 3.744.385 lei)

Se poate desprinde concluzia cj in ipoteza deschideri procedurii falimentuluj fai de
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95 alin.5 lit. d). fiiré insé a tine cont de costurile de administrare a lichidarii si de perioada de realizare

a_acestor tranzactii — factorul timp putind influenta in mod semnificativ procesul de plati a

creantelor,

2.4. AVANTAJE PENTRU PRINCIPALELE CATEGORII DE CREDITORI
B Avantaje pentru creditorii garantati

Pentru creditorii garantati procentul de acoperire a creantelor propus prin plan este de 100%.
Planul presupune achitarea datoriilor din surplusul generat de activitatea curenta.

In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fata de societatea debitoare, cu privire la
acoperirea creantelor din aceastd categorie existd riscul de acoperire doar partiali a acestora - cca.
87% - din creantele garantate. Acest risc este generat in special de lipsa de atractivitate pentrn
bunurile imobile existente in patrimoniul societdfii debitoare, precum si de criza de lichiditate
existentdi pe piata financiard generati de actuala criza financiara.

B Avantaje pentru creditorii bugetari

Pentru creditorii bugetari, procentul de acoperire a creantelor prin programul de plati propus
este de 100%. In conditiile in care impotriva societitii debitoare s-ar deschide procedura falimentului
cuantumul valorificérii bunurilor nu este suficient i pentru a se achita creantele creditorilor bugetari,
procentul acoperit fiind foarte scézut (poate fi chiar zero).

M Avantaje pentru salariati

Pentru salariati, procentul de acoperire a creantelor prin programul de pliti propus este de
100%. In conditiile in care impotriva societatii debitoare s-ar deschide proceduvra falimentului
cuantumul valorificirii bunurilor nu este suficient §i peniru a se achita creantele salariale, procentul
acoperit fiind foarte scéizut (poate fi chiar zero).

M Avantaje pentrn furnizorii (creditori chirografari) S.C. CASA OLTEANU S.R.L.

Continuarea activititii comerciale a 5.C. CASA OLTEANU S.R.L. implici in mod necesar si
continuarea colabordrilor cu furnizorii specifici pentru activitatea previzuti a fi realizati in perioada
de reorganizare, o parte dintre ei creditori ai societitii.

Avantajul pentru furnizorii societitii debitoare il reprezinti posibilitatea de a-gi recupera
partial creantele definute fafi de societatea debitoare. In cazul reorganizirii se contureazi posibilitatea
realizdrii in procent de 100% a creantelor lor, aga cum vom prezenta detaliat in cuprinsul prezentului
plan de reorganizare, pe cind in caz de faliment al debitoarei sansele de recuperare a creanielor lor
sunt zero.

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE 8.C. CASA OLTEANU S.R.L. : Page 23 of 82
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CAPITOLUL IV
CREANTE DE RECUPERAT

Data deschiderii procedurii de insolventd este 29 iunie 2012, iar la data intocmirii prezentului
Plan de Reorganizare se constatd ci nivelul creantelor de recuperat s-a diminuat usor fati de valorile
care erau de recuperat la deschiderea procedurii,

Urmarind cifrele din Anexa nr. 1 se observil cii pe parcursul perioadei creantele au avut o
evolutie oscilantd, ajungénd Ia 28.02.2013 la o valoare de 332.396 lei.

Conform balantei de verificare de la data de 28.02.2013, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmitoarele elemente:

e soldul contului 411 ,,Clienti*: 311.199.47 lei

¢ soldul contului 418 *Clienti - facturi de intocmit” 4.849,94 lei
s soldul contului 409 ,,Furnizori-debitori®: 10.620,36 lei
* soldul contului 473 ,,Sume in curs de elarificare”: 5.725,75 lei.

In totalul creantelor, ponderea cea mai importantd o au creantele comerciale, adicd cca. 95%,
far cca. 5% este reprezentatd de alle creanfe, respectiv firnizori debitori 5i sume in curs de clarificare.

In continuare prezentim succint o listd a sumelor de recuperat la zi:

Nr. Denumire debitor Nr. 5i data facturiilor | Suma totalc Observatii
cri. restante restantd
conform
facturilor (lei)
1. S.C.AMC INC S.R.L. F.254/08.06.2011 386.88
2 S.C. ABPLUS EVENTS SRL | F.145/04.12.2012 1,637.03
3 S.C.ACTIV DISTRIBUTIE F.390/24.01.2012 4,749.78
’ S.R.L.
4 S.C.ALTERNATIV EVENTS F.54/13.06.2012 591 48
) S.R.L.
SC AGROCLASS F.144/26.11.2012 7,968.24 | COMPENSARE
5. cU
F.FURNIZORI
S.C. ANDELVERO S.R.L. F.86/26.11.2010 §18.60
6. F.221/13.05.2011
F.227/20.05.2011
S.C. AISA SA F.62/21.06.2012 58,332.24 | COMPENSARE
7. cU
F FURNIZORI
8. S.C. ANIDA TMOB S.R.L. F.391/01.03.2012 331.50
9 S.C. ARTE & VINO S.R.L. F.192/24.03.2011 1,260.10
’ F.179/28.02.2011
10 SC ARISTROCRAT F.170/08.02.2013 1,577.28
’ CHOCOLATE F.180/26.02.2013
S.C. ARTVINOTECA S.R.L. F.13/19.03.2012 3,764.52
11. F.42/24.05.2012
F.47/08.06.2012
12 S.C. B-RICH S.R.L. F.56/13.06.2012 8302.60
) F.57/13,06,2012
13. S.C. BERG LINE S.R.L. F.17/28.03.2012 3,086.72




TN

F18/28.03.2012
S.C BEROS&VANSCHAIK | F.84/10.07.2012 2.668.57
14, WINE SR.L. F96/11.09.2012
F.126/01.11.2012
15, S.C.BEST BITE F.51/01.08.2010 76873
" S.C. BORBANK SRL F.107/29.07.2012 7529.60
| 5C. CAPGESNIEEH SERVICE | F.0111/31.01.2013 764.11
s | SCCARBORCOUNTRI | F.0138/09.01.2013 7.182.96
: CLUB SRL
1o | SC CRAMANOASTRA | F.83/10.07.2012 160.25
: SRL
20, | SC.CRISTISTORESRL | F.223/16.05.201] 917.34
: F.162/24.01.2013
. S.C.DIRECT CLIENT 7.55/13.06.2012 345740
' SERVICE SR.L. F138/22.11.2012
S.C. DIRECTIA DE 7 139/22.11.2013 2.232.64
2. COMUNICARE SI F.176/22.02.2013
MARKETING S.RL. F.177/26.02.2013
- S.C. DISTRIBUTIE F.46/05.06.2012 2.882.56
23. DAVINO S.RL.
24. | SC DPC HORECA SRL F130/12.12.2012 401040
25. | S.C. DRAG & DROP SRL. | F.52/13.06.2012 130,05
S.C. ENOTECA RALET | F.358/11.11.2011 2,265.48
26, SRL. F.60/15.06.2012
. | F13414.112012
- S.C. EUROMARKET F.175/13.02.2013 310.00
27. JUNIOR SRL
” S.C. GOOD LIFE F128/01.11.2012 1.056.18
28. NETWORK SRL
v, | SC.EXTREM4X4SRL. | F14/35032012 7.630.00
29. F.15/28.03.2012
30. | S.C. FOCUS EVENTS SRL. | F351/06.10.2011 513800
31. | GABRIELA BIRIS P.F. F.259/23.06.2011 1.160.64
1 | SC.GRAFFITITO4RBI | F.234/24.05.2011 9,380.06
2. PRODCOM S.RL. F.173/13.02.2013
N S.C.GREEI; lgl(ﬁNSTRUCT F.272/25.07.2011 3.600.96
34, | S.C. HAUTEIMAGE SRL. | F315/07.11.201] 163.68
S.C.HOTEL OROZONT F220/11.05.2011 28.43
33. SRL.
TULTUS MANAGEMENT | 7.43/29.05.2013 12,896.00 | COMPENSARE
36 CENTER SRL cU
F.055/01.07.12
37, 5.C.IBCSRL. F.73/38.06.2012 51,80
3%, SC IMPERIOS SRL F.179/26.02.2013 744.00
7o, | S-CLESTCO COMPANY |  F.88/19.07.2013 872.18
: SRL. F.108/29.09.2012
40, SC MAN GROUP SRL F.161/21.01.2013 394.32
a1, SC MAX DUVAL F.80/09.07.2013 197.16
. SC MTR PRESS F131/02.11.2012 552048

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE 8.C. CAS4 OLTEANU S.R.L.
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43, SC MUSCEIéf{i\LDVENTURE F.131,132/07.11.2012 1,201.26
44. S5.C. NCA DRINKS S.R.L. F.232/24.05.2011 800.00
S.C. NOVA CRIPSTEF F.112/01.08.2010 5,921.91
45. S.R.L.
46. S.C. OPIUM MEDIA S.R.L. F.258/23.06.2011 2,499.20
5.C.PIB CONCEPT ITIL F.61/20.06.2012 1,041.60
47. S.R.L.
48 S.C. PICCOLO MONDO F.82/19.11.2010 409.20
) TRADING S.R.L.
49, S.C.PRIME SHELL S.R.L. F.188/23.03.2011 2,433.80
50 S.C. PRODISTRIBUTION F.373/15.02.2011 366.13
’ SELECT S.R.L.
51, SC PROMOBIL SRL F.079/09.07.2012 496.00
S.C. RIFCO TRADING F.278/01.08.2011 4,241.95
S.R.L. F.303/03.10.2011
52. F.304/10.10.2011
F.321/17.11.2011
F.360/18.11.2011
SCCV IASI 064,166.99 | COMPENSARE
53. cu
F FURNIZORI
54. SC STORIA SRL F.163/28.02.2013 788.64
S.C. TEPASO IMPEX S.R.L. F.16/28.03.2012 5,971.62
55. F.149/12.12.2012
F.174/13.02.2013
S.C. TOP INTERCOM S.R.L. F.98/11.09.2012 2,103.14
56. F.127/01.11.2012
F.172/13.02.2013
57 SC TRJBECISXRIESTRIBUT[E F.153/19.02.2012 29,998.08
S.C. TRIBECA DRINKS F.122/26.10.2012 20,821.44
58. S.RL. F.125/01.11.2012
F.157/09.01.2013
S.C. TURISM MOLDOVA F.283/06.08.2011 200.51
9. S.R.L.
8.C. VINO VERITAS S.R.L. F.58/15.06.2012 1,056.18
60. F.120/31.01.2013
£.388/24.01.2012
TOTAL 314,438.77

suma de 171.075,30 lei, pentru care estimdm incasare in procent de 100%.

Din cele prezentate mai sus rezult cd, in realitate, dupd compensiiri, debitoarea are de incasat

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE 8.C. CAS4 OLTEANUS.R.L.
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CAPITOLUL V
REORGANIZAREA SOCIETATII COMERCIALE

S.C. CASA OLTEANU S.R.L. Visan judet Iasi isi propune si realizeze prezentul plan de
reorganizare, prin care se vor acoperi integral datoriile citre creditori si totodat, si pistreze pe de o
parte specificul activititilor anterioare, iar pe de alta parte si dezvolte activititi noi.
fn acest sens s-a analizat situatia societdtii comerciale astfel:

5.1. ACTIVITATEA DE INVENTARIERE A PATRIMONIULUI

in general, scopul efectudrii unei inventarieri este :
- stabilirea situaliei reale a tuturor elementelor de natura activelor , datoriilor i capitalurilor proprii
- stabilirea situatiei reale a bunurilor si valorilor detinute cu orice titlu, apartinind altor persoane juridice
sau fizice
- In vederea intocmirii situafiilor financiare anuale astfel incit sa ofere o imagine fidela a pozitiei
financiare si a performantelor societitii.

In cazul de fatd, in ceea ce priveste bunurile mobile si imobile mentiondm ci acestea au fost
achizitionate in pericada de boom a activititii, fiind intretinute §i conservate de citre administratorul
statutar, acesta efectuiind toate reparafiile in timp vtil, mentinind astfel o valoare de piatd ridicati a
acestora.

Din analiza rezultatelor inventarierii se distinge in primul rind o nevoie de lichidizare a
capitalului circulant al debitoarei, ce si asigure o reducere a debitelor fati de principalii funizori de
utilitdfi i materii prime, plata salariilor restante, asigurarea fondului de rulment in vederea asiguririi
finantirii capitalului circulant.

PREZENTAREA MIJI.OACELOR FIXE SI A STOCURILOR SOCIETATII:

Ca rezultat al inventarierii scriptic / faptic vom prezenta in continuare, situatia bunurilor aflate in
patrimoniul societdfii comerciale, cu menfiunea ci valoarea de inventar (valoarea contabild) a acestora
diferd de valoarea de piati la momentul actual.
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5.2. ACTIVITATEA DE EVALUARE A PATRIMONIULUI LA DATA INTOCMIRII
PREZENTULUI PLAN DE REORGANIZARE:

In cele ce urmeazi sunt prezentate valorile propuse pentru activele societatii, evaluate asa cum se
aratd In detaliu in raportul de evaluare prin aplicarea metodelor de evaluare considerate pertinente:

Proprietatea imobiliara industriala {industria alimentara, vinificatie) este

identificata cadastral dupa cum urmeaza: Cartea Funciara nr.

60777/Barnova (provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 3551), cu nr. cad.

920/1/2:
1.674 mp, din care 708 mp cu categoria de folosinta arabil - nr. parcela

INIEICATIE formata din teren cu suprafata masurata de

4/1(316/1/1) sl 966 mp cu categoria de folosinta vie — nr. parcela
1/1/2(315/1/1/2), pe care se afla edificata constructia - Crama
- vinificatie {neintabulata) cu regim de inaltime P+E si suprafata
o desfasurata totala de 883,89 mp;

Crama vinificatie a fost edificata prin accesarea fondurilor nerembursabite pentru
proiecte _si_ investitii din _Programul SAPARD - Masura 1.1 Imbunatatirea
prelucrarii si marketinguiui produsefor agricole si piscicole - Proiect “Sectie noua

vinificatie in sat Visani, com. Barnova, jud. Iasi.”

Crama vinificatie are in dotare teren in suprafata de 1.674 mp, amenajat cu
platforma betonate si imprejmuit in totalftate cu gard din panouri din plasa
zincata dispuse pe stalpi metalici inglobati in fundatie de beton armat, poarta de

gcces metalica, culisanta orizontal, cladire crama cu o suprafata desfasurata de
PROPRIETATEA

883,89 mp, retea alimentare apa, retea energie electrica, canalizare proprie (fosa
EVALUATA D, 03, g , proprie (

vidanjabila si ministatie epurare ape menajere) si o finie de productie a vinului,
incepand de la transportul, receptia, descarcatul strugurilor, desciorchinatui,
zdrobitul, sulfitarea, supravegherea si conducerea fermentatiei, umplerea vaselor
de fermentatie, stocarea vinului, controful periodic a evolutiel vinuiui,
( imbutelierea vinului,

Nota: Conform extrasului de carte funciara din data de 03.02.2011 pus la
dispozitia evaluatorului, cladirea Crama vinificatie nu este intabulata.
Evaluatorului nu 1 s-a pus la dispozitie un extras de carte funclara recent, de
aceea acesta nu Isi asuma raspunderea pentru eventualele neconcordante ce vor
aparea ulterior,

- Cisterne pentru fermentare cu manta - 4 buc.,, marca Biomashin,
“VESSEL INOX WITH JACKET", de 14,70 m?2 capactate - 20 m3,
presiune maxima - 2 barl, an fabricatie 2008;

- Clsterne pentru fermentare - 4 buc., marca Biomaschin, "FERMENTOR
TANK FOR WHITE WINE" - capacitate - 20 m?2, an fabricatie 2008;

- Clsterne pentru stocare cu capac flotant - 2 buc.,, marca Blomashin,




"VESSEL INOX", capacitate - 5 m3, an fabricatie 2008;

- Cisterne pentru stocare cu capac flotant - 2 buc., marca Biomashin,
"VESSEL INOX", capacitate - 10 m3, an fabricatie 2008;

- Cisterna pentru stocare cu capac flotant - 1 buc,, marca Biomashin,
"WESSEL INOX", capacitate - 15 m3, an fabricatie 2008;

- Cisterna pentru stocare - 1 buc., marca Biomashin, "VESSEL INOX",
capacitate - 3 m3, an fabricatie 2008;

- Cisterne pentru fermentare - 8 buc, marca Biomashin, "FERMENTOR
TANK" - capacltate - 25 m3, presiune maxima - 2 bari, an fabricatle
2008;

- Clsterna pentru fermentare must si stabilizare tartrica - 1 buc., marca
Biomaschin, "VESSEL " - putere - 0,75 Kw, voltaj - 400 V, capacitate -
15 M3, temperatura de lucru -20° / +60°, presiune maxima - 2 bari, an
fabricatle 2008;

- APARAT MANUAL DE CAPISON DIN INOX. Utilizat pentru capisanarea

sticlelor cu capisoane, dupa ce se executa operatia de imbuteliere si
dopuire. Capisonarea reda recipientului un aspect placut, dar si o
pratectie a dopuluf si implicit a produsului.

- CENTRALA FRIGORIFICA SERIE 1136-07. Descriere: marca SPADONI,
meadel CLIMAR-R 110 000,

- CIRCUIT AGENT FRIGORIFIC CENTRAL. Descriere - face legatura dintre
centrala frigorifica cu cisternele pentru fermentare.

- FILTRE ASS0O 3. Caracteristici: marca MECCANICA SPADONI, model
ASS03, serie / numar 08FSAQ0D02, an fabricatie 2008.

- FILTRU DCBL 1000,

- FILTRU KAPPA 6. Caracteristicl: marca MECCANICA SPADONI, model
KAPPA, serie / numar 0BFPK0002, an fabricatie 2008.

- FURTUN SPIRALAT PENTRU APLICATII VINICOLEALIMENTAR,
Caracteristici: polivalent, cu spira rigida antisoc din P.V.C., de culoare
alba, cu perete suplu la frig, strat interior si exterior lis, grosime perete =

(" 4,7 mm.

- FURTUN SPIRALAT PENTRU APLICATII VINICOLE. Caracteristici:
polivalent, cu spira rigida antisoc din P.V.C., de culoare alba, cu perete
suplu la frig, strat interior si exterior lis, grosime perete = 8,2 m,
presiune de spargere = 15 bari.

- GENERATOR ELECTRIC PENTRU REALIZAT ABURI. Descriere: marca SIFA,
mode| GIGA 80, tip 18 kw, nr. matricol 3806, an fabricatie 2007,

- PANOU ELECTRIC PENTRU CELE 17 CISTERNE DE FERMENTARE - Utilizat
pentru fixarea temperaturilor de fermentare pentru cisternele de inox.

- PASARELE CU LUNGIME DE 27 M cu doua scari, pentru accesul la
rezervoarele de stocare.

-~ POMPA PENTRU RECUPERAREA MUSTULUI din cuva de acumulare dotata
cu 2 viteze si cu flotor pentru pornire si oprire automata,

- SCHIMBATOR DE CALDURA. Descriere: marca SPADONI, model CRS 30

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE S.C. CASA OLTEANU S.R.L. Pape 40 of 82




cu pompa, frecventa 50 Hz.

- SUBSOLIER MOD EP1. Descriere: marca  ARCOMANO, tip
SPANDICONCIME, serie INT - EP1, greutatea utilajului 115 kg, an
fabricatie 2007;

- VAS DE EXPANSIUNE PENTRU RACIREA AGENTULUI FRIGORIFIC, CU
IZOLATIE COMPLETA DE POLIURETAN. Descriere: marca BIOMASHIN, tip
VESSEL INOX, capacitate 1.000 |.

- BOX PALETI utilizati pentru transportarea si depozitarea materiel prime
(struguri);

- APARAT DE CURATAT CU PRESIUNE HDS 695 + FURTUN. Caracteristici:
marca KARCHER, model HDS 695 M ECO, voltaj - 400 V, frecventa - 50
Hz, temperatura maxima de alimentare - 155°, sensibilitate - 89 dB,
serie/numar - 216830, an fabricatie 2009.

-~ ATOMIZOR 300P POMPA - MASINA DE STROPIT IN VII SI LIVEZI.
Caracteristici: Latimea de lucru [m] - 3-10 (in conditii atmosferice

( normale), Inditimea de lucru [m] - 2-5 (in conditii atmosferice noermale),
Dimensiuni de gabarit (I&timexlungimexinaltime) - 1.100x1,250x1.230,
Capacitate rezervor [I] - 300, Cantitatea de lichid administratd - minim 9
I/min., Necesar minim de putere la agregare [CP] - 45, Masa (Kg) - 190,
Achizitionat in baza Facturii fiscale nr. 11087/07.10.2008.

- BANDA TRANSPORTOARE TR 400 CU BUNCAR DE RECEPTIE CAPACITATE
MARE 1200 X 1000, Caracteristici: marca BUCKER VASLIN, model DELTA
TR, Cadru expus din otel inoxidabil L 304, cu grosimea 20/10-nisip;
Curea cu ldtimea de 300 mm sau 400 mm in functie de materialul care
urmeaza sa fle transferat; Curdtarea si evacuarea la deschidere;
lungimea posibila: dela 2,5 mla 8 m.

- ELECTROSTIVUITOR CATTERPILLAR CU DISPOZITIV. Caracieristici:
stivuitor cu trei roti, marca CATTERPILLAR, model EP15KRT-PAC, serie
ETB10A 60188, Capacitatea de inciircare - 1500 kg, Insltimea max. de

ridicare: 3.290 mm.

( ' - MASINA SEMIAUTOMATA DE ETICHETAT EUROPA, Descriere: distribuitor
MARCHISIO, masina ETICHETTATRICE, model EUROPA 2, seria 000103,
an fabricatie 2008;

- MASINA SEMIAUTOMATA DE STERILIZAT SI CLATIT cu kit filtru si kit
format suplimentar. Descriere: marca O.M.A.R., model STi8R, serie
03955, putere 2 kw, voltaj - 380 V, an fabricatie 2008,

- MONOBLOC FILTRARE, UMPLERE. Descriere: distribuitor MARCHISIO,
masina MONOBLOCO, model SUPERTOSCANA, seria 123, an fabricatie
2008.

- POMPA CENTRIFUGA 12000L/H. Descriere: marca BRONZONI, nr.
0339639, motor 3, cod 3412, frecventa 50 hz.

- POMPA CU PISTON MPS 60. Descriere: marca ELE.MAC, voltaj 400 V,
frecventa 50-60 Hz, 3 etape, serie 0307, numar 17910.

- POMPA PM3, Descriere: marca BRONZONI, nr. 0351755, motor 3, cod
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3409, greutate - 14 kg, frecventa - 50 Hz.

- PRESA PNEUMATICA XPF40. Descriere; marca BUCKER VASLIN, tip XPF
40, serle 20720388, volume 4.000 i, temperatura de lucru -5° / +80° C,
presiune max, admisibila 2,2 bar, voltaj 400 V, frecventa 50 Hz, puterea
6,8 kW, masa maxima 1.680 kg; 3 programe: organic, automat,
secvential; cantitatea de struguri intregi - 2.400 kg; cantitatea de
strugurt macerati - 12.000 kg; an fabricatie 2008.

- ZDROBITOR DELTA E2F2. Descriere: marca BUCHER VASLIN, tip DELTA
E2, serfe 20736027, nr. 18474, capacitatea max. 360 kg, voltaj 400 V,
frecventa 50 Hz, puterea 2.2 Kw. Strugurii sunt introdusi prin palnie si
sunt treptat adust la rata de viteza pentru zdrobire fdra nici un impact, in
acest caz, cuva nu are gaura si struguril sunt luati de catre spirala
mixerului. Cuva si mixerul se rotesc In aceeasi directie pentru a preveni
orice efecte de retezare asupra struqurilor. Toate elementele sunt
grupate ntr-un ansamblu, independent de sistemul de circulatie boabe si
suc, care nu produce nici o problema la orice operatiune de manipuiare in
jurul mixerulul.

DREPT DE
PROPRIETATE

Proprietate imobiliara industriala (industria alimentara, vinificatie) este
inscrisa cu drept_absolut de proprietate (conform Standardelor Internationale
de Evaluare 2011) In favoarea 5.C. CASA OLTEANU S.R.L. Terenul cu suprafata
de 1.674 mp a fost dobandit in baza Contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 2641/21.11.2005, iar constructia a fost edificata in baza
Autorizatiei de construire nr. 29/08.03.2007 sl Procesulu] verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 158/25.03.2009.

Cisternele de fermentare si stocare in numar de 23 buc. au fost
achizitionate de pe piata primara din Franta de la furnizorul AveX SARL, conform
Facturilor nr, 2B0619/16.06.2008, nr. 280630/30.06.2008, nr,
280632/30.06.2008, nr. 280631/30,06.2008, nr. 280447/07.04.2008, nr.
280325/31.03.2008, nr. 280322/27.03.2008, 280321/27.03.2008, nr.
280418/14.04.2008, nr. 280408/07.04.2008, nr. 280323/27,03.2008, nr.
280324/27.03,2008 si se afia in proprietatea S.C. CASA OLTEANU S.R.L,
Utilajele si echipamentele utilizate in procesul de vinificatie au fost
achizitionate In baza Facturilor nr. 2023297/29,04.2008, nr. 280203/06.02,2008,
nr. 280202/06,02,2008, nr. 2B0630/30.06.2008, nr. 280619/16.06.2008, nr.
280404/07.04.2008, nr, 290215/17.02.2009, nr. 2B0633/30.06.2008 si se afla in
proprietatea S.C. CASA OLTEANU 5.R.L.

ADRESA
PROPRIETATII

Extravilan com. Barnova, sat Visani, jud. Iasi

DESCRIEREA
ZONEI
AMPLASARII
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Proprietatea imobiliara este amplasata in sat Visani, com. Barnova, jud. Iasf.

Comuna Barnova este situatd la limita sudicd a terftoriulul administrativ al
munlcipiulul Iasi, fiind legatd de acesta printr-un drum modernizat. in afara
municipiulul Tagi, comuna se Invecineaza la est cu comunele Tomesti si Schitu
Duca, la sud cu Dobrovét si la vest cu Clurea. In componenta acestei comune
intrd satele: Barnova, Cercu, Pdun, Pietririe, Todlrel si Visani, Legdtura Intre
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aceste comune sl municipiul Iasl ca si legdturile dintre ele se reallzeazd pe
drumul national 24 din care se ramifica drumul comunal 30 (spre Visani, Cercu,
Barnova), drumul judetean 247 (spre Barnova) si drumul judetean 248D (spre
Pietrarie si Paun).

Suprafata teritoriului adminlstrativ al comunei Barnova este de 4.122 ha (0,75%
din total judet), din care 2090 ha (50,70%) fond funciar agricol si 2.032 ha
(49,30%) fond funciar neagricol. In cadrul terenulul neagricol cea mal mare
suprafatd revine terenului cu paduri {1,573 ha - 38,16%).

in ceea ce priveste teritoriul Intravilan, raportat la anul 1990, suprafata acestuia
a fost majoratd cu 412,71 ha, rezulténd limite comune intre intravilanul localit&tii
Barnova s localitatile; Cercu, Pietraria si Todirel.

Principala activitate a locuitorilor comunet Barnova este agricultura. Din punct de
vedere al zanarii productiel agricole, comuna Barnova este favorabila productiel
de carne, lapte si struguri.

Datorita numarului mare de obiective turistice, comuna Barnova are o buna

perspectiva de dezvoltare turistica.

RETELE

EDILITARE ALE Zona dispune de: retea energie electrica sl retea alimentare apa.

ZONEIX

RETELE Amplasamentul dispune de urmatoarele retele: retea energie electrica, retea
EDILITARE ALE alimentare apa, canalizare proprie {ministatie epurare ape menajere, fosa septica
AMPLASAMENTUL

UI vidanjabila).

o Zona amplasaril: proprietatea imobiliara este amplasata in zona periferica a
localitatii, ocupata preponderent de terenurl cultivate cu vita de vie,

o Tipul zonei: viticola si agricola.

o Vecinatati a terepului: proprietati private.

o Utilizarea terenului in zona: agricola si viticola.

o Densitatea locuitorilor in comuna 132,10 loc./km?

o Prouarame de dezvoltare in Iocalitate: Imbunatatirea conditiflor de viata a
populatiel rurale si cresterea atractivitatii acestor zone; Diversificarea
activitatilor economice alternative din mediul rural; Dezvoltarea si
medernizarea sistemelor de alimentare cu apd si de canalizare,

DESCRIERE o Distanta amplasamentului: la 5 km fata de mun, Iasi.,
AMPLASAMENT o Utilitati ale amplasamentylui; retea de energle electrica, retea alimentare

apa, retea canalizare proprie (fosa septica vidanjabila) si ministatie de
epurare, retea incaizire proprie (centrala termica cu combustibil solid, boiler
pentru prepararea apef calde).

o Informatii despre titlul de proprietate: terenul cu suprafata masurata de
1.674 rmp apartine cu drept deplin de proprietate S.C. CASA OLTEANU S.R.L.
conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.
2641/21.11,2005.

o Identificare cadastrala: Cartea funclara nr. 60777/Barnova, nr. cad, 920/1/2,

din care:
- nr. topografic 4/1{316/1/1) - teren cu categoria de folosinta arabil si
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suprafata de 708 mp;
- nr, topograffc 1/1/2(315/1/2} - teren cu categoria de folosinta vie si
suprafata de 966 mp;

o Servitutl sau restrictii: conform extrasului de carte funciara din data de
03.02.2011, terenul nu este afectat de servituti si restrictii.

o Reglm economic: folosinta actuala - teren vil si arabil, destinatia ~ teren

curti constructii.

o Regim tehnic: POT = 34,31%, CUT = 0,526, inaltime max. admisibila 7,80
m, regimul de inaitime permis: 5+P+M, P+1E.

o Marimea si configuratia: terenul are forma regulata, dreptunghiulara si are o
suprafate masurata de 1.674 mp, Terenul este imprejmuit in totalltate cu
gard din panouri din plasa zincata dispuse pe stalpi metalicl inglobati in
fundatie de beton armat, iar poarta de acces este metalica, culisanta
orizontal.

o JTopografie: terenul nu prezinta panta, fiind plan.

o Accesul la teren, front stradai si distanta pana la un drum de importanta
iocala: accesul catre amplasament se realizeaza pe drum comunal pletruit, ce
se ramifica din 247D, drum asfaltat. Frontul stradal al amplasamentului este
de 51,15 mp.

CORP C1 CRAMA VINIFICATIE
Anul PIF: 2009

Regim de inaltime: P+1E

Starea tehnicg actuala: foarte buna

Suprafata construjta: 576,56 mp

Suprafata desfasurata: 883,89 mp

Suprafete utile incaperi crama vinificatie:
Parter cu suprafata utlla totala de 545,13 mp

- Hala cisternelor cu suprafata utila de 334,86 mp;

Imbuteliere cu suprafata utila de 51,31 mp;

Depozit ambalaje cu suprafata utila de 12,65 mp;

1

Depozit produs finit cu suprafata utila de 26,24 mp;
DESCRIEREA

Spatiu comercial cu suprafata utila de 26,34 mp;
CONSTRUCTIEI

Centraia termica cu suprafata utila de 12,03 mp;
- Spatiu expozitie cu suprafata utila de 45,59 mp;

Spatiu depozitare materlale intretinere cu suprafata utila de 8,61 mp;

Hol acces personal cu suprafata utila de 9,66 mp;

Vestiar personal F cu suprafata utila de 8,92 mp;

Vestiar personal B cu suprafata utila de 8,92 mp.
Etaj cu suprafata utila totala de 276,01 mp

- Sala degustari cu suprafata utila de 58,40 mp;

- Oficlu cu suprafata utila de 8,96 mp;

- Hol cu suprafata utila de 44,01 mp;

- Coridor cu suprafata utila de 27,82 mp;

Laborator cu suprafata utila de 30,07 mp;
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- Birou cu suprafata utila de 17,24 mp;
- Birou cu suprafata utila de 12,73 mp;
- Birou cu suprafata utila de 12,18 mp;
- Birou cu suprafata utila de 12,52 mp;
- Birou cu suprafata utila de 37,24 mp;
- Grup sanitar cu suprafata utila de 11,66 mp;
- Grup sanitar cu suprafata utila de 3,18 mp.
Deschidere = 3 x 6,00 m
Travei = 5x 6,00 m
Volumul constructiei = 4,052 mc
Inaltimea maxima a constructiei = + 8,60 m

Crama de vinificatie este structurata in doua compartimente functicnale -
productie si administrativ, fapt ce se reflecta si in regimul de inaltime diferit
adoptat - partea de productie {hala cisterneler) are o inaltime utila de 7,05 m, in
timp ce partea administrativa are o inaltime utila de 2,85 m.
Crama de vinificatie - sectiunea administrativa este dotata cu sistem Compag
Evo D510, monitor, fax, imprimanta si tv plasma Panasonic.

INFRASTRUCTURA:
Fundatii continui de beton simplu sub ziduri,
SUPRASTRUCTURA:
Structura de rezistenta este conceputa in cadre spatiale din beton armat, cu o
trama alcatuita din deschideri de 6,00 m si travel de 6,00 m. Stalpii de rezistenta
au sectiunea de 45x45 cm si sunt dispust la distante intre axe de 6,00 m.
Planseul de peste parter este realizat din beton armat de 15 cm grosime,
reazemat pe grinzi, armate longitudinal st transversal cu etrieri, Planseu] este
armat pe doua directli, cu plase din bare independente. Grinzile au dimensiunile
adaptate In functie de deschidere: 30 x 50 cm, 30 x 35 cm.
Elementele de inchidere si compartimentare: inchideri cu panouri sandwich cu
jzolatie termica de 6 cm. Peretii despartitori sunt cu o grosime de 15 cm si sunt
realizati din gips carton. Peretii interiori din zona spatiului comerclal si a zonel de
Imbuteliere prezinta izolatle hidrofuga.
Scarlle (treapta, contratreapta, rampa, wvangul, linla pasului, podeste,
balustrada) - scari din beton armat placate cu placi din gresie antiderapanta si
mana curenta din inox.
Acoperis - tlp sarpanta metalica cu panta de 20% pe care este dispusa
invelitcarea realizata din panouri sandwich. Elementele de rezistenta ale
sarpantel sunt realizate din pane metalice care reazema pe arinzile din beton
armat de la etaj.
a. Finisajele interioare:

- Pardosell epoxidice, pentru spatlile de productie si spatiile de depozitare,

pavimentul fiind prevazut cu guri de scurgere;
- Colidoarele sunt placate cu gresie antiderapanta, iar pardoseala din
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-

spatiile de birouri este placata cu parchet laminat;

Peretii din grupurile sanitare sunt placati cu falantz;

Peretil interiori din zona birourf sunt tencuiti si varuiti cu varuri lavabile;
Peretil interlori si tavanele din zona de productie sunt realizate din
panouri de tip sandwlich (fete de tabla zincata vopsite electrostatic si strat
Interior termoizolant);

Sub peretil interiori s-au realizat centuri din beton de 14 cm latime,
respectiv de 8 cm latime si de 10 cm Inaltime;

Tamplaria interioara este din profile de aluminiu cu geam termopan;

Finisajele exterioare:

Peretii exteriori - panouri sandwich cu fete din tabla zincata vopsite
electrostatic, protejate |a interior cu plastisal;

Pereti! exteriori — vopsea siliconica;

Soclu - din mozaic;

Tamplarie exterioara —~ din profile de aluminiu cu geam termoizolant,
echipate cu plase de protectie impotriva insectelor;

Apele pluviale se colecteaza in jgheaburi dreptunghiulare din tabla si se
dirljeaza la sol prin burlane de tabla.

Instalatiile constructiei:

instalatii electrice: crama vinificatie este racordata la reteaua de
alimentare cu energie electrica si dispune de corpuri de iluminat de
calitate superioara; la exterior sunt montate corpuri de iluminat.

instalatii sanitare: alimentarea cu apa se realizeaza de ia reteaua urbana;
deversarea apelor uzate se realizeaza prin colectorul racordat la fosa
septica vidanjabila.

instalatii de incalzire: incalzirea se realizeaza de la centrala termica pe
combustibil solid prin intermediul corpuriler de incalzire din otel, iar
prepararea apei calde menajere se realizeaza prin intermediul bollerutui.

In hala de productie sunt montate urmatoarele echipamente si utilaje,

specifice procesului de vinificatie:

Cisterne pentru fermentare cu manta (20 m3) - 4 buc,;
Cisterne pentru fermentare (20 m3) - 4 buc,;

Cisteme pentru stocare cu capac flotant (5 m3)- 2 buc,;
Cisterne pentru stocare cu capac flotant {10 m3)- 2 buc.;
Cisterna pentru stocare cu capac flotant (15 m3)- 1 buc.;
Cistema pentru stocare (3 m3) - 1 buc.;

Cisterne pentru fermentare (25 m3) - 8 buc,;

Cisterna pentru fermentare must si stabillzare tartrica (15 m3) - 1 buc.;
Aparat manual de capison din inox — 1 buc,;

Boxpaleti — 13 buc.;

Centrala frigorifica serfe 1136-07 - 1 buc.;

Circuit agent frigorific central — 1 buc.;

Filtre ASSO 3 - 1 buc,;

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE 8.C. CASA OLTEANU S.R.L. Pape 46 of 82




- Filtru DCBL 1000 - 1 buc.;

- Fiiltru KAPPA 6 -~ 1 buc.;

- Furtun spiralat pentru aplicatii vinicolealimentar - 1 buc.;

- Furtun spiralat pentru aplicatli vinicole - 1 buc.;

- {Generator electric pentru realizat aburi - 1 buc.;

- Panou electric pentru cele 17 dsterne de fermentare - 1 buc,;

- Pasarele cu lungime de 27 m cu doua scari — 1 buc,;

- Pompa pentru recuperarea mustului din cuva de acumulare dotata cu 2
viteze si cu flotor pentru pornire sl oprire automata - 1 buc,;

- Schimbator de caldura - 1 buc.;

- Subsolier mod EP1 - 1 buc,;

- Vas de expansiune pentru racirea agentului frigorific - 1 buc,;

- Aparat de curatat cu presjune hds 695 + furtun - 1 buc.;

- Atomizor 300P pompa (masina de stropit in vii si livezi) - 1 buc.;

- Banda transportoare TR 400 cu buncar de receptie capacitate mare 1200
X 1000 - 1 buc.;

-  Electrostivuitor catterpillar cu dispozitiv - 1 buc.;

- Masina semiautomata de etichetat EUROPA - 1 buc.;

- Masina semiautomata de sterilizat sl clatit cu kit filtru si kit format
suplimentar - 1 buc.;

- Monobloc filtrare, umplere - 1 buc.;

- Pompa centrifuga 12.000 I/h - 1 buc.;

- Pompa cu piston MPS 60 - 1 buc.;

- Pompa PM3 - 1 buc.;

- Presa pneumatica XPF40 - 1 buc.;

-  Zdrobitor DELTA E2F2 - 1 buc.

Accesul catre proprietate imobiliara industriala (industria alimentara, vinificatie)

ACCESUL se realizeaza prin drum comunal pietruit ce se ramifica din drumul 247D, drum
PROPRIETATII
asfaltat, Frontul stradal al amplasamentului este 9,60 m.
Conform extrasului de carte funciara din data de 03.02.2011, proprietates
imobitiara este libera de sarcini.
Conform extrasului din arhiva electronica de garantii reale mobiliare, bunurile
f;;:'g:éi mobile supuse evaluaril nu sunt gajate sau afectate de sarcini, iar evaluatorului
nu | s-au pus la dispozitie acte din care sa rezulte situatia juridica a acestora. Din
aceste considerente, evaluatorul nu Isl asuma responsabilitatea pentru
eventualele modificar ce pot aparea ulterior.
SCOPUL Vanzarea proprietatli imobiliare in cadrul procedurii prevazute de Legea pr.
EVALUARII 85/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

CEA MAI BUNA
UTILIZARE

Cea mat buna utilizare a terenului construilt, analizat prin prisma celor patru
criterii: permisibila legal, posiblila fizica, fezabila financiar si maxim productiva va
fi industriafa (industriala alimentara, vinificatie) luand in considerare ca
proprietatea a fost edificata In acest scop prin Fonduri nerambursablle pentru
proiecte si investitii din Programul SAPARD - Masura 1.1 Imbynatatirea prelucrarii
si marketingului produselor agricale_si piscicole — Proiect “Sectie noua vinificatie
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L

in sat Visani, com. Barnova, jud. Iasi sl datorita zonei amplasarii - zona viticola
(proprietatea este inconjurata de terenuri cultivate cu vita de vie).

DATA INSPECTIEI | 05.11.2012

DATA EVALUARII 08.11,2012

CURS VALUTAR 1 EUR = 4,5156 LEI 1 USD = 3,5451 LEI

Evaluare, editia 2011:

IVS - Cadrui general

IVS 101 - Sfera misiuniii de evaluare
CONFORMITATEA IVS 102 - Implementare

CU STANDARDELE
INTERNATIONALE
DE EVALUARE

IVS 103 - Raportarea evaluarii

IVS 220 - Imobilizari corporale mobile

IVS 230 — Drepturi asupra proprietatil imobiliare
GE 1 ~ Verificarea evaluarilor

GME 1 - Evaluarea terenului

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele Internationale de

GE 2 - Evaluarea proprietatii imobillare generatoare de afaceri

unei valori,
Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA

activuil se schimba.

estimat:

TIPUL VALORII marketing etc.);
ESTIMATE

s vanzatorul este obligat sa vanda;
s cumparatorul este motivat obisnuit;

= plata se face cash;

cineva interesat in vanzare;

Tipul valorii estimate este o precizare a Ipotezelor fundamentale de estimare a

Estimarea valoril de piata va tine cont de [poteze fundamentale, care clarifica
starea activulul in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in care se presupune ca

Ipotezele fundamentale care au stat la baza determinaril tipulul de valcare

e societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezuita ca aceasta nu mai

genereaza venituri, ci doar costuri (paza, intretinere, inventariere,

« cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza;

» cumparatorul se considera ca actioneaza in cel mai bun interes al sau;
» pretul nu este influentat de aranjamente financiare speciale sau fadilitati sau de
e necesar de perioada indelungata de expunere pe piata la vanzare. Tinand cont

de conjunctura specifica in care ne aflam, intervalul de timp pentru realizarea
unui marketing adecvat este de cca. 9-12 luni, poate depasi chiar si un an.

in urma aplicérii abordarilor de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului raport,

opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA @ proprietatii imobiliare industriale
(industria alimentara, vinificatie) aflata In proprietatea SOCIETATII COMERCIALE CASA OLTEANU

S.R.L. este de:

COST DE INLOCUIRE NET CLADIRE CRAMA DE VINIFICATIE (NEINTABULATA

1.139.300 lei
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CONFORM EXTRASULUI DE CARTE FUNCIARA DIN DATA DE 03.02.2011), CU
REGIM DE INALTIME P+E, SUPRAFATA CONSTRUITA DE 576,56 MP SI SUPRAFATA 252.300 €
DESFASURATA DE 883,89 MP

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI VIE SI ARABIL, EXTRAVILAN, CU

SUPRAFATA DE 1.674 MP INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 60777/BARNOVA 29.400 lei
CU NR. CAD. 920/1/2, NR. TOPOGRAFIC AL PARCELELOR 4/1(316/1/1) SI 1/1/2

(315/1/1/2) 6.500 €
VALOAREA DE PIATA ECHIPAMENTELOR DE STOCARE (CISTERNE PENTRU 595.000 lei
STOCARE SI FERMENTARE) - 23 BUC. 131.800 €
VALOAREA DE PIATA A ECHIPAMENTELOR SI UTILAJELOR DIN INDUSTRIA 814.250 lei
DE VINIFICATIE 180.320 €

Mijloace de transport:

% AUTOTURISM M1 AUDI, TIP B8/CCAMAF1/A5, NR. DE IDENTIFICARE

WAUZZZ8TXBA025765, NR DE INMATRICULARE IS-10-LTE, AN
FABRICATIE 2008, NR. INVENTAR 200060;

< AUTOTURISM M1G LAND ROVER, TIP LN/FREELENDER, NR. DE

IDENTIFICARE SALLNAABS8XA674478, AN FABRICATIE 1999, NR.

BUNURILE INVENTAR 200059 (Neinmatriculat in Romania si avariat);

EVALUATE Echipamente agricole:

¢ TRACTOR CU CADRU, PE SENILE, NR. INVENTAR 200053;

- % TRACTOR JOHN DEERE, MODEL 5315V, NR. DE IDENTIFICARE
AT5315F210134, NR. INVENTAR 200051;

¢ GRAPA GVD 1.2., NR. INVENTAR 200052;

** PLUG CULTIVATOR VIE PCVM 1,8, NR. INVENTAR 200054;

%* PLUG CULTIVATOR VIE PCVM 1,8, NR. INVENTAR 200055.

LOCALIZAREA Bunurile mobile sunt depozitate pe proprietatea debitoarei S.C. CASA OLTEANU
BUNURILOR

MOBILE
PROPRIETAR S.C. CASA OLTEANU S5.R.L.

S.C. CASA OLTEANU S.R.L. - prin Administrator judiciar MANAGEMENT
REORGANIZARE LICHIDARE IASI SPRL

SITUATIA Conform extrasulut din arhiva electronica de garantii reale mobiliare, asupra
JURIDICA autoturismului Audt A5 cu nr. de identificare WAUZZZBTXBAD25765 s-a inscris

5.R.L., din sat Visani, com, Barnova, jud. Iasi.

DESTINATAR
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ipoteca mobillara in favearea S.C. AISA INVEST S.A.

SCOPUL Vanzarea bunurifor mebile in cadrul procedurli prevazute de Legea nr. 85/2006
EVALUARII cu modificarile si completarile ultericare.

DATA INSPECTIEY | 05.11.2012

DATA EVALUARII 08.11.2012

CURS VALUTAR 1 EUR = 4,5156 LEI 1 USD = 3,5451 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare, editia 2011:

CONFORMITATEA | 1ys Cadrul general
CU STANDARDELE IVS 101 ~ Sfera misiunill de evaluare
INTERNATIONALE

IVS 102 - Implementare
IVS 103 ~ Raportarea evaluarii

DE EVALUARE

IVS 220 - Tmobilizari corporale mobile

Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a
unet valori,

Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA

Estimarea valorli de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care clarifica

starea activulu in cadrul schimbulul fpotetic sau situatiile in care se presupune ca

activul se schimba.

Ipotezele fundamentale care au stat la baza determinarit tipului de valoare

estimat:

» societatea isi inceleaza activitatea, de unde rezulta ca aceasta nu maj
genereaza venituri, ci doar costuri (paza, intretinere, inventariere,

TIPUL VALORII marketing etc.);

ESTIMATE » vanzarea se face intr-o pericada de timp fimitata;

« cumparatorul actioneaza prudent si in cunastinta de cauza;

« vanzatorul este obligat sa vanda;

e cumparatoruf este motivat obisnuit;

» cumparatorul se considera ca actioneaza in cel mai bun interes af sau;

= plata se face cash;

s pretul nu este infiuentat de aranjamente financiare speciale sau facilitati sau de
cineva interesat in vanzare;

e necesar de perioada indelungata de expunere pe piata la vanzare. Tinand cont
de conjunctura specifica in care ne aflam, intervalul de timp pentru realizarea
unui marketing adecvat este de cca. 9-12 luni, poate depasi chiar sf un an.

In urma aplicérii abordarilor de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului
raport, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a bunurilor mobile aflate in
proprietatea societatii debitoare S.C. CASA OLTEANU S.R.L. este de:

GRAPA GVD 1.2, Caracteristici: Pregdtirea
terenului dupd arat, cu scopul distrugeri

1 | buruienllor, sfaramarea bulg&rilor de pdmant,
af@narea si nivelarea solului. Pregatirea patului
germinativ in vederea semanatului, Tipul

200052 1.200 lei
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masinii - purtata, Adancimea de lucru: 6-10
cm, Viteza de lucru: 5-8 km/h

PLUG CULTIVATOR VIE PCVM 1,8.
Caracteristici: tipul masinii - purtata, puterea
necesara 30-50 CP, nr. de trupite (buc.) - 4,
2 |latimea de lucru pe trupita - 37 cm, 200054 2.000 lef 400 €
adancimea de lucru - 18 cm, capacitatea de
lucru - 0,72 (ha/h), viteza de lucru - 2,5 -2,6
(km/h), masa constructiva - 330 kg.
PLUG CULTIVATOR VIE PCVM 1,8,
Caracteristici: tipul masinii - purtata, puterea
necesara 30-50 CP, nr. de trupite (buc.) - 4,
3 |latimea de lucru pe trupita - 37 cm, 200055 2.000 lei 400 €
adancimea de lucru - 18 cm, capacitatea de
lucru - 0,72 (ha/h), viteza de lucru - 2,5 -2,6
(km/h), masa constructiva - 330 kg.
AUTOTURISM M1 AUDI, TIP
B8/CCAMAF1/A5, NR, DE IDENTIFICARE
4 | WAUZZZBTX8A025765, NR DE 200060 70.900 lei 15.700 €
INMATRICULARE IS-10-LTE, AN FABRICATIE
2008
AUTOTURISM M1G LAND ROVER, TIP
LN/FREELENDER, NR. DE IDENTIFICARE
SALLNAABSXA674478, AN FABRICATIE 1999 — | 200059 4.100 lel 200 €
NEINMATRICULAT IN ROMANIA 51 AVARIAT
TRACTOR CU CADRU, PE SENILE, UTILIZAT .
PENTRU LUCRARILE VITICOLE 200053 12.100 lei 2.700 €
TRACTOR JOHN DEERE, MODEL 5315V, NR. .

ENTI F210134 200051 89.300 lei 19.800 €

Valorificarea activelor conform valorilor de piatii estimate ar duce la acoperirea datoriilor inscrise la
masa credald intr-un procent de 100%, in conditiile in care cuantumul cheltuielilor din activitatea de
observalie §i de reorganizare ar tinde spre zero - lucru greu de atins, si valorificarea patrimoniului s-ar
realiza Intr-un interval de timp relativ scurt,
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5.3. ANALIZA ACTIVULUI BILANTIER LA DATA EVALUARII

5.4. BILANT DE DESCHIDERE PROCEDURA INSOLVENTA

La data intocmini prezentului plan de reorganizare, detinem mai multe informatii despre
posibilititile de redresare ale societatii, ce se pot concretiza in bilantul de deschidere de proceduri

corectat, aga cum este prezentat mai jos:

BILAN

Imobiliziiri necorporale 0 0

Imobiliziiri corporale 2.950.480 2.759.550
11.280 0

Imobhiliziiri financiare
OBILIZATE

Materii prime si materiale consumabile 162.493

Productia in curs de executie 78.024 0
Produse finite §i marfuri 2.589.572 2.589.572
Avansuri pentru cumpirari de stocuri 0 0
STOCURI - TOTAL 2.830.089 2.589.572
CREANTE - TOTAL 332.396 171.075
NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR 39.562 0

Ché] ieli in avans

Sume datorate institutiilor de credit si imprumuturi asimilate
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Datorii comerciale si alte datorii asimilate

453.144

134.027

Alte datorii pe termen scurt

517.561

wlante nete respectiv datorii curente nete

05
2.231.342

791.746

1.834.874

{2

2.812.655

3.644.003

Alte daforii pe termen lung

"PROVIZIOANE

Sume datorate institutiilor de credit si impromuturi asimilate
Datorii comerciale si alte datorii asimilate 0 0
0

PLTA T

Alte elemente de capital

452.632
Subventii pentru investitii 1.163.374 1.163.374
Venituri inregistrate in avans 0 0
VENITURI IN AVANS - TOTAL 1.163.374 1.163374
CAPITAL SIPRIME DE CAPITAL 252.300 252.300
REZERVE DIN REEVALUARE SI ALTE REZERVE 95.867 95.867
-561.120

416.274

Sciiderea valorii "capitaluri — total" se datoreazii im principal

valorilor contabile existente.

corectiilor aplicate
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5.6. ANALIZA INDICATORILOR ACTUALI _
Ratele financiare sunt indicatori utilizati pentru aprecierea performantei §i pozifiei financiare a unei
societdti. Cea mai mare parte a acestor indicatori economico-financiari se calculeazi pe baza
informatiilor furnizate de companii in situatille financiare. Utilitatea acestor indicatori economico-
financiari constd atit in evidentierea unui trend, cit mai ales in posibilitatea ca societatea analizati si
poatd fi comparatii cu alte companii active in acelasi sector. Totodatd, existii indicatori financiari care
ajutd la predictia unui eventual faliment in viitor. Indicatorii economico financiari faciliteazi lucrul cu
un volum de date ridicat intr-o manierd organizati.

Societatea comerciali CASA OLTEANU S.R.L. a inregistrat urméitoarele modificiri ale valorlor
indicatorilor financiari:

» Analiza situatiei patrimoniului

~ Ron -
DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2011 30.06,2012
ACTIVE IMOBILIZATE 3.206.281 3.153.597 |;
Stocuri 2.825.969 2.719.407 |
Creante 158.366 352.236 |:
Disponibilitati banesti 48.244 56.536 |
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 3.032,581 3.128.179
Cheltuieli in avans 112,152 386 |-
TOTAL ACTIV 6.441.014 6.282.162 |
Capital social 252.300 252,300
Rezerve din reevaluare si alte rezerve 95.867 95.867
Alte elemente de capital 1.271.250 617.470 |-
Capitaluri total 1.619.417 965.637 |
Provizioane pt. riscuri §i cheltuieli 0 452,632 |
Subventii ptr. investitii 1.321.189 1.253.554
CAPITALURI PROPRII 2.940.606 2.671.823
Datorii pe termen mediu si lung 2.817.155 2.812.655
TOTAL CAP. PERMANENTE 5.757.761 5.484.478
Datorii pe termen scurt 683.253 797.684
Venitur] Inreg. in avans 0 0
TOTAL PASIV 6.441.014 6.282.162
» Analiza activului net contabil
Indiecator 31.12.2011 30.06.2012
Activ total 6.441.014 6.282.162
Datorii totale 3,500.408 3.610.339
Activ net contabil 2.940.606 2.671.823

Dupé cum se poate observa in tabelul de mai sus

elementele de natura activelor urmeazi o

evolutie descendents, iar in paralel cu evolutia elementelor de activ s-a medificat §i cuantumul datoriilor
societdfii, determindnd modificarea activului net contabil. Agadar, pentru activul net contabil s-au




obtinut pe parcursul perioadei decembrie 2011 + junie 2012 + februarie 2013 valori pozitive, ceea ce
semnificd faptul ci modificarea valorii datoriilor a avut un ritm de crestere inferior fati de cel al
activelor totale.

Principalele misuri ce se impun pentru cresterea rentabilititii sunt:
- sporirea ratei de rentabilitate comerciald prin cresterea volumului activitifii, modificarea structurii
activititii In favoarea unora cu profitabilitate mai mare, reducerea cheltuielilor de exploatare, cregterea
preturilor de desfacere bazatd pe imbuniititirea calitaii;
- Accelerarea vitezei de rotafie a capitalului investit prin optimizarea structurii capitalului investit,
reducerea duratei si costurilor investitilor in curs de executie, cresterea ponderii imobilizarilor fixe
active, reducerea duratei ciclului de fabricatie pentru productia in curs de executie, reducerea duratei
livrrilor pentru produsele finite, reducerea nivelului creantelor si a duratei medii de incasare.
- Reducerea cheltuielilor de exploatare, prin pretul de aprovizionare si utilizérii mai eficiente.
- Utilizarea optimd a utilitdtiilor, in a ciror structurd existi atit elemente fixe cAt si variabile.
- Reducerea amortizorilor, prin conservarea activelor neutilizate.
Rentabilizarea debitoarei este un scop determinant. Este punctul de plecare al planului de reorganizare,
de a nu mai acumula datorii §i a achita masa credala din valorificari si profit viitor.

5.7. PIATA

S.C. CASA OLTEANU S.R.L. are marele avantaj ci foloseste materii prime naturale si de
calitate, astfel incét si produsele finite sunt produse naturale, de foarte buni calitate. Ca si dotdri,
S.C. CASA OLTEANU S.R.L. dispune de o retea informaticd complexi si programe informatice
licentiate, care permit supravegherea tuturor activitailor ce au loc in cadrul firmei. Din punct de vedere
al canalelor de distributie, vom considera de asemenea ci firma dispune de un plus major, avind in
vedere ci acoperd o bund parte din teritoriul de referinti zonald si doreste pe viitor si acopere §i un
segment semnificativ gi pe plan national.

Activitatea se va desfiisura pe aceeasi structuri — productie si desfacere prin reteaua
proprie §i terti, dar se vor introduce aspecte noi si anume:

- Optimizarea costurilor de productie:

Pretu] unui kilogram de struguri este relativ mic, iar pretul de productie al unei sticle de vin este
direct proportional si variaza intre 4,2 si 6 ron (I- 1,5 euro). Costurile de productie pot fi optimizate in
functie de materia prima folosita (struguri produsi sau cumparati), materialele folosite la imbuteliere
{dop de pluta sau silicon), tinand cont si de tendintele pietei (in Germania cele mai utilizate dopuri sunt
cele cu filet sau cele de sticla si au un pret de cost mult mai mic). Toate aceste optimizari pot fi facute,
oferind clientilor acelasi nivel de calitate,

Replantarea viilor poate creste capacitatea de productie de struguri si in prezent este finantata de UE
100%. Capacitatea actuala de productie este de 500.000 de sticle. Pe termen lung aceasta poate creste
prin achizitia de baricuri pentru vinul rosu si cisterne de inox pentru fermentare si stocare.

- Vizibilitatea

Participarea la evenimente de orice natura care ne permit relationarea cu partenerii si clientii
finali: targuri si expozitii nationale si internationale, lansari auto, lansari de carte, vernisaje efc.
Organizarea de degustari cu grupuri tinta si in locatii tinta.

Montarea aparatelor enomatic personalizate in locatii tinta pentru vinul la pahar.

- Relationarea
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Comunicarea continua cu partenerii si clientii finali, educarea si trainingul personalului horeca,
campanii de mailing vizite la crama etc.
- Exportul
Romania se afla in topul marilor producatori de vin din Europa pe locul 5 si in lume pe 15. In
continuare exporta cantitati mari de vin pentru pietele din Rusia, China, Japonia, Anglia, SUA.
Peniru export exista fonduri de promovare in tarile extra europene finantate 70%.

> CEREREA
Adancimea portofoliului este redatd de variatia de produse finite (aga cum au fost prezentate mai sus).
Conform specialigtilor in domeniu, orice produs obtinut se incadreazi intr-unul din 5 tipuri,
respectiv:
- Produse leader care contribuie la realizarea celei mai mari cifre de afaceri
- Produse de apel cu ajutorul cirora sunt atragi clienti spre firmi si care contribuie la vanzarea
produselor leader
- Produse de asigurare a viitorului care sunt concepute ca viitoare produse leader
- Produse reglatorii care compenseaza fluctuatiile de vinzare ale produselor leader
- Produse tactice care sunt folosite pentru a intra in competitie cu gama concurentilor
Produsele obfinute de debitoare se Incadreazd in toate cele 5 tipuri, cu predestinare citre
produsele leader. Astfel produsul, ca i componenta a mixului de marketing, are o importan{ii deosebiti
in dezvoltarea portofoliului de clienti, intrucat el insusi este “cartea de vizitd” a unei intreprinderi, este
imaginea acesteia proiectatd spre clientul final. Totodatd evolutia produselor este strins legati de
preceptia pe care clientul in final o are cu privire la acestea.

> APROVIZIONAREA:
Aprovizionarea cu malerie primi se realizeazd din sursd proprie sau prin achizitie de la diversi
furnizori cu care existd bune relatii comerciale. In aceasti directie se vor efectua cateva imbunétatiri:

* opiimizarea procesul de productie (modificarea sau schimbarea unor materii prime),

* in magazine se vor dezvolta activitdfi de vinzare Imcrucisati (cross-selling), respectiv se vor
aduce produse si servicii complementare care vor creste veniturile i rentabilitatea spatiilor de
desfacere,

¢ optimizarea procesul de distributie respectiv logistici, respectiv folosirea de materie prima cu
rentabilitate mai mare.

> CONCURENTA:

Existd o multitudine de clasificdri ale concurentei, insi ceea ce ne intereseazi este o analizi a
formelor concurentei ce influen{eazi intreprinderea noastra.

Puncte slabe ale concurentei:
- Folosirea de materii prime de o calitate mai slab;
- O parte din firmele concurente nu dispun de tehnologie adecvati si de fluxuri ultramoderne in
conformitate cu cerintele din ce in ce mai avansate ale clientilor;
- Neadaptarea la circulatia rapida a informatiei.

Puncte tari ale concurentei
- In mare parte concurentii cei mai importanti utilizeazi materii prime mai ieftine rezultand un pret final
mult mai redus la produsele finite — un important avantaj al acestora;
- La o parte din concurenti bugetele pentru investitii, marketing si publicitate sunt relativ ridicate.
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in concluzie, considerim ci societatea dispune de mai mulfi factori de succes care vor ajuta
la indeplinirea planului:

- Calitatea vinului

Pornind de la ideea ca indiscutabil, cheia succesului este determinata de calitatea superioara a
vinului, studiile arata ca la nivel atat global cat si national populatia tinde spre consumul vinurilor de
calitate cautand un raport corect cu pretul. Crama va capitaliza prin prisma acestor tendinte ale pietel.
Structura interna simpla, paleta larga a stilurilor de vinificat si controlul caracteristicilor (gradul alcoolic,
restul de zahar , intensitatea culorii) ne permit cu ajutorul tehnologiei adaptarea la orice modificare a
tendintei pietei.

- Profitul, pretul de productie si pretul de vanzare

Este cunoscut fapul ca in afacerea cu vin pretul de vanzare este determinat in mare parte de
pozitionarea pe piata. Astfel pretul de productie al unei butelii de vin variaza intre 1 si 1,5 euro/ butelie
in cazul celui alb, roze si celui rosu nebaricat si intre 1,25 si 1,75 euro pentru cel rosu maturat la baric.
Pretul de vanzare de la crama variaza intre 2,5 si 5 euro pentru vinul alb si intre 5 si 10 euro cel rosw.
PROFITUL, dupa eforturi de marketing de 25-50 euro centi/ butelie poate capata o valoare cuprinsa
intre 1 si 3 euro/butelie pentru vinul alb si 3,5 — 7,75 euro/ butelie pentru vinul rosu. Astfel putem
realiza un profit minim anual de 500.000 lei.

- Fidelizarea consumatorilor

Odata obtinut un vin de calitate superioara, fidelizarea clientilor se face prin mentinerea
standardelor calitatii pe termen lung. Intreprinderea companiilor de constientizare si educare in acest
sens ne vor apropia de clientii nostrii si pe aceasta cale vom castiga altii noi. Vom organiza periodic
promotii de discount sau concursuri cu premii in vizite la crama sau sticle de vin.

ALTE INFORMATI edificatoare asupra posibilitdiilor de reusitd a afacerii:

- nu s-au finantat investitii pe termen lung din imprumuturi pe termen scurt;

- pAna in prezent nu au aparut modificéri legislative, politice care si influenteze valabilitatea contractelor
de garantie incheiate de banca;

- agentu] economic este proprietarul tuturor activelor declarate.
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5.10. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII DIN PERIOADA DE OBSERVATIE

Deoarece in perioada de observatie s-au inregistrat creanie suplimentare acestea se vor achita cu
prioritate.

Datortile ndscute in timpul procedurii vor fi achite din fluxurile generate de activitatea curenta.

5.11. PLATA DATORIILOR PRIN LICHIDARE PARTIALA / TOTALA A ACTIVELOR

Lista bunurilor a fost prezentatd pe larg in cadrul Cap.IV subcap. a.3. Asa cum am mentionat
anterior prezentul plan nu prevede lichidare de active ca si sursd de finantare a planului de reorganizare.

In conditiile in care Planul de Reorganizare propus esueazd, o lichidare totalii a activelor
societditii (intr-o vanzare forfatd) va duce la acoperirea creantelor garantate intr-un procent de 87%.

In functie de oportunititile sau conjuncturile favorabile care pot apdrea existd posibilitatea
lichiddrii tuturor sau doar a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, libere de orice
sarcini, sau darea In plati a acestora ctre creditorii debitorului, in contul creantelor pe care acestia le au
fatd de averea debitorului. Darea in platd a bunurilor debitorului catre creditorii sii va putea fi efectuati
doar cu conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la aceasti modalitate de stingere a
creanfei lor. Lichidarea bunurilor se va face cu aprobarea Comitetului Creditorilor / Adunirii
Creditorilor.

5.12. DURATA DE EXECUTARE A PLANULUI DE REORGANIZARE (ART.95
ALIN.(3) DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Avénd in vedere valoarea totald a creantelor inscrise la masa credald, propun ca executarea
planului de reorganizare si se finalizeze in 36 LUNI, socotite de la data confirmérii planului de citre
judecatorul sindic §i cu o perioadi de gratie in conditiile total nefavorabile ale unui climat de piat in
scidere. Menjionez ci, in aceastd perioadd gratic administratorul special sub supravegherea
administratorului judiciar va achita datoriile curente aferente activitifii desfisurate §i va capitaliza
veniturile in vederea achitiirii cu prioritate a salariilor restante, precum si a furnizorilor fara de care nu-si
poate continua activitatea (utilitati, alti furnizori de marfuri), sporind astfel transele de venituri destinate
achitarii creditorilor ce compun masa credala.

Conform art. 95 alin. 3 din 1.85/2006, executarea planului de reorganizare se va intinde pe o
perioadid de 3 ani de zile. In situatia In care nu se vor gisi conditii optime, cu acordul a doui treimi din
creditorii afiati in sold dupa 18 Iuni, se va analiza oportunitatea prelungirii planului cu inci 12 luni.

Aceasta perioadd suplimentarii va avea un dublu rol: pe de o parte de a acorda timpul necesar
finalizérii unor tranzactii in curs, iar pe de alti parte de a putea beneficia de utilizarea profitului rezultat
din activitatea de productie in vederea distribuirilor.

5.13. CATEGORII DE CREANTE CARE NU SUNT DEFAVORIZATE, IN SENSUL LEGIT

(ART.95 ALIN.(5) LIT.4) DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA).

Categoriile de creante care nu sunt defavorizate:

- categoria creanfelor garantate, care au fost inscrise la masa credala conform actelor justificative. Prin
programul de plati propus, aceasta categorie primeste 100%.

- categoria creanfelor salariale, care prin programul de plati propus nu suferi diminnar de sume si
primeste 100%, fata de faza falimentului in care primeste 0.

- categoria bugetara. Prin programul de plati propus, aceasta categorie nn a suferit diminuari de sume si
primeste 100%, fata de faza falimentului in care primeste 0.

- categona chirografara, Prin programul de plati propus aceasta categorie nu a suferit diminuari de
cuantum; prin reorganizare primeste 100%, fata de faza falimentului in care primeste 0.




5.14, TRATAMENTUL CATEGORIILOR DE CREANTE DEFAVORIZATE (ART.95
ALIN.(5) LIT.B) DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA)
Conform propunerii de esalonare a creantelor nu s-au nascut categorii de creante defavorizate in sensul
legii.

5.15. DESCARCAREA DE RASPUNDERE (ART.95 ALIN.(5) LIT.C}) DIN LEGEA 85/2006

MODIFICATA)
Societatea comerciala (debitorul) si actionarii vor fi descarcati de raspundere dupa achitarea integrala a

creantelor.

5.16. DESPAGUBIRI OFERITE TITULARILOR DE CREANTE IN CAZ DE FALIMENT

(ART.95 ALIN.(5) LIT.D) DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA)
Asa cum am prezeniat in capitolele anterioare, valoarea estimata vandabila a patrimoniului

societatii este:

Pentru reusita obtinerii unui pret avantajos, in caz de faliment, trebuie sa tinem cont de urmatoarele
aspecte:

- valorificarea bunurilor nu se poate face mai repede de un termen de 6 (luni) - necesar aprobarii de catre
creditori a valorilor, conditiilor, strategiilor de vanzare in bloc sau pe active individuale,

- cheltuielile ocazionate cu aceste operatiuni pot duce la diminuarea considerabila a valorilor estimate /
obtenabile

- piata imobiliara de acest tip nu are cerere la aceasta data

Este usor de observat faptul ca falimentul societatii comerciale SC CASA OLTEANU SRL materializat
prin scoaterea la vanzare forfatd a patrimoniului descris nu acopera nivelul masei credale totale decat
intr-un procent de aprox. 82%, in conditiile in care administratorul judiciar va depune toate eforturile
pentru obtinerea celor mai bune preturi in vederea maximizarii averii societatii comerciale.

I CREDITORI GARANTATI (art. 121, alin. 1, pet. 2 din Legea nr.85/2006)

121 alin.1

1 B.CR.S.A. ar“pct;m 3,644,002.65 | 3,171,602.22 87%
art 121 alin.1

2 ANAF 1ASI pctzm 658,007.00 | 572,782.78 R7%

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE 8.C. CASA OLTEANU S.R.L. Page 78 of 82



II. CREANTE SALARIALE (art. 123 pet. 2 din Legea nr. 85/2006)
3 SATLARIATI | art.123 pet. 2 8,202 0 0
—

1. CREANTE BUGETARE (art. 123 pet. 4 din Legea nr. 85/2006)

4+6 CREDITORI art.123 pct, 4 125,447.20 0 0

BUGETARI

'IV. CREANTE CHIROGRAFARE (art. 123 pet. 7 din Legea nr. 85/2006)

7+17 CREDITORI art. 123 pct. 7 134,026.76 0 0

CHIROGRAFARI

CAPITOLUL VI
MASURI ADECVATE PENTRU PUNEREA iN APLICARE
A PLANULUI DE REORGANIZARE

6.1. CONDUCEREA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE (ART.95 ALIN.(6) LIT.A) DIN

LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Conducerea activititii societatii comerciale va fi asiguratd de citre administratorul special, in
persoana d-nului OLTEANU MARIAN, domiciliat in sat Vigan, str. Sf. Ilie nr.95, jud.lasi, legitimat cu
C.L seria MZ nr. 071764 emisd de SPCLEP Iasi la data de 14.05.2012, cu avizul permanent al
administratorului judiciar in conformitate cu planul de reorganizare confirmat.

Conform Hotérarii Adunarii Creditorilor din data de 06.09.2012 se stabileste remuneratia
administratorului judiciar la 1.000 lei lunar fara TVA.

Tindnd cont de complexitatea activitatii desfasurate de debitoare, administratorul judiciar
propune o remuneratie de 2,000 lei lunar fara TVA si un procent de 5% din contravaloarea activelor
valorificate si creantelor recuperate.

6.2. SUSTINEREA FINANCIARA A PLANULUI DE REORGANIZARE (ART.95 ALIN.(6) LIT.B)

DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Resursele financiare pentru sustinerea planului de reorganizare se obtin din activitatea curenti si
din incasari creante de la debitorii S.C. CASA OLTEANU S.R.L..

Operatiunile pentru obtinerea resurselor financiare necesare sustinerii planului de reorganizare
vor continua pana la achitarea creantelor SC CASA OLTEANU SRL.

Astfel, pentru gestionarea in mod optim a masei credale formata din creantele creditorilor
privilegiati, precum si cheltuielile stabilite prin hotararea instantei, vor fi achitate cu prioritate, de indata
ce se obtin in contul special sume din desfasurarea operatiunilor de reorganizare judiciara.

Acest mod de achitare a sumelor datorate, va conduce la limitarea cresterii masei credale, tinand
cont ca debitorul NU datoreaza majorari de intarziere si penalitati de intarziere (accesorii) pana la
achitarea creantelor bugetare.

In funclie de cerere si ofertd existd posibilitatea inchirierii activului functional / activelor
societdtii, cu aprobarea Comitetului Creditorilor / Adunérii Creditorilor.

SURSE DE FINANTARE
Afacerea este finanfatd din surse proprii. Acestea se concretizeaza in venituri din reluarea

activitatii curente.
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Se distinge In primul rénd o nevoie de lichidizare a capitalului circulant al debitoarei, ce sa
asigure plata salariilor restante, o reducere a debitelor fatd de principalii funizori de utiliti{i si materii
prime, asigurarea fondului de rulment in vederea asiguririi finantirii capitalului circulant.

Prin prezentul Plan de Reorganizare se solicitd pentrn creditele angajate la B.C.R. S.A.
stoparea calculului dobanzilor si a comisioanelor pe perioada desfisurdrii planului de reorganizare

propus.

6.3. TRANSMITEREA BUNURILOR DIN AVEREA SOCIETATII COMERCIALE (ART.95
ALIN.(6) LIT.C} DIN LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului citre una sau mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior sau ulterior confirmdrii prezentului plan de reorganizare este

lovitd de nulitate.

6.4. FUZIUNEA SAU ABSORBIREA SOCIETATII COMERCIALE (ART.95 ALIN.(6) LIT.D) DIN
. LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Nu este cazul, sumele necesare indestularii credltonlor se vor obtine prin activitatea curenta si incasarea
creantelor.

6.5. LICHIDAREA TUTUROR SAU A UNORA DINTRE BUNURILE AVERII SOCIETATII
COMERCIALE, SEPARAT SAU IN BLOC (ART.95 ALIN.(6) LIT.E) DIN LEGEA 85/2006
MODIFICATA)

Lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii societatii comerciale, separat sau in bloc, libere de
orice sarcini, sau distribuirea acestora catre creditorii cunoscuti, in contul creantelor pe care acestia le au
fata de averea societatii SC CASA OLTEANU SRL se va face potrivit disp.art.116-120 din Legea
85/2006 modificata.

6.6. SITUATIA DOBANZILOR SI PENALITATILOR (LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

In situatia in care intra in vigoare o lege speciala care sa prevada acordarea de esalonari la plata
obligatiilor la bugetul de stat si bugetul asigurarilor sociale, cu reducerea accesoriilor, total sau partial,
societate comercialaa, prin administrator judiciar, va intocmi documentatia necesara pentru a se putea
incadra in prevederile respectivului act normativ.

6.7. MODIFICAREA SAU STINGEREA GARANTIILOR REALE, CU ACORDAREA
OBLIGATORIE, IN BENEFICIUL CREDITORULUI GARANTAT, A UNEI GARANTIT SAU
PROTECTH ECHIVALENTE, IN CONDITIILE PREVAZUTE LA ART.39 ALIN.(2) LIT. C).

Nu este cazul.

6.8. PRELZUNGIREA DATEI SCADENTEI, PRECUM SI MODIFICAREA RATEI DOBANZII, A
PENALITATIT SAU A ORICAREI ALTE CLAUZE DIN CUPRINSUL CONTRACTULUI ORI A
CELORLALTE IZVOARE ALE OBLIGATIILOR SALE (ART.95 ALIN.(6) LIT.H) DIN LEGEA
85/2006 MODIFICATA)

Am prezentat in Cap.V subcap.b. (surse de finantare) modalitatea de esalonare reala a datoriilor inscrise
la masa credala. Mentionez cé activitatea societatii comerciale se bazeaza pe contractele incheiate.
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6.9. SITUATIA ACTULUI CONSTITUTIV — MODIFICARI (ART.95 ALIN.(6) LIT.I) DIN LEGEA

85/2006 MODIFICATA)
In cazul societatii comerciale S.C. CASA OLTEANU S.R.L. nu se¢ intentioneaza a se modifica actul
constitutiv si nici majorarea capitalului social.

6.10. SITUATIA TITLURILOR DE VALOARE (ART.95 ALIN.(6) LIT.J) DIN LEGEA 85/2006
MODIFICATA)
Nu se emit tithuri de valoare (nu este cazul) pentru nici una din cazurile prevazute de prezenta lege,
creantele vor fi indestulate prin destribuirea sumelor obtinute in urma operatiunilor de reorganizare.

6.11. PLATA OBLIGATIILOR BUGETARE (LEGEA 85/2006 MODIFICATA)
Obligatiile ipotecare si bugetare se vor achita conform creantelor inscrise in tabelul creditorilor,
calculului sumelor suplimentare, si legii speciale in materie.

6.12. CATEGORII SEPARATE DE CREANTE (LEGEA 85/2006 MODIFICATA)
Planul de reorganizare nu prevede o categorie separata de creante, in sensul art. 96 din legea insolventei.

6.13. TRATAMENTUL CREANTELOR (LEGEA 85/2006 MODIFICATA)

Planul de reorganizare prevede acelasi tratament pentru fiecare creanta din cadrul umei categorii
distincte, nici un detinator de creanta nu a consimtit la un tratament mai putin favorabil pentru creanta
sa.

CONCLUZI

Masurile sunt luate in conformitate cu prevederile art. 95 din L.85/2006, si se referd la:

Redefinirea echipei de management, precum si a altor departamente strategice ale debitoarei, pe noi
criterii de performanta si responsabilitate,

Obfinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizarii planului §i sursele de provenienti a
acestora;

Planul de reorganizare se bazeazi pe cele 2 surse de finantare la dispozitia companiei:
- activitatea curentd;
- recuperarea creantelor existente: asa cum rezultd din situagia creantelor societitii si din termenele
de recuperare.

CAPITOLUL VII
BUGETUL DE LICHIDARE

7.1. CONSERVAREA PATRIMONIULUT

Perscanele legal imputernicite sa o reprezinte si personalul munciter au obligatia conservarii
patrimoniului societate comercialai, urmarind sa nu se deterioreze mijloacele fixe si obiectele de
inventar, activitate care va fi sub supravegherea administratorului judiciar.

7.2. CHELTUIELI PENTRU DESFASURAREA ACTIVITATII DE REORGANIZARE
Pentru administrarea bunurilor din averea debitorului sunt necesare urmatoarele cheltuieli: taxele,
timbrele postale si orice alte cheltuieli aferente procedurii inclusiv cheltuielile necesare pentru
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conservarea si administrarea bunurilor din averea debitorului, onorariul administratorului judiciar, plata
persoanelor angajate §i alte cheltuieli care se vor stabili prin hotarari ale instantei.

CAPITOLUL VIII
CONCLUZII

In urma analizarii situatiilor prezentate in capitolele anterioare, putem concluziona ca, la data depunerii
prezentului Plan de Reorganizare, societatea CAS4 OLTEANU SRL se prezinta, astfel:

A. nivelul activelor — valoare contabili este de 6.163.807 lei, iar nivelul total al datoriilor - valoare
contabila este de 3.783.360 lei.

B. programul de plata al creantelor asigura in pericada de 3 ani acoperirea creantelor inscrise la masa
credala;

- in proportie de 100% a creantelor garantate;

- in proportie de 100% a creantelor bugetare;

- in proportie de 100% a creantelor salariale;

- in proportie de 100% a creantelor chirografare.

C. totalul distribuirilor ce urmeazi a se efectua prin programul de pli{i propus prin prezentul plan sunt in
procent de 100% din masa credala in cuantum de 4,569,775.61 lei (cca. 1,011,997 Eur), valoare
superioard sumelor achitate in ipoteza falimentului, procent estimat de cca. 82% din masa credali totala.

D. valoarea fortata de vanzare, estimata la 829.210 EURO, aprox. 3.744.385 RON, coboara gradul de
indestulare a creantei garantate de la 100% la 87% (creantele garantate fiind singurele care se achiti in
aceastd ipotezi).

E. administratorul judiciar este cel care are conducerea in totalitate a activititii debitoarei, exercitind un
control riguros asupra deruldrii intregii proceduri si avind obligatia legald de a pune in practica planul
votat de creditori.

F. planul prezinti si o varianti alternativi neangajatoare, in care, cu acordul a doui treimi din creditorii
aflati In sold dupa 18 luni de la intrarea in reorganizare a debitoarei, se va analiza oportunitatea
prelungirii planului cu incé 12 luni. Aceastd varianti are rolul de a Impirti eforturile din anul 3 in doi
ani.
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Sacietatea: 5.C. CASA OLTEANU S.R.L VISAN com. BARNOVA - Jud. IASI ANEXA 1
Titlul: ANALIZA INDICATOR! ; 2010, 2011, 30.06.2012 si 25,02.2013
Analist:
Moneda/U.M.;: RON
Perioada: 31.12.2010 a1.12.2011 30.06,2012 28.02.2013
Tipul situaliel financiare: AReallzat Reallzat Realizat Reallzat
BILANTUL
Imobilizari necorparale 0 0 0 1}
Imobllizar corporale 3,682,993 3.296.281 3.147.097 2.850.480
Imobilizar financiare o 0 6.500 11.280
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 3.582.993 3.296.281 3,153,597 2,961.760
Materll prime si materiale consumabila 137.155 111.811 147.818 162.493
Productla In curs de executie 165.494 17.698 88,595 78.024
Produse finite st madud 2435718 2.696.460 2.471.893 2,589,572
Avansur pentru cumparari de stocur 0 0 1] 0
STOCUR!I - TOTAL 2.738.367 2.825.969 2.719.407 2.830.089
CREANTE - TQTAL 219,934 158.366 352.236 332.396
NUMERAR S! ECHIVALENTE DE NUMERAR 4.823 48,246 56,536 39.562
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 2.963.124 3,032,581 3.128.179 3.202.047
Cheltuieli in avans o 112,152 388 0
Sume datorate instilutilor de credil si imprumuturi asimilate 0 0 0 0
Datoril comerciale sl alte datori asimilate 366.804 320.198 412,578 453,144
Alte datorli pe tarmen scur 141.096 363.054 385,105 517.561
DATORII PE TERMEN SCURT - TOTAL 507.980 683.253 797.684 970.705
Active cireulanie nete respeciiv dalorii curente nels 2.455.144 2461.480 2,330,881 2.231.342
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 4.581.678 4436572 4.,230.924 4.029,728
Sume datorate institutiitor de credit si imprumuturi asimilate 2.820.533 2.817.155 2.812.655 2.812.655
Datorii comerciale sl alle datorii asimilate o] 0 0 0
Alte datoril pa termen lung o] 0 0 0
OATORII PE TERMEN MEDIU SI LUNG - TOTAL 2820533 2.617.155 2.812.655 2.812.655
PROVIZIOANE o) 4] 452.632 452.632
Subventli pentru Investitii 1.456.459 1.321.189 1.253.554 1.163.374
Venituri Inregistrata in avans 0 0 0 0
VENITURI IN AVANS - TOTAL 1.456.459 1.321.188 1.253.554 1.163,374
GCAPITAL Sl PRIME DE CAFITAL 252.300 252.300 252.300 252,300
REZERVE DIN REEVALUARE Si ALTE REZERVE 55.867 95.867 95.867 85.867
Alte elements da caplial 1.412.978 1.271.250 617.470 416.274
CAPITALURI - TOTAL 1.761.145 1.619.417 8965.637 764441
CONTUL DE PROFIT St PIERDERE
CIFRA DE AFACERI NETA 239,802 257.539 408.423 18.468
Productia vanduta 238,802 255.074 403.823 16.468
Venituri din vanzarea marfurilor 0 2.465 4.600 1]
Venitur din dobanz! obtinute din activitatea de leasing 0 0 0 0
Venitur din subventii de exploatare aferente cifrei de alaceri 0 0 o C
Variatia stocurilor de produsa finite si a productiei In curs 323.150 258.658 -145.457 -3.124
Froductia reallzala de entitate pentru scopurile propril 0 0 0 0
Alte venitur din exploatare 351.953 143.691 76,425 22.545
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 914.905 £59.886 339,397 3r.889
Cheltuleli cu matarii prime si matariale consumablle 345.198 126.100 91.352 1.331
Alte chelluiell materiale 22,118 259 5.640 67
Alte chelluleli externs (cu energia si apa) 4.364 2,746 1.030 4]
Cheltuleli privind marfurile [ 520 2.668 0
Cheltuleli cu personalul - Total, din care; 75.669 82777 40.246 12.862
Salarli si indemnlzatil 59,238 72.921 39,160 10.080
Cheftuieli cu asigurarile sl prolectia soclala 16.431 19.856 10,086 2782
Armnortizar, provizicane si alle ajustari de valoare 312.364 295,491 149.184 40,728
Alte cheftulell de exploatare - Tolal, din care: 133.034 5,505
Cheltulell privind prestatille exteme 59.523 5.483
Cheltuleli cu alte impozlte, taxe sl varsaminte asimilate 7.525 22
Cheltuiell cu despagubiri, donatil si activele cedata 65.086 1}

Analiza_statica




Page 2 of 4

Socletatea: S.C. CASA QLTEANU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - Jud. 1ASI ANEXA 1
Titul: ANALIZA INDICATOR) 2010, 2011, 30.06.2012 si 28.02.2013
Analist;
Moneda/UM.: AON
Perioada: 31.12.2010 31.12.2011 30.06.2012 28.02.2013
Tipul situalle! financiare: Aealizat Aealizal Realizat Aealizal
Cheltuiell privind dobanzile de refinantara a 0 o 0
CHELTUIEL! DE EXPLOATARE - TOTAL 892.747 639.554 §80.849 £59.493
REZULTATUL DIN EXPLOATARE 22158 20.294 -541.458 -31.604
Venitur din interese de paricipare si din alla investitii o] 0 [} 0
Veniturl din dobanzi 186 2 23 0
Alte veniluri financiare 953 0 380 o
VENITUR! FINANCIARE - TOTAL 1.149 2 403 0
Alustar| de valoare privind Imobilizarle lnanciare 0 o o 0
Cheituiell privind dobanzlia 13.684 o 1] o
Alta cheltuieli financiare 83 1.182 123 1]
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 13.767 1.182 123 o
REZULTATUL FINANCIAR -12.618 -1.180 280 4]
Rezultatuf obtinut din aclivitalea extraordinara o] o 0 0
REZULTATUL BRUT 9.540 19.114 -541,178 -31.604
Impozitul ps prafit si alte iImpozlte asimilate 4.251 14.331 450 a
REZULTATUL NET AL EXERCITIULUl FINANCIAR 5.289 4,783 -541.628 -31.604
ALTE INFORMATI DE BAZA
Productla marfa realizata (valoric} o 1] o 1]
Capacitalea de productle maxima {valoric) a o o o
Numarul de actiuni/parti soclale 25.230 25.230 25.230 25.230
Valoarea nominala a actiunil/pariil sociale 10,00 10,00 10,00 10,00
Capitalul soclal 252.300 252.300 252,300 252,300
Valoarea de piata a actiunil/partii sociale 0,00 0,00 0,00 0,00
Numarul mediu de salariati 5 7 7 5
Analiza financiara
Indicatori de baza
Sume datorate institutillor de credit sl imprumuturi asimilate - total 2.820.533 2.817,155 2.812.655 2.812.655
Datoril comerciale s alte datorit asimilate - total 366.6884 320,199 412.579 453,144
Alle datorl - total 141.086 363.054 385.105 517.561
Datoril totale {curente si la termen) si asimilate 3.328.513 3.500.408 3.610.339 3.783.360
Capitalur proprif (activul net contabil) 3.217.604 2.940.606 2.671.823 2.380.447
Capitalizare bursiera {sau echivalenta) 0 0 0 1]
Capitaiuri permanente 6.038,137 5.757.761 5.484.478 5.193.102
Activ(Pasiv) TOTAL 6.546.117 6.441.014 6.282.162 6.163.807
Rata de impozitare efectiva 44,56% 74,98% -0,08% 0,00%
Indicatori al fondului de rulment
Fondul de rulment propriu -365.389 -355.675 -181.774 -581.313
Fondul de rulment net (Capitalul da lucru net) 2.455,144 2.461.480 2.330.881 2.231.342
Necesarul de fond de rulmant 2.450.321 2.413.234 2.274.345 2.191.780
Analiza stocurtlor, creantelor sl a datorlilor
Rotatla stocurilor 0,09 0,09 0,15 0,01
Petioada medie de inloguire a stocurilor 4111 3.950 1.198 9,195
Pondersa stocurlor in tolal active circutante D2,41% a8,86% 86,92% 88,38%
Raportul creanle/datoril (si asimilate) 0,07 0,08 0,10 0,09
Ponderea creantelor in total active circulante 7,42% 8,60% 11,27% 10,38%
Rotatia creantelor 1,08 0,95 1,16 0,08
Rolatla datoritor curents 0,47 0,38 0,51 0,02
Rotatia datortilor fotale 0,07 0,07 0,11 0,00
Durata de incasare a creantelor 330 378 155 1.080
Durata de plata a datoriilor curente 763 055 as2 a.154
Durata de plata a datorlilor tolale 4.997 4.893 12.292

Indicatorl de lichiditate, solvabilitate si de risc
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Socletatea: S.C. CASA OLTEANU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - jud. 1ASI ANEXA 1

Titlul: ANALIZA INDICATCRI : 2010, 2011, 30.06.2012 51 28.02.2013

Analist;

Moneda/M.; RON

Pericada: J1.122010 31.12.2011 30.06.2012 28,02.2013

Tipwl situatiei financiare: Realizat Aealizat Realizat Realizat

Lichiditatea generala {globala) 5,83 4,60 3,92 3,30

Lichiditatea curenla {redusa) - Testul ACID 0,44 0,47 0,5t 0,38

Gradul de indatorare 50,85% 54,35% 57,47% 61,38%

Solvabilitatea globala 1,87 1,84 1,74 1,63

Leviarul financiar (Rata generala a indatorarti) 1,03 1,19 1,35 1,59

Acoperirea dobanzii 1,70

Analiza rentabilitatii, profitabilitatii si a eflcientei muncii

Rentabilitatea exploatarii 0,34% 0,32% -8,62% -0,51%

Aata de rentabilltate a activelor totale (ROA) 0,08% 0,07% -8,62% -0,51%

Rentabilifatea economica (a profilului brut) 0,15% 0,30% -8,61% -0,51%

Rentabilitatea financiara a caplitalulul prapriu (ROE) 0,16% D,16% -20,27% -1,33%

Gradul de valorificare a productlel fabricate

Gradul de utllizare a capacitalil de productie

Marja profitului din exploatars (obtinuta la clira de afaceri) 9,24% 7,88% ~132,57% -171,13%

Marja profitulul brut (obtinuta ia cifra de afacarl) 3,08% 742% -132,50% -171,13%

Mara comerciala 0 1.945 1.932 [

Profitul net pe actiune/parte soclala 0,2096 0,18956 ~21,4676 -1,2526

Productivitatea munch caleulata la cifra da afaceri 47.960 36.791 58.346 3.694

Preduciivitatea muncli calculata Iz productia maria roalizata 0 0 1} 4]
15,134 13.254 7.035 2.572

Chelluiala totala de personal pe angajat

Analiza_statica
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Socletatea: 5.C. CASA OLTEANU S.A.L. VISAN com. BARNOVA - jud, (ASI
Titlul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30,06.2012 si 28.02.2013

Analist:

Moneda/llM.: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Titiul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 5i 28.02.2013
Analist:

Moneda/U.M.: RON
ANEXA 2

Analiza grafica

Datorii totale (curente si la termen) si asimilate
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Titlul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30,06.2012 st 28.02.2013

Anallsl:
Moneda/U.M,: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Societatea: 5.C. CASA OLTEANLU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - jud. 1ASE
Tillul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 5l 28.02.2013

Analist:

Moneda/U.M.: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Societatea: S.C. CASA OLTEANU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - jud. IASI
Tillul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 5t 28,02.2013

Analist:

Maneda/U.M.: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Tillul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 i 28.02.2013

Analist;

Maoneda/U.M.;: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Tillul: ANALIZA INDICATOR! : 2010, 2011, 30.06.2012 5f 28.02.2013
Analist:
Moneda/tuM.: RON
ANEXA 2

Analiza grafica
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Societatea: 5.C. CASA OLTEANU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - jud. 1ASI
Titlul: ANALIZA INDICATORI ; 2010, 2011, 30.06.2012 5l 20.02.2013

Analist:
Moneda/UM.; RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Titlul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 gi 26.02.2013

Analist:
Moneda/llM.: RON

Analiza grafica

ANEXA 2
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Societatea: §.C. CASA OLTEANU S.R.L. VISAN com. BARNOVA - jud. IAS]
Titlul: ANALIZA INDICATORI : 2010, 2011, 30.06.2012 5i 28.02.2013
Analisi:
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ANEXA 2
Analiza grafica
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5.C."CASA OLTEANU"S.R.L.
ANEXA 4 - VARIANTA PROPUSA A DATORIILOR / SITUATIA ESALONATA PROPUSA A DATORIILOR

GA

3.644.002,65

36.440,00

54.660,00

91.110,00

91.100,00

227.750,00

455.500,66

236.860,00

355.290,00

592,150,00

3.644.002,65

B.C.R. 5.A. 84,70 182.190,27 136.650,00 1.184.301,72 100%

ANAF IASI 15,30 658.057,00 6.580,00 9.871,00 16.452,00 32.905,00 16.452,00 24.679,00 41.131,00 82.262,25 49.357,00 74.036,00 | 123,393,00 180.978,75 658.007,00 | 100%

TOTAL CREANTE

GARANTATE 100,00 | 4.302.099,65 | 43.020,00 | 64.531,00 | 107.562,00 | 215.095,27 107.552,00 | 161.329,00 | 268.881,00 | 537.762,91 | 286.217,00 | 429.326,00 | 715.543,00 | 1.365.280,47 | 4.392.099,65 | 100%

CREANTE BUGETARE

COMUNA BARNOVA 99,55 124.878,77 0,00 6.244,00 9.366,00 15.610,00 31.219,39 6.244,00 9.366,00 15.610,00 31.219,39 124.878,77 | 100%

INSP.TERIT.DE MUNCA £33 00

IASI 0,42 ' 0,00 266,00 266,00 532,00 | 100%

ADM.NAT.APELE

ROMANE-ADM.BAZINALA 36,43

APE PRUT BARLAD 0,03 0,00 18,22 18,22 36,43 | 100%

TOTAL CREANTE

BUGETARE 100,00 125.447,20 0,00 6.244,00 9.366,00 | 15.610,00 | 31.503,61 6.244,00 9.366,00 | 15.610,00 31,503,61 125,447,20 | 100%

CREANTE SALARILAE

creante salariale 100,00 8.202,00 8.202,00 0,00 0,00 8.202,00 | 100%

TOTAL CREANTE

RUGETARE 100,00 8.202,00 8.202,00 0,00 0,00 8.202,00 | 100%
i

CREANTE

CHIROGRAFARE

E.ON ENERGIE ROMANIA 30.936.84

SA 22,635 nbind 0,00 7.584,21 22.752,63 30.336,84 | 100%

S.C. NBG LEASING IFN 25 364 50

SA 18,925 0% 0,00 6.341,13 19.023,38 25.364,50 | 100%

5.C.PROMPT SRL 13,629 18,266,44 0,00 .4.566,61 13.699,83 18.266,44 | 100%

S.C.AGRIMARVAS SRL 12,703 17.024,77 0,00 4,256,19 12,768,58 17.024,77 | 100%

5.C.LASER CO S.R.L. 10,324 13.837,56 0,00 3.459,39 10,378,17 13.837,56 | 100%

UNICREDIT LEASING 6.500.86

CORPORATION IFN SA 6,349 . 0,00 2.127,47 6.382,40 8.509,86 | 100%

S.C. SOLAREX IMPEX 5.309.70

5.R.L. 6,200 i 0,00 2.077,43 6.232,28 8.309,70 | 100%

S.C.ROMTELECOM SA 4,726 6.333,77 0,00 1.583,44 4.750,33 6.333,77 | 100%

5.C. MTR PRESS SRL 2,415 3.236,40 0,00 809,10 2.427,30 3.236,40 | 100%

5.C. ADI CENTER SRL 1,305 1.748,50 0,00 437,13 1.311,38 1.748,50 | 100%

S.C. APAVITAL 5A 0,790 1.058,42 0,00 264,61 793,82 1.058,42 | 100%

TOTAL CREANTE

CHIROGRAFARE 100,00 134.026,76 0,00 33.506,69 100.520,07 134.026,76 | 100%

TOTAL CREANTE 4.569.775,61 | 43.020,00 | 64,531,00 | 107.562,00 | 223.297,27 113.796,00 | 170.695,00 | 284.491,00 | 602.773,21 | 292.461,00 | 438.692,00 | 731.153,00 | 1.497.304,15 | 4.569.775,61 | 100%




