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PREAMBUL

Nowd:

Prezentul Plan de Reovpanizare a fost Iatocmit i condifiile art 132 alfn (1) Iita) din Legea
32004 cu modificdrile witerioore, e edtre administratoral speciol, fmvestit conform dispozifiilor
art, 52 din Legea 852014 cu modificdrile witerioare.

Menjiondm ca, in inteemirea 5 redactoren prezemfulni Plon de reorgonizore ne-am confarmat
dispozifitfor art. 132, art 133 din Lepea 852014 modificatd, astfel edt prezentw! Plan de
Reorganizave inbrumegte foote condifiile de formd §i fond legal solicitate.

Detalii:

- -8 depus cerere conform dispozitiilor art. 67 alin.(1) lit.g) din legea 85/2014, modificatd, prin care
ESTATE ASSET COMPANY S R.L., izi exprimi intentia de reorganizare fnteucdt existd sanse reale
de redresare a activitdyii §i de achitare integrald a mosel credale,

- conf, disp. art. 132 alin.(3) din Legea 852014 modificatd, Planul de Reorganizare intocmit prevede
la Cap. V ,...restructurarea 5i continuarea setivitdfii debitcrulu...”

= conf. disp. art.133 alin1) din Legea 852014 modificats, prezentul Plan de Reorganizare | indicd
perspectivele de redresare in raport cu posibilitatile si specificul activitilii debitoroloi, cu mijloacele
financiare disponibile 51 cu cerersa piejei fafd de oferta debitoruloi 51 cuprinde misoeri concordante cu
ordinea publich, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie, desemnare siinlocuire a
sdministratorilor si a directorilor,”

- conf. disp. art.133 alin.(2) din Legea 85/2014 medificatd, prezentul Plan de Reorganizare
w--cuprinde programul de platd a creantelor”

- conf, disp.art.133 alin.(3) din Lepea 85/2014 modificatd, prezentul Plan de Reorpanizare a fost
conceput pentru o pericadd de 3 (tred) ani, socotifi de la data confirmarii.

= conf. disp, am.139 alin.(3) din Legea 85/2014 modificatd, prin prezentl Plan de Reoreanizare imi
rezerv dreptul de a solicita administratorului judiciar, in cazul in care va [ necesar, prelungirea
pericadei de derulare a planului péng la maxim 4 ani de la confirmarea initiala.

- confl disp. art.133 aling4) din Legea 8520014 modificatd, prezentul Plan de Reorganizare
menfioneasd categoriile de creante defavorizate, precum 51 despigubirile acordate creditorilor in caz
de faliment.

- conf, disp, art.133 alin(3) din Lepea 85/2014 modificati, prezentul Plan de Reorganizare include
miisurile adecwate pentru punersa sa in aplicare.

* Dreschiderea procedurdi de insolventd a debitosrsi ESTATE ASSET COMPANY S R.L s-a produs
prin admiterea cererii formulate de debitoare, conform Incheierii nr. 375/23.09.2014, pronuntati de
cétre Tribunalul Tasi — Sectia IT Civild — Faliment, in dosarul nr, 796992004 (3182014),
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CAPITOLUL I
DATE INTRODUCTIVE

1.1. PREZENTAREA SOCIETATII
DATE DE IDENTIFICARE ALE AGENTULUI ECONOMIC

L. MNumele societitii: ESTATE ASSET COMPANY S.R.L.

2, Numar de inregistrare: Numir de ordine in Registrul comerfului: J22/194/2012

Cod Unic de Inregistrare: 29664627 Atribut Fiscal: RO

3, Forma juridicd de constituire: Societate cu rispundere limitatd

4. Adresa; Municipiul Iazi, Str. ANASTASIE PANLU, Mr. 46, spafiul 5 1.12 situal la demisalul
Centrului Comercial "Hala Centrald™, Judet Tagi

5. Tipul activitifii principale: 6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
Ichiriate

6. Matura capitalului: 100% Privat

Ohiectul principal de activitate il constituie:

#* 5820 - Inchirierea 51 subinchirizrsa bunurilor imobiliare proprii saw inchiriate
* Ca gi ohiecte secundare de activitate enumerim:

GE) - Compérares 31 viinzarea de bunuri imebiliare proprii

6832 - Administrarea imobilelor pe baza de comision san contract

1.2 SCURT ISTORIC

ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. cu sediv]l in Municipiul lasi, Str. AMASTASIE
PAMLL, Mr. 46, spajiul 8§ 1.12 sitwat la demisolul Centrului Comercial "Hala Centrala”, Judet Tasi, a
fost mfiingatd in anul 2002, inregistratd la Oficiol Registroled Comertului sub or. T22/194/2012 cu un
capital social subscris i varsat integral de 12.4000000,00 RON.

Societatea este una din cele doudi finme beneficiare a implementirii Projiectului de divizare a
5.C. Alimentara 5.A., project 5.0, Estate Asset Company 5.R.L. preludnd elementele de activ gi
pasiv ale societilii divizate, respectiv drepturile Si obligatiile afzrente intregului patrimoniu, confomm
cotei de repartizare de 5335,095%. Projectul de divizare a 5.C. Alimentara 5.A. a fost publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a 1V-a, nr. 1684 din data de 29 martie 2003, iar lzgalitatea
acestuia s-a constatat prin Sentinfa civild ar. 1371/2013 din data de 18.10.2013 pronuntatd de
Tribunalul Tagi, Sectia IT civild - contencios administrativ si Discal. Drept urmare, 5.C. Estale Asset
Company 5.R.L. a preluat elementele de activ 51 pasiv, precum si drepturile 5i obligagiile aferante
Intregului patrimoniu, conform cotei de reparfizare, incepdnd cu data de 21 decembrie 2013,

Capitalul social al 5.C. Estate Asset Company SE.L. este de 1240000000 lei, fiind
constituit din 496 parti sociale, cu o valoare nominala de Z5. 000/ parte sociala, Capitalul social este
integral varsat, nefiind eduse bunuri in patrimoniul societatii ca aport la capitalul social.

Prin reorganizarea pe care o dorim, societatea poate sa-5i desfasoare activitatea in continuare,
achitindu-si si datoriile restante acumulate in timp si cele curente.

# capital social / acfionari f administratori
Societatea are un capital social subscris, integral virsat, tolal de 12.400.000 ROM, 496 parti
sociale parfi sociale, valoarea unei parti sociale fiind de 25000 ROM fecare, eliberate 51 atribuite

asociafilor, astfel:
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ASDCIATI PERSOANE JURIDICE

* TURISM MOLDOVA SA, SEDIU SOCIAL: Municipiul lasi, Piata UNIRIIL, Nr. 1, Judet lasi; Cod
postal; 700056, CUL 1969001, Wr. de ordine Tn registrul comertului: J2Z2269 1991, Aport la capital:
LT 000 RON | Aport virsat total: LI75.000 RON |, Aport virsat Tn BON 0 1175000 RON |,
Mumar parli sociale: 47, Cota de participare la beneficii 51 pierderi: 2.476% 7 9.476%,

* ASMUCA ALTMENTARA TAST

SEDIU SOCIAL: Municipiul lasi, Strada ANASTASIE PANU, Nr. 40, Bloc 1A, Judet Tasi; Cod
postal: 700020, CUT: 3681498, Act de mfinjare nr. 147/PI1993, Aport la capital: 25000 RON,
Apart varsat total: 25000 RON, Aport virsat in RON : 25000 RON, Numér parfi sociale: 1, Cota de
participare la beneficii i pierderi: 0.202% [ 0.202%

ASOCIATI PERSOANE FIZICE

* PRISECARIU MIHAFELA, Cetdfenie: roménd, Data si locul nasterii: 01021971, Loc. lasi, jud.
[azi, Romidnia, CNP: 2710901221163, Act de identitate: Carte Identitate, MXST52790 emis de
SPCLEP IASI la data 26.06.2008, Domiciliul: Municipiul lagi, Strada SARARIE, Nr. 187A, Etaj 5,
Ap. 22, Judet Tngi; Cod postal: 700451, Aport [ capital: 3.700.000 ROM, Aport virsat toetal: 3,700,000
ROM, Aport virsat in RON 3.70ML00 RON | Wumér parti sociale: 148, Cota de participane la
beneficii 5i pierderi: 29.839% / 29.83%%,

* PRISECARIU CATALIN DANUT, Cetifenie: roménd, Data 5i locul nagterii: 20.09.1967, Loe.
Tagi, jud. Jasi, Romdania, CNP: 1670920221322, Act de identitate: Pasaport, ROU 13432920 emis de
AUT. TASI la data 300072007, Domiciliul: Canada: Aport la capital: 7.350.000 RON, Aporl virsat
fotal: 7.350.000 RON , Aporl varsal in BRON © 73500000 EON, Numir par)i sociale: 294, Cota de
participars la beneficii g pierderi: 59.274% [ 59.274%

* DABLIA OLTETTA, Cetifenie: romini, Data 5i locul nasterii; 15.03. 1938, Comuna Victoria, lagi,
Roménia, CNP; 2380313227788, Act de identitate: Carte ldentitate, MA040455 emis de SPCLEP
1451 1a data 12.01,2012, Domicilivl: Municipiul Iasi, Strada OTILLA CAZIMIR, Nr. 13, Efaj 3, Ap.
4, Judet Tagi; Cod postal: 700400, Aport la capital: 30.000 FON, Aport vérsat total: 50,000 RON,
Aport varsat in RON © 50,000 ROM, Mumir parji sociale: 2, Cota de participare la beneficii si
plerderi: 0.403% £ 0.403%:,

* DIANDU ANTOANETA, Cetilenie: roménd, Data si locul nagleriiz 04071966, Loc. lasi, lasi,
Roménia, CNP: 2060704221185, Act de identitate: Carte Identitate, MX /980966 emis d= SPCLEP
1ASI la data 11.07.2011, Domiciliul: Municipiul lasi, Strada PLOPII FARA 50T, Nr. 9, Judet Iasi;
Cod postal: 700272, Aport la capital; 100000 RON, Aport virsat total; 100000 RON, Aport virsat In
ROM ¢ 100000 RON, Numir parfi sociale: 4, Cota de participare la beneficii gi pierderi: 0.806% /
0.B06%.

Ca administrator statutar al societifii & fost numit;

* FALCUTA AURORA, cetifenic: romdnd, Data si locul nasteriiz 01.11.1944, Loc. Rimnicu
Vileea, Vilcea, Roménia, CNF: 2441101221160, Adresa: Municipiul lasi, Strada DR, SAVINI, Bloc
HZ, Scara A, Etaj 3, Ap. 1, Judet Tasi. Act de identitate: Buletin, GT/E18041 emis de POL. IASI la
data 14.08.19%6, Data numirii: 03.02.2012.

Prin hotirirea AGEA ar. 138583 din 29.09.2014, d-na Faleu(d Aurora cu domiciliul in mun,
[agi, str. Dr. Savini, bl. HZ, sc. A, et. 3, ap. 1, jud. lasi, identificatd cu B.I. serin GT nr. 818041, CHNP
2441101221160, a fost numit administrator special,
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1.3 STRUCTURA ACTIONARIATULUT
ASOCIATI PERSOANE JURIDICE

* TURISM MOLDOVA SA, SEDIU SOCIAL: Municipiul Iasi, Piata UNIRIT, Nr, 1, Judert Tasi; Cod
postal: 700056, CUL: 1969001, Nr. de ordine in registrul comerfului: J22/269/1991, Aport la capital:
1.175.000 ROM , Aport virsat total: 1.1735.000 RON , Aport virsat in RON @ 1.175.000 RON |
Mumadar parfi sociale: 47, Cota de participare la beneficii si pierderi: ®.476% 7 9.470%.

# ASMUCA ALTMENTARA TASI

SEDIU SCOCIAL: Municipiul Tasi, Strada ANASTASIE PANU, Nr. 40, Bloc 1A, Judet lasi; Cod
postal: 700020, CUIL: 8681498, Act de inflinjare nr. 147PI1995, Apoert la capital: 25000 RON,
Aport varsat total: 25000 FON, Aport virsal in RON : 25.000 RON, NMumar parti sociale: 1, Cota de
participan: la beneficii 5i pierderi: 0L202% / 0.202%

ASOCIATI PERSOANE FIZICE

* PRISECARIU MIHAELA, Cetfijenie: roméind, Data 5i locul nasterii: 01091971, Loc. Tasi, jud.
lazi, Roméania, CWP: 2710901221163, Act de identitate: Carte Tdentifate, MX/752790 emis de
SPCLEP IASI la data 26.06. 2008, Domicilinl: Municipiul Tagi, Strada SARARIE, Nr. 1874, Etaj 3,
Ap. 22, Judet lagi; Cod postal: 7004351, Aport la capital: 3. 700,000 ROM, Aport varsat total: 3,700,000
ROM, Aport virset in RON 3.700.000 RON |, Numir parti sociale: 148, Cota de participare la
beneficii 5i plerderi: 29.839% / 29 8399,

* PRISECARIU CATALIN DANUT, Cetitenie: roménd, Data si locul nasterii: 20.09.1967, Loc.
Tagi, jud. Tasi, Rominia, CNP: 1670920221322, Act de identitate: Pasaport, ROUS 3432020 emis de
AUT. TASI la data 30.07.2007, Domicilinl: Canada; Aport la capital: 73500000 RON, Aport vrsat
total: 7.350.000 BOW |, Aport varsal in RON @ 7.350.000 ROM, Mumir parli sociale: 294, Cota de
participare la beneficii gi pierderi: 59.274% / 5%.274%

* DABLTA OLTETIA, Cetdtenis: romind, Data si locul nasterii: 15.03. 1958, Comuna Victoria, lasi,
Romania, CNP: 2580315227788, Act de identitate; Carte [dentitate, MZ0I04535 emis de SPCLEP
1AS] 1a data 12.01.2012, Domicilinl: Munizipiul Tasi, Strada OTILIA CAZIMIR, MNr. 15, Etaj 3, Ap.
4, Judet Tasi; Cod postal: 700400, Aport la capital: 50,000 RON, Aport varsat total: 500000 RON,
Aport virsat In RON @ 300000 EOM, Mumdr parfi sociale: 2, Cota de participare la beneficii si
pierderi: 0.403% / 0.403%,

* DIANU ANTOANETA, Cetdtenie: romind, Data 51 locul nasterii: 04,07, 1966, Loc. Iasi, jud. Tagi,
Romiinia, CHEP; 2660704221185, Act de identitate; Carfe ldentitate, MOXODED066 emizs de SPCLEP
IASI la data 11.07.2011, Domiciliul: Municipiel lasi, Strada PLOPII FARA SOT, Nr. 9, Judet Iasi:
Cod postal: 700272, Aport la capital: 100000 RON, Aport virsat total: 100000 ROMN, Aport wirsat in
ROM : 100000 RON, Numir parfi sociale: 4, Cota de participare la beneficii si pierderi: 0.B06% f
0. B06%.

1.4. ACTIVITATEA §I PRODUSELE SOCIETATI

Societatea este una din cele douét firme beneficiare a implementirii Proiectului de divizare a
5.C. Alimentara 5.A., proiect 5.C. Estate Asset Company 5.R.L. preluind elementele de activ si
pasiv ale societitii divizate, respectiv drepturile 5i obligatiile aferente intregului patrimonio, conform
cotei de repartizare de 55,093%. Proiectul de divizare a 5.C. Alimentara 5.A. a fost publicat in
Monitorul Oficial al Romdniel, Partea a [V-a, nr. 1684 din data de 29 martie 2013, jar legpalitatea
acestuin s-a constatat prin Sentinfa civild ne 13712003 din data de 181020013 pronuniatd de
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Tribunalul lasi, Sectia IT civild - contencios administrativ 1 Niscal. Drept urmare, S.C. Estate Asgget
Company S.R.L. a preluat elementele de activ 5 pasiv, precum si drepturile 5i obligafiile aferente
intregului patrimoniu, conform cotei de repartizare, incepiind cu data de 21 decembrie 2013,

I.5. SITUATIA PERSONALULUI ANGAJAT

Situatia personalulvi angajat / colaboratorilor - prezentarea organigramei - se regfisegte in anexa
nr. 4,

1.6, SITUATLA FINANCIAR-CONTABILA A SOCIETATII

Societafile comerciale au obligatia =i organizere 51 i conduca contabilitate proprie, respectiv
contabilitate financiard gi contabilitate de pestiune adaptate la specificul activitipi in conformitate cu
prevedrile legale in vigoare,

Contabilitatea, ca activitate specializatd in m8surarea, evaluarea, cunoastersa, gestiunea si
controlul activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, precum si a rezultatelor obfinute din activitates
perscanelor  juridice, trebuiz s msigure inregistrarea cronologich si sistematicd, prelucrarea,
publicarea 51 plistrarea informatiilor cu privire la pozitia financiard, performanta financiard si fluxurile
de trezorerie, atit pentru cerintele interne ale acestora, cft si in relagiile cu investitorii prezenfi si
potentiali, creditorii financiari si comerciali, clientii, institutiile publice si alfi utilizatori,

Documentele oficiale de prezentare a situatiel economico-financiare a persoanelor juridice
sunt situatiile financiare anuale, stabilite potrivit legii, care trebuie =4 ofere o imagine fideld a pozitiei
financiare, performaniet financiare i a celorlalte infarmatii referitoare la activitatea desfagurati.

Pentru analiza situatiei financiare am utilizat urmatoarele documente contabile: Bilanturila
contabile la data de 30122002 si 31122003, precum si balanfele de verificare la 31122012
JLZ2013, 31.08.2014 51 la 31.12.2014. Mentionfm ci socictatea a fost infiinfati in anul 2012,

Pericada de fimp luatd cg referingd pentru aceastd analizfi este reprezentatd de pericada de
activitate inaintea deschiderii procedurii (31.08.20014), respectiv situafia ulterioard deschiderii
procedurii de insolventd, pind la 31.12.2014,

Ludnd in considerare faptul cd data declansirii procedurii a fost 23.09.2004 am utilizat
documentele mai sus menfionate pentru a putea virFnaliza evolugia situafiei economico-financiare a
debitoarei in pericada 31.12.2012 + 31.12.2014 5i pentru a obfine o imagine completd asupra cawzelor
&1 imprejurdrilor care au dus la aparifia insolvenfei societagii.

Obicctul principal de activitate al debitoarei ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. estc
conform cod CAEN 6820; Mchirieraa i subinchivierea bunurilor imobiliove propeii sau inchiviate,

A. Analirs situatic patrimoniulwi

Prezeatul raport porneste cu analiza situafiel patrimoniulol debitoarei, n vederea obfinerii
unei imagini asupra activitilii desfisurate de acessta, urmirind evolufia in timp a rezultatelor
economico-financiare o societifii pe baza principaliler indicatori.

- Ron -
DENUMIREA INDICATORILOR | 31122012 | 31.12.2013 | 31.08.2014 | 31.12.2014
ACTIVE IMOBILIZATE 0] 19681308 | 18706953 | 18625067
Stocuri i 2,680 2,680 2.680
Creanfe 62.934 435,777 866,569 834.038
Disponibilitifi binegti - 35.763 33.856 58.333 185.564
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 08.697 472.313 927.582 | 1.026.282
Cheltuieli in avans 2,163 9.965 0 { 0
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TOTAL ACTIV 100.862 | 20.163.586 | 19.634.535 | 19.651.349
Capital social 100,000 | 12.400.000 | 3.474.854 3.474.854
RBezerve din reevaluare 5i alte rezerve 0 10.085.071  10.085.071 | 10.085.071
Alte elemente de capital -2.138 | -8.930.943 -128.321 -3592.940
Capitaluri total 07.862 | 13.554.108 | 13431604 [ 13.166.985
Provizioans pl. riscun 5 cheltuizli 0 1.068.893 1.068.803 1.068 893
Subventii ptr. investiii ] 0 ] 0
CAPITALURI PROPRI 97.862 | 14.623.001 [ 14.500.497 | 14.235.878
Datorii pe termen mediu si lung 3000 | 5102809 4E46.273 4.8B98.882
TOTAL CAP, PERMANENTE 100.862 | 19725810 | 19346770 | 19.134.760
Datorii pe termen scurt ] 430.515 287.765 516,589
Venituri inreg. in avans 0 7.261 i 0
TOTAL PASIV 100.862 | 20.163.586 | 19.634.535 | 19.651.349

A1 Analiza activelor societdpii
s _Actieal net contabil

Patrimoniul net reflectd activele firmei negrevate de datorii, ardtind averea netd a actionarilor

stabilitd pe baza bilanfului patrimonial. Acest indicator este echivalentul activului net contabil. Prin
urmare, activul net contabil di indicni asupra solvabilititii globale a infreprinderii si asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entititii economice,

| Indicator 31122012 | 31122013 31082014  31.12.2014
" Activ total 100.862 | 20.163.586 |  19.634.535 | 19.651.349
Datorii totale 3.000 [ 5.540.585 5.134.038 [ 5.415.471
| Activ net contabil 97.862 | 14.623.001 |  14.500.497 | 14.235.878

Dupé cum se poate ohserva in tabelul de mai sus, elementele de natura activelor urmeazi o
evolutie oscilant[. Astfel, Tn anul 2012 elementele de activ Inregistrau de 100.862 led, in anul 2013 o
valoare de 20,163,586 lei, la 31.08.2014 acestea erau in valoare de 19.634.535 lei, iar la 31.12.2014
au ajuns la valoarea de 19.651.349 lei. Paralel cu evolutia elemenmtelor de activ s-a modificat i
cuantumul datoriilor societifii, determindnd modificarea activului naet contabil. Asadar, pentru activul
net contabil s-au inregistrat valori pozitive in toatd pericada analizats.

In concluzie, valoarea activalui net contabil pozitivi obtinutd in perioada analizatii
indici, teoretic, posibilitatea societiitii de a-si acoperi datordile pe seama activelor definute.

Activele imobilizate reprezintd bunurile si valorile destinate =i serveascd o perioadi
indelungatd in activitatea perscanei juridice, care nu se consuma la prima utilizare,

Contabilizarea imobilizardlor se tine pe ummdtoarcle calesgori: imobilizin necorporale,
imobilizérd corporale si imobiliziri Ananciare,

Din snaliza evolutisi valorilor activelor imobilizate, reiese ¢ in pericada supusd analizei
activele imobilizate av avat o evolufie cscilantd, de la 0 led in anel 20012 la 19.681.308 lei in anul
2013, iar la 3L12.2004 inregistrau o valoare contabild netd de 18.625.067 lei, repartizate pstfel:

# imobiliziri necorporale (la valoare contabilii hrotd), respectiv:

= soldul contului 208 , Alte imobilizdri necorporale®™:

¥ imohiliziri corporale (1a valoare contabild bruti), respectiv:
- soldul contului 2011 Tersnuri®:
- soldul contului 212 Constroctii®:

1 7.673 lei

11,781,634 lei
LO57.612 lei
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- soldul contului 2131 Echipamente tchnologice™: 28.023 lei

- soldul contului 2132 Aparate 5i instalafii de msurd™; B2.4306 lei
- soldul contului 2133 Mijloace de transport™: 45.120 lei
- soldul contului 214, Mobilier, aparatura bir. echip.™ 61.202 lei
- soldul contului 231 , Imob. corporale in curs de execufie™: 40.766 l=i
= soldul contului 232 , Avansur acordate pt. imob. corparale™: 6.900 lei,
- soldul contului lﬁl T:[]un -|:||: purt la f'l dm cadrul grupului*: 6,003,206 lei
- soldul contului 1&?3 »» Alte creanfe imobilizate™: 2. 158 lei.

Waloarea amortizinlor aferente imobilizfirilor la data de 31.12.2004 era in suma totald de
S001.663 le, fiind repartizati astfzl;

- soldul contului 2808 ,, Amort, altor imob, necorporale™: 17.673 lei
= soldul contului 2812 | Amort. constructiilor™: 283,460 lei
- s0ldul contului 2813 , Amort. inst. lehnice, mijl. de transport, anim. 51 plantati*: 151,927 lzi
- soldul contului 2814 | Amortizares altor imobilizdn corporale®: 48,603 lei.

Activele circulante sunt privite ca a dowa componentd importanti in structura activalui
hilanfier, iar prin natura lor, reprezinti cea mai scurtd cale spre obfinersa unor lichiditagi pe termen
scurt,

Activele eirculanie sunt recunoscute In contabilitate atunci cind:
= 5Nt achizifionate a0 produse pentru consum propriu a0 in scopul comercinliziri 5i se asteaptd a f
realizate in termen de [2 luni;

- sunt reprezentate de creanpe aferente ciclului de exploatare;

- sunt reprezentate ds numerar sau echivalente de numerar & cliror utilizare m este restricfionatiL

Activele circulante identificate la societate sunt: stocuri, creanie neincasate si disponibilitifi banesti.
Ewvolufia acestora este una cresctoare astfal, in anul 2012, activele circulante Inrepistrau valoarea de
98.697 led, in anul 2013 valoarea de 472313 lei, la 31.08.2014 valoarea de 927.582 lel, iar in luna
decembrie 2014 valoarea de 1.026.282 lel {datoritd, in principal, diminuarii vomuloi creangelor gi
cregterii disponibilitatilor binesti).

Stocurile sunt, de reguli, active circulante definute de socictate:

- suh formd de materii prime, materiale 5i alte consumabile ce urmeazi a fi folosite n procesul
de productie,

- pentru a fi vindute pe parcursul desfisurdrii normale a activitifii,

= In curs de productie.
Conform balanjei de verificare la 31.12.2014, in contabilitatea debitoarei figurau stocun in valoare de
2.680 lei, reprezentind materiale consumabile,

Creanfele reprezintd anumite drepturi blinegti fafd de terfi, adici sume nelncasate rezultate in
urma livrdrii bunurilor sifsau serviciilor prestate ciitre diversi parteneri cu care societatea a desflgurat
relatii comerciale.

Urmirind cifrele din Anexa nr. 1 se observa cii pe parcursul pericadei creantele au avut o
evolutie oscilantd, de la valoarea de 62.934 lei in anul 2012, la valoarea de 435,777 lzi in anul 2013,
la 31.08.2014 auw inregistrat valoarea de 866,569 lei, ajungénd la 31.12.2014 |a o valoare de 834,038
lei.

Conform balantei de verificare de la data de 31.12.2014, cuantumul creantelor nelncasate este
format din wrmétoarele elemente:

ssoldul contului 409 | Furnizori-debitori®™: 75452 e
ssoldul contului 411 ,,Clienfi*: 644,539 lei
sspldul contului 431, Decontir In cadrul gropului™: 232973 lei
espldul contului 461 |, Debitori diversi™; 33,197 lei
e s0ldul contului 473 Dec. din op. In curs de clarificare™: 453,633 lei
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Pentru depreciarea creanfelor-clienfi societatea a constituil si inregistral un prowvizion in
valoars de 326,072 led.

Dificultatea incasiirii creantelor societitii a dus la insemnate imobiliziri monetare, care
an afectat echilibrul financiar pe termen scurt al societfifii, insfi uwrmiirind evolujia
descresciitoare a valorii creanfelor, comstatiim cfi societaten a depus eforturi pentru
recuperarea sumelor neincasate, inregistrindu-se o diminuare a acestora la 31122014 co
32.531 lei fata de valoarea inregistrati la data deschiderii procedurii(31.08.2014).

In concluzie, desi s-a Inregistral o diminuare a acestora la sfrsitul perioadei analizate,
dificultatea incasirii ereanjelor reprezinti ined o problemd pentru societate, depunfindu-se in
continuare eforiori pentru recuperarea lor,

Disponibilitdpile binest sunt valor economice care imbraci forma san indeplinese functia de
b,

Urméirind cifrele din Anexa nr, 1 se poate observa cff acestea urmeazi o traiectorie oscilanti,
cu tendinfe de crestere la sfargitul perioadei Ia 31.12.2004 figurind cu un sold de 189.564 Jei.

In coea ce priveste structura disponfbilitdiilor bdnegtt ale societiifii, acestea sunt alciiwite din
valoarea disponibilului existent in conturile bancare (188.902 lai), & disponibilitifilor de trezorerie
existente in casierie (662 lei).

In concluzie, comparfind nivelul disponibilitifilor bnssti cu cel al datoriilor, se poate spune
cd desi au prezental o evolulie crescitoars la sfiargitul perioadei analizate, societatea nu a avit
resursele necesare plitii integrale a datoriilor scadente ale societifil.

A An italurilor ril 5 datoriilor i debitoare

. Capitalurile propeii reprezintd totalitatea surselor de finantare stabile, aflate la dispozifia
persoanelor juridice, dupd deducerea tuturor datoriilor. Sunt incluse in categoria mai ampld a
capitalurilor permanents, exprimind numai pasivul intem al intreprinderii.

Capitalurile proprii cuprind, conform nommelor contabile -roménesti, in pasivul bilanfier: -
aporturile de capital, primele legate de capital, diferentele din reevaluare, rezervele, rezultatul
reportal, rezultatul exercifiolod, repartizarea profitului, fondurile, subvengiile pentru investifii,
provizioanele reglementate,

in ceea ce priveste evolutia elementelor componente ale acestui indicator pentru societate, se
observi ci;

- valparea capitalului social a crescut de la valoarea de 100.000 lei in anul 2012 la valoarea de
12,400,000 lai In anul 2012, 31.08.2014 51 la31.12.2014.

= In anul 2013, la 3L.0B.2014 5i la 31.12.2014 societaten a inregistrat prime de fuziune in sumé de -
8.925.146 lei.

-1a31.12.2014 au fost constituite i inregistrate rezerve in sumi de 10.083.071 lei;

- 12 31.12.2014 rezultatul reportat reflecti pierders;

- rezultatul exercifiului se concretizeazd in pierdere in toatd perioada analizati.

Compariind evolufia datoriilor cu variatia capitalurilor proprii, constatim cii datoriile

s¢ menfin la un nivel ridicat in paralel con o diminnare a capitalurilor proprii Ia sfiirgitul
perivadei, rexultiind, teoretic, o situafie nefavorabili pentru societate.
Capitalurile permanente sunt formate din capitalurile proprii la care se adaughi datoriile pe termen
medin §i lung. Datorile pe termen mediv 5i lung au o evolutie oscilanti pe parcursul perioadei
analizate de la valoarea de 3.000 lei in anul 20012 la valoarea de 5, 102809 lei In anul 2013, far la
31.12.2014 au scizut la valoarea de 4,898 E82 lei.

La data intocmirii planului de recrganizare, socistatea  Inregistra datorii pe termen lung in
cuantum de 4898882 lei, alcatuite din:

- credite bancare pe termen lung: 2.551.471 lei
- dobdinz aferente imprumuturilor si datoriilor esimilate; S08.007 lei
- dividende de plati: 18,687 lei
- creditori diversi: LB20.716 lei.
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* Datoriile sunt obligatii actuale ale unitdfii, ca urmare a unor evenImente trecute si prin
decontarea cirora se agleaptl s rezulte o jesire de resyrse generatoars de beneficii economics,
Datoriile totale si asimilate Inregistrate in contabilitatea societdlii au avut o evolufie oscilanti
P parcersul perinadei, ajungfind la data de 31 12.2014 la valoarea de 5.415.471 lei,
Datoriile acumulate de societatea debitoare Ia finele lunii decembrie 2014 crau constituite

astfal:

- credite bancare pe termen lung: 2.551.472 lei
- dobiinzi aferente imprumuturiler si datoriilor asimilate: JOB.007 lei
- dividende de plata: 18.687 lei
- creditori diversi: 1.B20.716 lei
- datorii comerciale (furnizori, eliengi- ereditori); 456370 e
- obligatii neachitate citre bug, de stat, bug. asiguriri soc., bug. Jocal; 55,985 lei
- personal salariifajutoare datorate: 4,234 lei,

B. Analiza echilibrului financiar al societifii

contului de profit gi pierdere, a situatiei patrimonivlui, iar in cele ce urmeass vom face o analizi
financiard care si reflecte solvabilitaten, lichiditatea si riscul de faliment al sOCietifii.

Efectuarea acestei analize Hresupune construclia, analiza si interpretarea ctorva indicatori
economici, dupd cum urmeaxd-

* Foudul de ralmant (f%) este parfea din capitalul permanent care depiiseste valoarea
imobilizirilor nete i este destinati finanfiirii activelor circulante. Acest surplus este destinat s3
acopere infr-o anumita proportie nevoia de fond de rulment, in functie de masura in care se realizeazi
acest lucru, se contureazsl o anumiti stare de echilibru financiar,

Fondul de rulment propriv are o valoare pozitivi in anul 2012, iarin restul pericadei analizate
indicatorul inregistreazi valori negative, rezultate ce exprimi fondul de rulment striin say
im prumutat, adici gradul de indatorare pe termen lung pentru finantarea nevoilor p= termen scurt,

Fondul de rulment net inregistrenzd valori pozitive i toatd pericada analizald, ceea ce
inseamna ci, teoretic, transformarea activelor circulante in lichiditafi a fost in masura si acopere
datoriile pe termen seurt, Aceasts Stare reflectd, teoretic, o stare de achilibm financiar.

Analiza fondului de rulment trebyje completati cu studinl unui alt agregat important al
bilanului 3i anume necesarul de fond de rulment,

* Necesarul de fond de rulment (NFR) reprezintd partea din activele circulante ce trebuie
finanfate din surse stabile permanente; indicatorul are valori pozitive in toats pericada analizaes -
acest lucru se intimpld ca urmare 3 cregterii activelor cireulante peste nivelul datoriilor pe termen
seurt

* Indicatorul privind gradul de indatorare are o valoare peste limita normald, care esie in jur de
30%; valoarea de 1a 31.12.20172 fost de aproximativ 3%, crescind §1 ajungind la 31.12.2014 1a o
valoare de cca. 28%. Din aceste valori rezulti ci nu au existat probleme in ceea co priveste
susfinerea activitifii societitfii, fondurile proprii fiind teoretic suficiente.

* Indicatorul privind lickiditateq generald  globald reflectd capacitatea activelor curente
disponibile de a se transforma in disponibilitifi binesti care 55 acopere datoriile scadente ale firmei
Valoarea acestui indicator cste peste limita normald de 1,30 in perioada analizetf, pornind de la o
viloare de 1,10 (anul 2013) gi ajungind la o valoare de 1,99 (31.12.2014). Din aceasta situalie rejese
faptul cii, teoretic, socletatea la J1.12.2014 dispune de un excedent de lichiditate generalii pentro
a acoperi o parte din datoriile scadente ale firmei. Valorile sub limitd ale indicatorului de
lichiditate reflectd reduceres capacitifii de transformare a activelor curente in dispenibilititi binesti
necesare plifii datoriilor,
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e Indicatorul privind selvabilifatea globald arati posibilitatea acoperirii datoriilor totale ale
societdfii din active; valoarea normald pentru acest indicator trebuie s& fie supraunitarii 5i cit mai
aproape de 2,00, Remiltatels obfinute se situeazd peste limita minimd, pomind de la valoarea de 3,64
(anul 2013) 5i ajungdind pédnd la valoarea de 3,63 (31.12.2014),

Valorile obfinute pentru acesti indicatori confirmid fapinl ci, la sfirsiiul perioadei
analizate, societatea a avat o situatie bund in termeni de solvabilitate, lichiditate si risc,

C. Analiza rezultatelor financiare in evolufie pe parcursul pericadei analizate

C. 1. dAnaliza performanfelor pe baza contulul de profit 38 pierders
L Rezuitatul din exploatare

In geea ce privests analiza recullatului activitagii de exploatare, se poate observa evolufia
nefavorabili a acestuia, rezultatul din exploatare se concretizeszd in pierdere Tn toati perioada
analizala.

Veniturile de exploatare sunt formate, In principal, din venituri din redevente, locatii si
chirii, din venituri din provizicane privind activitatea de exploatare gi din alte venituri de exploatare.

Evolufia veniturilor de exploatare de-a lungul perioadei analizate este una crescitoars, astfel
veniturile din exploatare au crescut de la 11 lef in anul 2013 pdnd la 116.881 Jel la 31.08.2014, apoi la
31.12.2014 zocietatea debitoare a inrepistral venituri din exploatare in sumé de 153,881 led

Cheltuielile de exploatare reprezintd totalul cheltuielilor generate de desfisurarea activititii
societilii. Cheltuielile de exploatare detin o pondere importantd in totalel cheltuielilor, reprezentiind
majoritatea cheltuieli generate de desfisurares activitdfii societifii. Acest indicator Inregistreazi o
evalufie oscilanti pe parcursul pericadei analizate, astfel cheltuizlile din exploatare au crescut de la
2,138 lei in anul 2012 pénd la 312.448 lei [a 31.12.2014, Ulterior la sfirsitul lunii decembrie 2014
cheltuielile de exploatare au scizut la valoarea de 289078 lel.

Angliza performangelor inregistrate [a nivel de exploatare se poate unmari si cu ajutorul
indicatorului cifra de afaceri.

Cifra de afacert reprezintd suma venilurilor aferente bunurilor livrate, luerdrlor executate,
gerviciilor prestate, precum §i a altor venituri din exploatars, mai putin rabaturile, remizele 5i alte
reducert acordate clientilor.

Cifra de afaceri nefi in cazul de fath are o evelutie cresciioare, evidentiind cresteren
volumului veniturilor obfinute din activitatea de bazi a societifii, ca urmare, putem spune ci la fnele
pericadei analizate activitatea de bazd desfisurati de societate a devenit rentabila.

" Rezultatud financiar

Din evolutia contului de profit 3i pierdere se poate observa faptul i la 31.08.2014 rezultatul
financiar a Inregistrat 0 valoare pozitiva, iar in restul perioadei analizate veniturile financiare 5-an
situat sub pragul cheltvielilor financiare. Ventturile financiare au fost formate din venituri din
diferenje de curs valutar, venituri i venituri financiare din provizioane, iar cheltuielile financiare au
fost constituite din cheltuieli cu dobanzile bancare, cheltuieli cu diferente de curs valutar i cheltuieli
privind imobiliz&rile financiare cedate,

. Rezultatul exiraordinar

Rezultatul extraordinar sintetizeazd rezultatul concretizat In profit sau plerderd a uner operatii
de gesti_une sau capital cu caracter exceptional.

In cazul studiat, nu s-au inregistrat operafiuni cu caracter exceplional
" Rezultatul nel

Rezultatd exeveifinlni se definegte ca diferentd intre veniturile obtinute in cursul unwi
exerciliu §i cheltuielile ccarionate pentru ohfinerea acestor venituri.

In ceea ce priveste rezultatud et al exercifiului observim cll In toatd perioada analizatd s-a
concretizat in pierdere.

Rezultatele nete astfel obinute, au Inregistrat urmatoarele valori:
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Rezultatul exercifiuluianal | 2012 | 2013 | 31.08.2014 | 31.12.2014 |

Rezultatul din exploatare -2.13% -3.671 -195.567 -133.197
}ﬂ:zu]iaru[ financiar 0 9 74.882 | 245564 1
| Rezultatul net sl exercifiului -2.138 -3.680 | -122.504 -387.122

In concluzie, se poate spune ¢i la finele perioadei rezaltatele curente indici valoric o
sciidere a performantelor financiare ale societdfii, datoratd in principal diminuarii inregistrate
din activitatea de exploatare, insi situagia negativd a fost aceentuald de pierderea inregistrati
din activitatea financiars caurath de valoarea ridicati a cheltulelilor privind imobilizirile
financiare cedate. Concretizares rezultatului activitifii in pierdere denots faptul cii societates
se confruntd cu o degradare economici $i o lipsd de rentabilitate |a sfargitul perioadei analizate,

.2, dAnaliza modificirii res tirsedoy g daforilor socierdii
Din analiza comparativa statica, grafica gi dinamicd a datelor pe care e definem (Anexele 1 +
3) putemn observa:

* o diminuare a activelor imobilizate -
[ 31.12.2013 | 31.12.2014
[ valoare netd de 19.681.308 Ron | valoare netd de 18.625.067 Ron |

* o valoare constantd a stocurilor -
| 31.12.2013 31.12.2014 ]
| 2.680 Ron i 2.680 Kon J

* o majorare a creangelor :

31.12.2013 31.12.2014 1
|_ 62.934 Ron B34.038 Fon J
* o crestere a numerarulyi 5t a echivalentelor de numerar -
31.12.2013 31.12,2014 ]
L 35.763 Ron 189,564 Ron |
* o majorare a datoriilor totale ale socierdfii ;
31.12.2013 | 31.12,2014 |
|_ 3.000 Ron | 5.415.471 Ron |

Referitor la resursele societifii s observa urmitoare)e:
* valoareg netd a imobilizirilor are o evolulie descrescitoare, iar in baza documentelor de care
dispunem putem presupune cf acest lucru se datoreazi inregistricii amortizirii cdt §i viinzirii unor

*  rotafia stocurilor, care exprimi numdarul de injocuiri (tecretice) ale stocurilor cu ajutorul cifrei de
afaceri este peste limita normali de 6, ceea ce ne indicd o situafie pozitiva in aceast directie;

* rotafia creanfelor, care exprim@ numanl incasdrilor (teoretice) ale creanfelor in raport de cifra de
afaceri are, valori sub limita nomali de 6, degi s-au depus efortur pentru recuperarea acestora, cees
t= ne sugereazi totugi cd au fost probleme privind capacitatea de incasare g facturilor;

*  rolafla datoriilor curente, care exprimd numdirul plitilor (teoretice) ale datoriilor curente din cifra
de afaceri, are valori mai mici de limita minima de &, ceea co ne sugereazd probleme privind
capacitates de plati a facturilor, a datoriilor |a buget, precum si a creditelor contractate cu atlt maj
mult cu cat plata cu intirziere §i depligirea termenelor contractuale sunt purtitoare de majordri gi
penalitai,
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I». Analiza riscului de faliment pe baza metodel seorurilor.

Riscul de faliment reflectd situajia economicd dificild a unui debitor care poate duce la
incapacitatea de a-zi onora oblipafiile scadente.

Studiul riscului de faliment al fiecirui agent economic constituie o componentd importantd a
gnalizei financiare de naturdh manageriald care se realizeard cu ajutorul unor metode specifice. Aceste
metode permil o diagnosticars preventivii a dificulttilor economico-financiare 31 pe aceasti bazd se
poate interveni prin aplicarea unor miisuri cu efecte operative si stratepice pentru redresarea si
consolidarea starii financiare, cresterea performantelor i in consecingd anularea riscului de faliment
al agentului economic,

Prin wrmare o altd metodd pe care o vom utiliza pentru a aprecia riscul de faliment al firmei
cste metoda  scoring™,

Modelwl Altman a fost elaborat in anul 1968 in SUA, fiind prima functie-scor care & permis
anticiparza a 75 % din falimente co 2 ani inaintea producerii lor,

Funclis-scor {(£) comporti 5 variabile (rate) si are urmétoarea expresie:

£=LAR + 148 + 3. 3R: + 0,68, + 09998,

Vulnerabilitatea Intreprinderii in funcie de scor se apreciazi astfel:

Valoarea scorului 7 Situatia intreprinderii Riscul de faliment (%)
L= 36735 Bunf - solvabilitate Redus - inexistent
1,81 = £ =< 2,673 Precara - dificultate Medeterminat
Z=<1,81 | Grea- insolvabilitate Iminent - maxim

Pe baza conturilor anuvale ale societifii debitoare analizate au rezultat valorile din tabelul
urmator; '

Determinarea funcfiel- scor £ — model Altman

E:_ Denumires variabilelor (ratelor) | An 2012 0 An 2013 | 31082014 | 31122014
1.| K= Activ circulant fActiv total 1,174 0,028 0,057 0,063
a) Bz = Profit reinvestit (AF) fActiv 0,030 0,000 0,009 0,028

mm] Ere = eamam
3. Ry = Profit brut /Activ total 0,070 =0,001 0,020 -0, (5
. Ra= Laprml?n proprii Datorii 19,572 1,584 1,695 1,577
otale
3.| Rs=Cifra de afaceri /Activ total 0,000 0,000 0,003 0,004
. Funefia — scor T 20,647 l 1,611 1,725 1,552

Potrivit rezultatelor obfinute in wrma calculelor efectuate conform modelului Altman se poate
constata, teoretic, cd incepéind cu anul 2013 societatea a avut parte de o situatie financiard dificild, sub
limita pragului de risc, ca urmare a diminuirii volumului veniturilor obfinuie din desfisurarea
activitifii de bazi.

In concluzie, scoml & obfinut la finele perioadei analizate are valori sub limita ,prag™ a
riscului de faliment, fapt ce plaseazd societatea, la nivelul lunii decembrie 2014, intr-o situatie
financiard grea, fiind insolvabili §i cu rise de faliment iminent.
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E. Concluzii privind cauzele si imprejuririle care au condus la aparifia stiirii de insolventi

. Caunze obiective, independente de voinfa 51 posibilitifile socictfifii
Astfel, dintre principalele forme de risc la care societifile comerciale aviind obiectul de
activitate similar cu al societitii ESTATE ASSET COMPANY S.E.L. sunt expuse enumerim:

- Riscwri financigrs, aferente obfinerii si utilizérii capitalurilor de imprumut si proprii. Acestsa
sunt: riscul valutar — intrucéit societatea are contractate credite, variatia cursului de schimb valutar a
influentat negativ rezultatul financiar; riscul ratei dobdnzii — datoriti fuctuafiei ratei dobdnzii la
creditele proprii, cresterea acesteia a deferminal majorarea cheltuielilor financiare de natura
dobinzilor, riscul ramdnerii fard lichiditifi (scadenfels de fmprumut 51 coantumurile mari ale ratelor
la credite), riscul amplificirii prea mari a cheltuielilor, riscul pienderdi proprictEtii.

= Riscuri comerciole, asociate operafiunilor de aprovizionare gi vinzare pe piafa internd: riscul de
pref, riscul de vinzare, Riscul de pref prezintd o influenid importantd asupra rezultatului financiar al
societafil prin fapuel cd majorarea considerabild a prefurilor pe piatd pentre achizitiile efectuate a
determinat cregterea cheltwielilor materiale, in timp ce prefurile de vinzare au crescut nfr=un ritm
inferior, determindnd diminuarea veniturilor inregistrate din activitatea de exploatare 51 implicit
reducerea profitului.

- Concurenja — mediul de afaceri modern se caracterizeazi prin cresterea numarului de societafi
comerciale care au ca chiect de activitate similar cu al societdfii in cauzs, a competifiei globale si a
exigenpei cliengilor,

- Confuncinea econgmicd reprezintd un alt factor de risc cu care se confrunmtd piafa pe cars
aclioneazii socictatea in cauzi, de altfel prezent in infreaga activitate economicl. Riscurile economice
gu fost determinate atit de evolutiile contextuale ale firmei, cit gi de calitatea activitdfii economice
din cadml siu. Acestea sunt; amplificarea rafei dobfnzii la credite si riscul investitional; scAderea
cererii pe piata pe care activeazd societatea; se observit inclinafia consumatorilor spre produse mai
ieftine, cu o calitate mai slab3 dar cu prefuri mai mici; reducerea puterii de cumpdrare a
consumatorului final datd find rata de crestere a gomajului 51 cresterea inflatied. Astfel nu 5-a mai
reusit asigurarea unei continuitifi in asigurarea targeturilor de vanzari.

. Cauze subiective, legate de administrarea defectucasi a societitii
Sintetizind, se poate constata cil Incetarea de plagi a fost determinatd de concurenfa mai
multor factord, dupd cum urmeazi:

I. Acumularea de datorii citre institutiile bancare, furnizori, bugetul de stat, alti creditori (in
valoare totald de 5.415.471 led la 31.12.2014), a cdiror neplatd la timp atrage dupd sine calcularea de
majordiri i penalitifi, ingreundnd redresarea societiifii §i ducdnd in final la dezechilibre financiare;
putem spune ci aceasta este principala cauzi care a dus la starea de insolventll

Datoriile acumulate de societate [a finele lunii decembrie 2014 erau constituite astfel:

- credite bancare pe termen lung; 2.551.472 lemi
- dobfinzi aferente Imprumuturilor si datoriilor asimilata: S08.007 lei
= dividende de plata: 15,687 lei
= greditor] diversi: 1.B20.716 lei
- datorii comerciale (Turnizor, clisnfi- crediton’): 456,370 lei
- obligatii neachitate citre bug. de stat, bug. asigurdn soc., bug.local: 55085 lei
- personal salariajutoare datorete: 4.234 lei.
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Datoriile pe termen scurt ale s-an menfinut la un nivel ridicat, inregistrind valoarea de
516.589 lei la 31.12.2014. Apreciem cii $i acest lueru are efecte negative asupra solvabilitdtii
societiifil. Societatea si-a indreplat atenfia spre resurse imprumuotate pe termen scurt, ceea ce a
determinat diminnarea treptati a capitalolui de lueru 5i a canzat incetarea de pliti.

2. Dificultagile intimpinate in privinte recuperdrii unor debite restante, dar si Intdrzierile
inregistrate pdnd la momentul incesini scestor creanfe (sume de recuperat de 834,038 lel, valoare
contabild la 31.12.2014), a condus la o lichiditate scBzutd si a generat plafi restante citre creditorii
comerciali, institufii bencare, institutii de stat; apreciem c aceasta este o cauzd importanti care a dus
la starea de insclventi,

Conform balantei de verificare de la data de 31.12.2014, cuantumul creanfelor neincasale este
format din urmatoarele elemente:;

o 50]dul contulei 409 Furnizori-debitor™; T5.452 lei
¢ 30ldul contului 411 _Cheni™: 644,539 lei
esoldul contului 451  Decontiirt in cadrul gropului®; 23.293 lei
sgoldul contulun 461  Debitort diversi™: 33.193 lei
szoldul contului 473  Dec. din op. in curs de clarificare®: 453.633 lei

Pentru depreciares creanjelor-clienfi societatea & constituit si Inregistrat un provizion in
valoare de 396.072 lel.

Dificultatea incasfirii creantelor societiifil a dus la insemnate imobilizdri monetare, care
au afectat echilibrul financiar pe termen seurt al societdfii, insd wrmirind evolutfia
descresciitoare a valorii creamjelor, constatim ed societatea a depus eforturi penirm
recuperarea sumelor neincasate, inregistriindu-se o diminuare a acestora la 31.12.2014 cm
32.531 lei fafa de valoarea inregistrati la data deschiderii procedurii(31.08.2014).

in coneluzie, desi s-a inregistrat o diminuare a8 acestora la sfirgitul perioadei analizate,
dificultatea incasirii ereanfelor reprezinti incd o problemid pentru societate, depuniindu-se in
continuare ¢loriuri pentru recuperarea lor.

3. Insuficieta disponibilititilor banesti din sold (in valoare de 189.564 lei la 31.12.2004)
necesare pentru plata integral a obligatiilor de platé scadente; neachitarea acestora a dus la dificultati
de ordin financiar §i la agravarea situatiei financiare in care se afld societates.

In ceea ce priveste structura disporibilitdtilor birnest! ale societafii, acestea sunt aledtuite din
valoarea disponibilului existent Tn conturile bancare (188.902 lei), a disponibilitatilor de trezorerie
existente in casierie (662 lei).

In comcluzie, comparind nivelul disponibilititilor binesti cu cel al datoriilor, se poate spune
ci desi au prezentat o evolufie crescitoare la sférsitul pericadei analizate, societatea muo a avul
resursele necesare plifii integrale a datoriilor scadente ale societatii.

4. Conform balantei de verificare la 31.12.2014, in contabilitatea debitoarei figurau stocuri in
viloare de 2,680 led, reprezentind materiale consumabile.

3. Fonduri insuficiente pentru realizarea si finalizarea investifiilor necesare dezvoltirii
sociotiiii.

Prezentim in anexd urinfitoarele documente :
Anexa 1. Analizd statica dale (3 pagini)
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Anexa 2. Analizd graficd date (10 pagini)
Anexa 3. Analizd dinamicé date (4 pagini).

O alid clasificare a caurelor care gu condus la eparifia stiril financiare slabe;
¥ cauze de naturd internd
* caure de naturd externd.

I .Factori inferni

- Meachitarea la timp a datoriilor ciitre institufitle bancare 51 fumizori, fapt ce a dus la calcularsa de
dobinzi =i penalitati

- Merecuperarea creantelor de la clientii rau platnici

- Lip=a uncr masuri reale si eficiente de reducere a cheltuielilor totale ale societatii

- Lipsa unei strategil pe termen mediv si lung de rentabilizare a activitatii, prin luarea de masuri la
nivel de management, marketing, financiar s resurse umene, avind in vedere conditiile de piath,

Il. Factori externi

- Cresterea preturilor de achizitie

- Orientarea clientilor ¢éitre produse/servicii ieftine insl de o calitate indoielnica

- fnrﬂurﬁﬁrcﬂ comportameantului de platd al unor colaboratori economici

Problemele de lichiditate au fost agravate In condifiile in care, in general, unele companii au fost puse
in incapacitate de plata din cavza creanfzlor neincasate de la proprii eliengi.

[Yin cele prezentate in rapertul privind cauzele si imprejuririle care au dus la aparitia st@ni de
inselvenid nu au reiesit elemente care si indice culpa vreunsel persoane in producerea insolventei {in
special prin sivirsirea uneia san a mai multor fapte enumerate de prevederile art. 138 din Legea
B5/2014). Insolventa societdfii s-a datorat in special unor cauze obiective in contextul general al
evolutiei piefei 51 In particular n domeniul in care societatea 151 circumscrie activitabes,

Consideriim cf se poate propune redresarea activitifii societifii pe baza unui plan de

reorganizare imtocmit in conformitate co prevederile legale in vizoare,

La data de 31122014 exised:
ACTIVE IMOBILIZATE

Stocuri

Creante

DHsponikilitall banest

TOTAL ACTIVE CIRCULANTE
Cheltuieli in avans

TOTAL ACTIV

g

Capital social

Fererve din resvaluare si alte rezerve
Alte elemente de capital
Capitaluri total

CAPITALURI FROPRII

Datorii pe termen mediu si lung
TOTAL CAP. PERMANENTE
Datorii pe fermen scurt

TOTAL PASIV

PLAN REQORGANIZARE ACTIVITATE ,,

18.625.067 lei
2680 lei

834 038 Iea
189564 lei
1026282 lei
0 lei
10.651.349 lef

3474854 lei
1085071 et
-302.940 et
13100983 lei
14.255.874% lei
4. 898,882 lei
19.134.760 lei
316,589 lei
19.651.349 fed
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CAPITOLUL IT
NECESITATEA PROCEDURII REORGANIZARII

2.1. NECESITATEA APLICARIT PROCEDURIT DE REORGANIZARE

VIZEAZA DOUA CAT:

F din punct de vedere economic esleé un meécanism cars permile comerciantului aflat intr-o stare
precard din punct de vedere financiar, 53 se redresese 5 sfi-51 urmeze comerful prin adoptarea unei
politici corespunzatoare de management, marketing, organizatorice si structurale.

# din punct de veders socia]l reorganizarea societitii ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. si
continearea activitafii sale i manifestd efectele prin pistrarea in viafi a unui angajator potential
important in plan local, scest aspect urménd a avea impact 5i asupra piefei muncii din zonele unde fsi
desfasoard societatea activitates,

2.2. AVANTAJELE PROCEDURIT DE REQORGANIZARE a activilafii pomesc de la premizele:
- Continuitatea activitifii societifii pe perioada de observajiz;

- Incheierea unor contracte o

= Bocietatea are bune relatii cu furnizorii si cu clientii;

- Baza materiali de care dispune societatea ii permite acesteia si-si desfisoare activitates;

Demararea procedurii de reorganizare a socictitii 5i incheierea efectivdl a unor noi contracte,
va crea posibilitatea de generare a unor fluxuri de numerar suplimentare ce va permite efectuarea de
distribuin efitre creditorn.

Dimpotrivi, vénzarea i acest moment al Dntregului patrimoniu al ESTATE ASSET
COMPANY S.R.L. prin procedura falimentului ar reduce gansele de recuperare @ creanfelor sioar
duce la instriinarea acestui patrimoniu la o valoare mult inferioard fagd de valoarea sa reald.

Wotarea planului 31 demararea procedurii reorganizirii sunt masurl menite prin fnalitates lor
el zatisfacd interesele creditoriler si conduoe indiscutabil Ia o mai bund acoperire a masei eredale
fath de procedura falimentului,

Fécind o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doult proceduri
recrganizare / faliment, arfitim ¢ in ambele cazuri existi un patrimoniu vandabil destinat platii
pasivului, dar ¢ in procedura reorganizirii, la lichidititile obfinute din eventuala vAnzare a bunurilor
din patrimoniul debitoarei care nu sunt necesare reusitei planului se adaupd profitul rezultat din
continuarea activitiiii debitoarei, toate destinate plati pasivalui.

Procesul de reorganieare comporti si alte avantaje:

Continudnd wactivitatea, cregte considerabil gradul de vandabilitate @l bunurifor unei
societdfi “active®, fofd de situafic valorificdrii patrimonialal unel societifi ,moarte”, nefuncfionale
(patrimoniu care, nefolosit, este supus depraddrli inevitabile pind la momental Tnstrdindrii). De
aserened, continmarea activiedfll mdreste considerabil sansele ca activid socleldfii 54 fTe vanduf ca
un ausambly in stare de funcflonare (ca afacere), chiar In evenfualitatea nedoritd a deschiderii
proceduril de faliment.

Societatea are costuri fixe semnificative (utilitafi, salarii, asigurdri bunur din patrimoniu,
impozite, taxe locale etc), cheltwieli care nu pot i amortizate decft prin desfisurares activitdfii de
bazd, precum si din cbjinerea de alte venituri i eventual valorificdri ale bunurilor dispensabile
activitifilor pe care societates urmeszd a le desfsura. Toate aceste cheltuieli, In caml nefericit al
falimentului societdtii, ar urma s3 fie plitite prioritar din valoarea bunurilor viindute, conform art 159
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pet. 1 din Legea nr. 852014 (ca si cheltuieli de conservare si adminisirare), impietingd asupra valorii
obtinute din vinzare gi diminuind in mod direct gradul de satisfacers a creantelor creditorilor,
Avantajele de ordin economic $i social ales reorganizdrii sunt evidente, tindnd cont de
necesitmlea menjingrii in circuitul economic a unel societdfi care a avut un bun renume timp
indelungat si a fost un bun contribuabil la bugst.
Societatea are poteniial 5 define baza materiald necesard, pentru ca, o dati cu dephsirea
blocajului in care se afl3, 53 poati s&-5i desfgoare activitatea la o capacitate mai ridicath

2.3. COMPARATIE INTRE AVANTAJELE REORGANIZARIT IN RAPORT CU VALOAREA
DE LICHIDARE

in vedsrea susfinerii celor menfionate anterior vom face o comparajie intre avantajele
rearganiziirii in raport cu valoarea de lichidare a patrimoniului societdfii, astfel:

Pentru stabilirea valorii de piagi a bunurilor din patrimoniul societifin s-a luat in considerare
valoarea netd contabild (aproximata ca fiind apropiati de valoarea de piafd).

in acest sens menfionez faptul ca valoarsa de piajld este suma estimatd pernive cave o
proprigtate va fi sehimbatd, lo dota evaludreii, Intre un cumpdrdtor deciz 5i un varedtor hotdedl, te-o
franzacfie cu pref deferminat obisctiv, dupd o activitate de marketing covespunzditoare, In care
parfile implicate au acgionat i cumogaingd de couzd, prudeny 5 fAeT comsirdngere ™, Valorificarea
activelor societitii intr-o procedurfi de faliment se realizeazfi in condifii speciale care nu permit
ohiinerza in schimbul activelor societtii debitoare a valorii de piaih a acestora.

Pentru corecta evaluare a valorii ce urmeazd a se obfine in procedura de lichidare a activelor
societfifil se utilizeazd o valoare de vinzare forfatd, prezumati a fi identicad cu o valoare de lichidare
definitd ca ,suma care ar putea fl primitd, in mod rezonabil, din winzavea unei proprietdfi, intr-o
perioadd de fimp prea scurtd pentru o fi conformd cu perioada de marketing necesard specificard in
definifia valarit de piaja”

Astfel, valoarea de vanzare (echivalentul valorii de lichidane) a activelui societitii stabilitd in
conformitate eu valori nete contabile se prezintd dupd cum urmeazs:

Valoarea de viinzare forfatd

Voiwwmare = LETI100 lei (cea, 423.800 Eura)
Sz poate desprinde concluzia ¢ in ipoteza deschiderii procedurii falimentului fagd de

societatea debitoare valoarea pe care creditorii acesteia o vor obtine in urma lichidarii patrimoniului
acesteia este de LAT2 100 lei Tn conditiile in care nu se fine cont de cheltuielile de procadura.

Trebuie menfionat faptud ed totelul diviribuirilor ce crmeazd a se efectua prie programal de
plifi propus prin pregentud plan sant in cuontum de 1.924.548 led, valoare superioard sumelor
achitate in ipoteza falimentului.

In rrlua trebuie si tim:m cont mmmm&momnamm in caz de

113 alin. fS& lit, E), fr. ,E insfi g tine cont de costurile de adm:ms’rra:e a lichidirii si de perioada dc
realizare a acestor tranzactii—factorul timp putind influenia in mod semnificativ procesul de platd a
creantelor,

1.4. AVANTAJE PENTRU PRINCIPALELE CATEGORIT DE CREDITORI
B Avantaje pentru creditorii garantafi

Pentru creditorii garantati procentul de acoperire a creanfelor propus prin plan este de cca. 52%.
Planul presupune achitarea datoriilor din surplusul generat de activitatea curentd §i din recuperarea
creanfzlor, precum 5i din vinzare bunuri dispensabile activitigii.
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In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societatea debitoare, cu privire la acoperirea
creanjelor din aceastd categorie considerim ci exista riscul acoperirii unui procent mult mai mic, risc
generat in special de lipsa de atractivitate pentru bunurile imobile existente In patrimoniul societiii
debitoars, precum si de criza de lichiditate existentt pe piaja financiard penerath de actuala crizd
financiard. Mai mult, din valoarea estimatd de lichidare se vor deduce intdi costurile de administrare
ale lichidirii, care sunt prioritare. In functie de pericada care va decurge pdni la lichidarea totald a
patrimoniului debitoarei se poate ajunge la situafia de a se reduce din ce in ce mai mult procentul de
achitare a creantzlor garantate,
N Avantaje pentra creditorii salariati
Pemtru creditorii salariaji procentul de acoperire & creanfelor propus prin plan estz de 100%, cuo

plata integrali in termen de 30 de zile de la confirmarea planaloi.
in ipoteza deschiderii proceduri falimentului fafd de societatea debitoars, cu privire la acoperirea
creanfelor din aceastd categorie considerim ci exista riscul acoperirii unui procent mai mic.
B Avantaje pentru creditorii chirografari

Pentru creditorii chirografari, procentul de acoperire a creanjelor prin programul de plifi propus
estz de eca. 95%. Continuarea activithiii comerciale a ESTATE ASSET COMPANY S.E.L. implica
in mod necesar si continuarea colaboririlor cn furnizorii specifici pentru activitatea previzuti a fi
realizatii in perioada de reorganizare, o parte dintre i creditori ai societdfii.
Avantajul pentru furnizorii societifii debitoare il reprezintd pastrarea unuei client care 51 va achita
creanfele curente la termen, precum si recuperarsa unel picf din creanfels vechi in condifiile in care
in caz de faliment al debitearei sansele de recuperane a creantelor lor sunt foarte mici.
B Avantaje pentra alti creditori chirografari

Pentru alfi creditori chirografari, procentul de gcoperire & creanfelor prin programul de plici
propus este de eca. 95%. In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societatea debitoare,
cuantumul valorificdrii bunurilor s-ar putea sa nu fie suficient si pentru a se achita creanfele acestor
creditori sciizdnd sansele de recuperare a creanfelor lor.
B Avantaje pentru ereditorii - asociafi ai societifii (creanje subordonate)

Pentru creditorii asociafi ai societifii = creane subordonate, procentul de acoperire & creanfelor
prin programul de plifi propus este de cca. 95%. In ipoteza deschiderii procedurdi falimentului fats
de societatea debitoare sansele de recuperare a aceslor creante sunl mult mai mici.

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE ESTATE ASSET COMPANY" S.RL  Page 21 of 81



19de g afag THE ANVIROD LTS5V LVIST" SIVIIALLIV FEVEINFONOTE NVId

| o6Z6L08TT. | T : e T g |
- E PO T Cule 65T HE | 98 /6 0BT _ £ 1o333s g U "Eeagesi|g euSey pla péeurang wswog| T
5 BgejdBIsE o s P | : ; : | e
iIdearasqn S i grejdance .a....__.u_.._E._un_xasulh sarEil : n_.__..Eu:_____n:____-E__.._...____ B

..unam._wmm u ealfay m T t.....- mhﬂ .....__nu E.E:.iq.u %uu T

8 FTOT /667969 U [NIESOP Uj ...n_.n_.u
jnjeungl ap giejunuodd STOZ'Z0 T WP TOE JU BJIALD [BUNUaS ajuapasasd NI BJENULIOILOD Ul ‘STOZ Z0°9Z 3P E1EP B Jwsajuy

ISVI "T'4'S ANVdWOD L3SSV FiVIST "2'S HOTIINVIHD TV ALLINIZIA TN13gVL

LEIPOSETOY TN
TIOT/ET/ZEr "7y 0 "Badu) ap ap
= BADDH| 00 ANpSAad UE =5 < <ATUDAPDSU] Ulz > BJUSAJGSU) U] =
15T 71d°S ANVAWOD 1355y ALV1S3 "0°S Hoqigag
(FIOT/ATE) +TOESGE 969, U JBs0g
THAT 6T'SETTO9'T AP M52 HUEILI ap ADIUGIP [MFIGE] WY SLII6U] greamiy g mnd japse mmagsed meo |,
TAT 91°096°69L 2P WUEnD U] 2geropiogns asjussa’) «
TA'T 68'900°905 op wnueno w amgeFongs ajues 3y «
THT ST LT80F 7P Wwens U] arefeifoays sjuesay «
TAT 00°668'E 2P wrjtena uy gaunur #p [ndodes uip sfpioan slueain «
TAT 96'L6L"08T'T 2P Wnjuend up Euemd sjuean) «
}ums AjUEAID AP ARJUGAP [N[AQE} U] aspIasu] Afueald ap ruoiaed spedpug
U B T
[B ARIULSp [nj>qe) [@2ned [esop B] sndap 15 oo 150§ & Joua[) repipnl [niolensiunupe 20y 3p SSIUpE 1501 NE BaISaoe wno [APsE “amoyrgap
ihpatoes vaodun sumsmes spajuears pugzuudng ‘sjuears op rewunjasd njaqe) Nwaojm 150} € SI3Wap [NI5308 B glulsesuos 1§ v umopqap niEasos
BALOdWL a9ENULIO) UAIa0 101508 Bameajuas B epaccsd v repmpnl (nioensiuiwpe 1enes jruesop vy sjusass ap sojifereaap waundap wuun uj

HOTHOLITTED TV ALLINIZId TN TAIVL
I TNTOLIAVD




1800 g alimg THE wd NV LISTY AIFIST FLVEALLDY TEFZINVOTOTE NV T

ey cpal ‘B au ‘gleuodep (S04 ‘He] Cunll

- g 12d 191 "LE S+ 0E WS STHANTYS 35 | 1L
- g '3d 197 He GRACE'D (Fe pnl ‘g Ju 'NosSYIEIS0D (W OS (ISR Cunuw WS TYLIAYDY 35 | 0T
TY'S SHOOaMIM .
118 s |8 g 'md 19T He ERSEY'R § 407335 ‘SIS T IU 'E|lARg [DUED 'S ‘Edadnang TELSOD NYTHONE | 6
JBUIERD 3R A3ETEd U
. ) . ge] Pl 'T “de '€ 33
- g8 "Rd 191 e 00°055'52 'y 3S U7 G YEL U UpARS g i3 ] un FHOUNY YLN3T%d wdd | 8
:.._____.._i..._ﬁn.___.a...tnﬂ PEH::.IQ&EZ N
?-nﬂ_ﬂn au EuE up s ....u__.. LEl ﬁ_i._ u:ﬁ;cﬁmnﬁuﬁ 3 LIT.

ug iJ |
- £ ‘1d 19T Le 00'29 B "aE U el _._”M G uebeyog L | YNLLSTHD VIITHBYD JU00I | ¢
LE0dTMYa . ) o dar pol 'y de '1 9 'g

ap ey suuded | € P9 19T M el 38 ‘g@ 1q 'ZET Ju ‘glEuofiey 'soé fise] tunw YHTH [3UaNY | B

- £ '12d 19T He O BLT IS8T "pnl ‘T U INYRE 95 C|SEl Cunw YHNITT MNYLSOE | 5
. : . 158y "paf 'pdy g
- £ '1d 197 He 00 EFE M2 'V 35 X 18 “E U qesesed Sas YEe] unw | NYLLSIHD ¥311S0d | #
- £ ';d 197 We 00°96 . ) .
: e ‘prl "gSsugs wo JHSHOSHS SvHooTes | ¢
aupdod E '1d 197 He (1T

- E pd 197 “we 00T a1 tprl 's1 dw T 3 ' YOI NIMSOD NNEAQOTION |

ULEV A CBET CUU ndnn aqises tJ3s CiSET unw

(¢T0Z/58 4u waba] P £ 350 T9T M1e) JTVINVIVS LINVIND 11




T848 ¥ wing

__TEY wANFAROD LIEFY TIVIST" TEVLALLDY SV ZINVOROTE NVTd

‘aEjuawndng [LcgEp yensIBan) ne-S g2 RS0 a5 {107 AUqWR0ap = ¢ (7 suqundas ajeaissqo ap epronad up o weuotuspyg

i P __,t..._..__nn.uumnuqh:._.
: .._iH.n.n .h_h._.._ﬁnqu ..__.u_n_ 3...___. ..._ﬁ__._...l .___uu zhhnnHuEEunmd muhu_umnm....tn_.w.n_uq n.___.._n_utu_ nzwhtg E-_u._.n._ut__uh:h h.__._.__iuﬁ A

“ 68°900°905 P
. P eigt cpnf ‘r de ‘g 33 T ]
- 6 J~d 197 e 0009t 35 ‘ZH |G 'ET AU UIARS "1 S Y4e] “UnL WEOMNY yLNITya [ 5T
sap pal 'gT-15 oS |
- & Tad 197 "we 00'o0o'TE FROUSD BEH |BRUSLIOD [NIRUILET) |Njosiwuap “TH'S TIVHLNID ¥I¥H 35 | 1
| ‘Of "JU MUEY BISEISEUY 138 "HRT Cunw N
- . - Erp pal ‘2z de ‘g 18 'wegT U RURIES
- 6 J2d 197 e G IFLHEL S Y|SB Unw ISE|E [ensiaodd njisauop |_._._3w__n_ NITYLYD NIEY2ASTEd | ET
. & Jod 19T e 00 000°E5E 1SeT prl T M edeid ke cunw WS YADDTION WSINNL 'S | 2T

[srserresT | : - fessuab jejor |
| OT'096'697 = mogns
. £ay - fzrde ‘c 13’ "I S ,

. (30 01 ¢ 19T "1V | 00'000°S o YT - IS LONYa NTY1YD NTEYI3sTad | 21

vIOT/SE - ]
U Rl wip (2) “ue . P—

L0143 40 quod [ {2 72n 0% A 19T Lu¥ | 9T'036'99L 72 00 ' 38 *GLAT “JU “ByRIgS "5 ey unw VISVHINW NIHYI3STed | 9T
B '5TOW b = DUNE SN m
|-| = o 3 = L - - |

‘@jejdaioe : EE
HieAsa5q0 : -~ medesse  mEyurog / nipes. E..Eaewnanﬂ.i_ 53 |

: 1ofueass oeimy | FEAEOY : i an

(#r0z/58 Ju #aBa] up 6 950 19T 1e) IHVIVHOIONIHI ZINVIHD ILTV AT

| srIzeor _

- HEjejgns




I8 gg 2ling THE ANFINOD LIEFY TEVIST® SLVLLLLLIY FRVEINFOROTY NF TS

ETETIE
PTELERSER LE1T WMea UIp 18 §°2°L

IS LT°C WSE[2 ZETT JU0D UTp ajLnungy BISIUILE THS W, THL OF eaieoar) ul eaanod] € TEE]2 WID S[1QOUIL {lnung
£0 19
13 SI1TL6 TS WL ATAL OF BareoaRy up gaatod] | 9g “1u atuy) g 15w (LIpe[ 4 uasa) jigoy |
1 dne ¥
WO 007208 eamod — suewoy Bmaswo) vouey JU LARIEIYE 05 15e] (LIpe[s Hualal) [igour]
(120U juodjnEagsds areo|eA | (eoapodi nes [ ap ) 1maysuag INIALSE BadILmuac]

THIAIES 3P NEALLE J0[2ANME |afEnis VZITYNY



CAPITOLUL IV
CREANTE DE RECUPERAT

La data intocmirii prezentului Plan de Reorganizare comparativ cu data deschider procedurii
de insolventi (23.09.2014) se constatd ci nivelul creanfelor de recuperat (valoare scripticd) a
cunosgul o reducere,

Urmirind cifrele din Anexa nr. 1 se observi ¢l pe parcursul perioadei creanfele au avut o
evalufie oscilantd, de la valoarea de 62.934 lej n anul 2012, la valoarea de 435.777 lei in anul 2013,
la 31.08.2014 au inregistrat valoares de B66.569 lei, ajungdnd la 31.12.2014 1a o viloare de 834,038
lei,

Conform balantei de verificars de la dats de 31 12,2014, cuantumul creanfeler nelncasate este
format din wrmatoarele elemente:

# soldul contulyi 409 «Fumizori-debitor*: 75432 lei
*soldul contului 411, Clienti*: 644,530 Jej
*soldul contului 451 , Decontin Tn cadr) grupului®: 23,293 lei
*z0ldul contului 461 , Debitori diversi® 33193 lei
= soldul contului 473 Dec. din o, I curs de clarificane™: 433,633 Iei

Pentr depreciarea creanfelor - clienfi incerfi societatea a constitjt $1 inregistrat un provizion
in valoare de 396,072 lei.

Dificultatea Tncasirii creanfelor societifii a dus la insemnate imobiliziri monetare, care
au afectat echilibrul financiar pe termen scurt al societifii, insg urmirind evolufia
descrescitoare a valorii creanfelor, constatim cd societatea a depus eforturi pentru
recuperarea sumelor neincasate, inregistrindu-se o diminmare a acestora la 31122014 cq
32.531 lei fatd de valoarea inregisirati la data deschiderii procedurii (31.08.2014).

Analizind creanfele de recuperat observiim ca sumele acordate in avans furnizorilor se vor
inchide cu achizigiile din perioada urmitoare, iar decontarile din operafiuni in curs de clarificare
reprezintdl in fapt sume achitate pentru datorti care sunt In litigiu. Prin urmare, sume de recuperat ar fj
doar de la clienti si debitori diversi (exceptind clientii incerti — societifi aflate n faliment de la care
It se mai poate recupera nimic), jar procentul estimat de recuperare este de coa, 80% - suma finala de
recuperat fiind de cca, 248.000 lei

PLAN REQORGANIZARE ACTIFITATE wESTATE ASSET COMPANT® S.R.1. Page 26 af B1




CAPITOLUL V
REORGANIZAREA SOCIETATI COMERCIALE

ESTATE ASSET COMPANY SR.L. isi propunc sii realizeze prezentul plan de
reorganizare, prin care se vor acoperi datoriile cifre creditori i totodatd, 53 pistreze pe de o parte
specificul activitiiilor anterioare, iar pe de altd parte s dezvolte activitigi noi,

in acest sens s-a analizat situatia societitii comerciale astfel:

1. ACTIVITATEA DE INNENTARIERE A PATRIMONIULLI

in general, scopul efeciarii unei inventarieri este .
- stabilirea situafiei reale a tuturor elementelor de natura activelor , datoriilor si capitalurilor proprii
= stabilirea situatiei reale a bunurilor i valorilor definets cu orice tithi, aparfingnd altor persoane
juridice sau fizice
- in vederea Intocmini situafiilor financiare anuale astfel incit sa ofere o imagine fidela a pozitiei
financiare si a performantelor societdtii.
In cazul de fafd, in ceea ce priveste bunurile mobile 5i imobile mentionim ¢4 acestea au fost intrefinuts
5i conservate de ciitre administratorul statutar, acesta efectudnd toate reparafiile in timp util, mentindnd
astfiel o valoare de piagd ridicatd a acestora.

Din analiza rezultatelor inventarierii se distinge in primul rind o nevoie de lichidizare a
capitalului circulant al debitoarei, ce sd asigure o reducere a debitelor fafd de principalii funizori,
plata salariilor restante, asigurares fondului de rulment m vederea asigurarii finangérii capitalului
circulant.

PREZENTAREA MIJLOACELOR FIXE §I A STOCURILOR SOCIETATII :
Ca rezultat al inventarierii scriptic / faptic vom prezents in continuare, situajia bunurilor aflate

in patrimoniul societdfii comerciale, cu mentiunea ci valearea de inventar a acestora diferd de valoarea
de piatd la momentul acteal,
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521. ACTIVITATEA DE EVALUARE A PATRIMONIULUI LA DATA INTOCMIRII
FREZENTULUT PLAN DE REORGANIEZARE:

In cele ce urmeaza sunt prezentate valorile propuse pentru active conform rapoartelor de
E'II'H]F.I:.L'I'E

Rezumatul concluziilor impnrtnnta

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE INDUSTRIALE

proprigior eledinl: SO ESTATE ASSET COMPANT S AL

Clodivile sunt amplasate in mmen Jasi, pe omplasamentul fostel Moldove Tricotafe, Caleg
Chisinaudui, nr, 24, jud, fagi
CORPURILE DE CLADIRE CI12-C2§ SUNT AMPLASATE PE TEREN IN SUPRAFATA DE
3702 8¢ MP, PROPRIETATEA SC. MOLDOVA-TRICCOTAJSE 5.4, 1487

617.900 lei
140.000 €

N DIN CARE
CLADIRI INDUSTRIALE SI SPECIALE

CORP CI12 CLADIRE DEPOZIT CU SUPEAFATA CONSTREUITA DE
2.680,82 MP. Structura cladirii este realizats pe cadre din beton armat, cu stalpi
incastrati in fundatiile izolate . Inchiderile perimetrale 5i compartimentarile sunt
realizate din zidarie de caramida, Acoperisul este tip terasa cu invelitoare din
carton bitumat dispusa pe chesoane prefabricate din beton armat. Finisajele 290. 100 Iei
exterivare ale cladirii sunt in stare avansata de degradare, finisajele interioare
sunt in stare buma {tencuieli cu mortar de ciment si Zugraveli cu apa de var).
Tamplaria intericara si exterioara este metalica. Cladirea este debransata de la
|_retele disponibile in zona. CLADIREA ESTE EXTRATABULARA.

CORP C13 CLADIRE DEPOZIT CU SUPEAFATA CONSTRUITA DE
229775 MP (Structura cladirii esle realizata pe cadre din baton armat, cu stalpi
ingastrati in fundatiile zolate. Inchiderle perimetrale si compartimentarile sunt
realizate din zidarie de caramida. Acoperisul este tip terasa cu invelitoare din
carton hitumat dispusa pe chesoane prefabricate din beton armar. Invelitoarea
este in stare avansata de degradare. Finisajele interioare si exterioare ale cladirii
sunt in stare avansata de degradare. Tamplaria interioara si exterioara partial
lipseste si cea montata este metalica, Cladirea este debransata de la retele
disponibile in zona); CORP C14 CONSTRUCTIE SPECIALA CASTEL DE 327.800 lei
APA CU SUPRAFATA COMNSTRUITA DE 11,72 MP {Castelul de apa este o
constructie speciala aleatuita dintr-un  rezervor de beton armat, situat Ia inaltime,
sustinut de un turn de beton armat. Turnul de beton este fixat intr-0 fundatie de
radier general. Toate instalatiile castelui de apa - statia de pompare, camera
vanelor, insatalatia electrica- nu sunt functionale), CORP C15 CONSTRUCTIE
DECANTOR CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 180,14 MP (Constructie
speciala din beton armat semiingropat descoperit, cu radierul general din beton
armal. Toate instalatiile decantorului ne sunt functionale); CORP C16 |
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'CLADIRE DEPOZIT CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 60,78 MP, CORP |

C17 CLADIRE DEPOZIT CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 43,99 MP ;
CORP C18 CLADIRE DEPOZIT CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE
114,86 MFP; CORP C20 CLADIRE DEPOZIT CU SUPRAFATA
CONSTRUITA DE 190,84 MP (Cladirile depozit au structura de rezistenta din
zidarie de caramida portanta, finisajels inlerioars si extericars in stare avansata
de depradare, acoperisul este degradat, tamplaria interioara 5i exterioara este
demontata); CORP C19 CLADIRE MAGAZIE METALICA CU SUPRAFATA
COMSTRUITA DE 147 78 MP (Cladirea are structura de rezistents metalica,
inchiderile perimetrale fiind partial (file de tabla) demontate, CORP C21
CLADIRE S0PRON METALIC CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 64,14
| MP {Constructie cu structura metalica partial demolata (acoperisul s-a prabusit)

Y

vmm nBTEmmm mm—n vmzm Fmtuu (hm T-m]

14‘?.11]“ lﬂl
560006

Rezumatul concluziilor importante

OBIECTUL
EVALUARII

Drept deplin de proprietate asupra proprietatli imobilicre comerciale —
DOUA SPATII COMERCIALE, este identificat cadastral dupa cum
HrmMeae;

= Cartea Funciara nr. 125356-C1-U2/lasi, nr. cad. 2146/1/p/1 — Magazin

cu suprafata construita de 181,43 mp sl suprafata utila de 159,50;

= Cartea Funciara nr. 125356-C1-U3/lasi, nr. cad. 2146/2/p/1 = Magazin
cu suprafata construita de 180,75 mp si suprafata utila de 158,72;

= Spatilor comerciale pe revine cota de 10.089/55600 respectiv, 100,89
mp din suprafata de 556 mp inscris in Cartea Funciara nr. 125356/ 1asi,
nr. cad. 2146;

DREFT DE

Proprietatea imobiliara comerciala este inscrisa cu drept absolut de
proprietate {conform Standardelor de Evaluare 20147 in favoarea 8.C.
ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. conform  Actului administrativ nr.
rezolutia nr. 2737006, 12,2013, Certificatului de inregistrare mentiuni emis
la data de 30.12.2013, Certificatului de inregistrare depunare si menlionare
acte din  20.03.2013, Certificatului de inregistrare seria B, nr
2321615022012, Certificatului constatater nr. 3450/20.01.2014 cmise
de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Iasi, Actului
aditional la actul constitutiv al 5.C. ESTATE ASSET COMPANY S.R.L.

PROFRIETATE  cu incheiere de data certa nr, &/20,06.2013, Actului aditional la actele

constitutive ale S.C. ALIMENTARA S.A. autentificat sub nr.
851200062013, Rerolutiei nr. 6282/14.03.2013, Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 1684/29.03.2013, Certificatului de radiere din 05.02.2014,
Certificatului de inregistrare depunere si mentionare acte din 20.11.2013,
Rezolutiei nr. 1609%/05.07.2013, Rezolutiei nr.  S00440/10.02.2012,
Certificatului constatator emis [a data de 13.02.2002 emise de Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lasi, Hotararii nr.
120052013,
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ADRESA
FROFPRIETATII

Mun. lasi, cartier Tatarasi — zona Cirie, str. Cirie, nr. 36, bl, Q3, =c. A-B,
parter, jud. Iasi

DESCRIEREA
ZONEI
AMPLASARII
PROPRIETATII
IMORILIARE

Iagul este orasul marilor idei, al primei mari wniri, al primulei spectacol de
teatru in limba roménd, al primului muze literar memorial (Bojdeuca din
Ticau) i al primului Muzew de [storie Naturali,

In orag, pe dealul Copoului, se afli cea mai veche universitate din
Romdnia, Universitatea din lasi, numild azi §i Universitatea Alexandru
Ioan Cuza®™. Intemeiatd in 1860 prin decret de citre principelz Alexandn
Ican Cuza, continuatoare a vechin Academii Mihdilene, universitates are
astizi [5 facultifi, cu peste 40.000 de studenfi. Cladirea principals,
monument de arhitecturii, a fost ndicatd in 1896,

Tot in lagi se afld continuatoarea primei scoli supericare de inginerie din
Bomaénia, Iniversitatea Tehnicd ,Gh, Asachi™, cu peste 15,000 de smdenti,
prima scoald supericard de muzicd din Roménia, Universitatea de Arte
Lieorpe Enescy”, Universitatea de Medicing si Farmacie . Grigore T.
Popa™, Universitatea de Stiinge Aericole si Medicingd Velerinard  Jon
Tonescu de la Brad”, Universitatea Petre Andrei. In Pizta Eminescu, in
perioada interbelicd, s-a ridicat cladirea Fundatiei Culturale Regale, ce
astizi ghrduiegte cea mai veche bibliotecd universitard din farsi, Biblioteca
Centrald Universitarii ,.Mihai Eminescy™, cu un fond de carte ce s2 apropie
de 3 milivane de exemplare, unele foarte rare.

lagi este un centru economic important al Roméniel. Industriile principale
sunt metalurgia (5C Arcelor Mittal Tubular Products, SC Tehno Steel),
medicamentele (SC Antibiotice SA), textilele (SC lasiConf SA, 5C lasitex
SA) &l industria alimentard. Sectorul bancar i cel al informatiel au lwat
avint in witimii ani, numercase biinei 51 companii de software fiind prezente
in orag.

lagi este de assmenca un centru comercial regional important, aici existind
numeroass centrs comerciale (lulius Mall, Moldova Mall, Hala Centrala,
Axa Niciman, Felicia Shopping Center, Era Shopping Center ete.) 5i mai
multe hyper 5i supermarket-uri (Metro, Selgros, Carrefour, Kaufland, Billa,
Lidl, Praktiker, Dedeman, Arabesque, Baumax, Mobexpert, Mr. Bricolage).
Alte projecte sunt fn curs de realizare (Palas Shopping Mall, Maximall,
Green Plaza lasi etc.).

EMMLITARE ALE
ZONEI

Zona dispune de: retea alimentare energie electrica, retea alimefare apa,
retea alimentare gaze naturale,

DESCRIERE
AMPLASAMENT

o Fﬂﬁ_ﬁmﬂasﬁrii: prﬂprieré-téa imobiliara comerciala este amplasata in
zona Ciric, cartier Tatarasi, vis-a-vis de Baza sportiva Tepro.

o Tipul zonei: mixta (blocuri de locuit si spatii comerciale la parterol
blocurilor) si constructii comerciale.

o Ltilizares terenului in Zona: mixta.

o Densitatea locuttorilor in loc.: 3.307.20 lockm?®

o Programe de degvoltare in localitate: amenajare pasaj de [a Hala

Centrala, b-dul Vasile Lupu din Tatarasi, padecul de la Tomesti,

modernizarea strazilor Eternitate si Petre Ispirescu; achizitionare

PEAN REQRGANIZARE ACTIVITATE (ESTATE ARSET COMPANT" SRL Paype 35 of §1



tramvaie noi care se produc in Romania; amenajarea a 80 de parcuri
noi de joaca in municipiu Tasi; proiectul Cirie, tronsonul de tramvai
din zona pasajului Eminescu, pasajul Octav Bancils, Pasajul Eminescu
5i proiectul privind eresterea accesabilitatii in zona centeala.

Utilitati ale emplazamentului: retea alimentare energie electrica, retea
alimentare apa si canalizare, retea gaze naturale.

Distanta rutiera fata de centre comerciale: 2,40 km pana la Tulius Mall,

2,7 kun pana |a Pales Mall Shopping Center;

Distanta rutiera fata de institutii publice: 4,10 km pana la Primaria
mun. lasi, 2,50 km pana la Palatul de Justitie Tasi, 2,50 km pana la
Prefectura Tasi;

Distanta rutiers fata de retele de transport urban: 4,50 km pana la Gara

Moare lasi, 3,80 km pana la Aeroportul International Tasi.
Accesul la terep, front stradal si distenta pana_la un drum de
importanta locala: proprietatea imobiliara are deschidere frontala la str.

Cirie,

DESCRIEREA
CONSTRUCTIED

CORF C1 - SPATIU COMERCIAL

®  Inscris in Cartea Funciara nr, 125356/ 1asi, nr. cad. 2146/1/5,/1;

= Amplasat la partelul bloculul de blocuit O3, scara A;

+  Suprafata construita: 181,43 mp,

= Suprafata utila: 159,50 mg;

*  Compartimentare: magazie cu suprafata utila de 3,20 mp: magazie cu
suprafata utila de 24,08 mp; grup sanitar cu suprafata de 11,88 mp; hal
cu suprafata wiila de 14,42 mp; baie cu suprafata de 5,78 mp; spatiu
deservire cu suprafata de 100,23 mp;

* Tamplaria exterioara este metalica cu geam simplu si grilaj metalic

Finisaje interioare — spatiul nu dispune de imbunatatinl si de renovari

recente conform Informatiilor obtinute de la reprezentantul societatii.
Evaluatorul nu a avul acces in interiorul spatiulul, evaluarea realizandu-se

in premisa ca acesta dispune de finisaje Inferioare

CORPF CI - SPATIU COMERCIAL

® Inscris in Cartea Funciara nr. 125356/ Tasi, nr. cad. 2146/2/p/1;
* Amplasat la partelul blocului de blocuit 3, scara B;

¢ Suprafata construita; 180,75 mp;

»  Suprafara utila: 158,72 mp;

#  Utilizare: laborator cofetaria [ paliserie;
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« Compartimentare: magazie cu suprafata utila de 3,10 mp; magazie
cu suprafata utila de 24,00 mp; prup sanitar cu suprafata de 11,88
mp; hol cu suprafata utila de 14,42 mp; baie cu suprafata de 5,78
mp; spatiu deservire cu suprafata de 100,23 mp;

* Tamplaria exterioara este din profile PYC cu geam termopan;

# Finizaje interioare — spatiul a fost renoval si modernizat conform
activitatii desfasurate — peretii sunt tencuiti si zugraviti cu var
lavabil fara adeos de culoare, in unele incaperii sunt placaje de
faianta, pardeseala este din beton clivisit, tamplaria intericara este

din materiale lemnoase.

ACCESUL Proprietatea imobiliara are deschidere frontala la str. Cirde, dar si prin alee
PROPRIETATII  pietonala.
SITUATIA Conform Extraselor de carte funciara din data de 20.06.2014 si 24. 1 1.2014,
JURIDICA asupra proprictatii imobiliare s-a inscris drept de ipoteca in favoarea ANAF
— AFP [asi,
SCOPUL Vanzarea proprietatii imebiliare in cadrul procedurii ﬁlrevazute de
EVALUARIT Legea nr, 85/2006 cu modificarile sl completarile ulterioare,
Cea mai buna utilizare a terenului construit, analizat prin prisma
CEA MAIBUNA celor tru  criterii armisibila legal ibila fizi fezabil
il remisibi . ,
— pa p sibila legal, posibila fizica zabila
financlar si maxim productiva va fi comerciala.
DATA 24102014 _ -
INSPECTIEI o
DATA (02,2015
EVALUARII o
CURS VALUTAR | EUR =4,4143 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT SEV 10 — Cadrul general
EACU SEV 10 — Sfera mishmill e evaluare
ab V102 — fmplementare
STANDARDELE SEV 103 = Rapartarea evaluaril
DE EVALUARE  sgp230 — Dvepturi asupra proprietatii imobifiare
SEV 200 — Ferificarea evaluarilor
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile _ _
Tipul valorii estimate este o precizare & ipotezelor fundamentale de
eslimare & unei valori,
'I']Fi.]L vALORII Tipul valorii estimate — VALODAREA DE PIATA si VALDAREA
ESTIMATE OBETENABILA INTR-0 VANZARE FORTATA.

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care
clarifica starea activolui in cadrul schimbulei ipotetic saw situatiile in cars
s¢ presupune ca activul se schimba,
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In urma aplicarii abordarilor de evaluare si {infind seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA si VALOAREA OBTENABILA INTRE-
O VANZARE FORTATA a proprietatii imobiliare comerciale aflata in proprietatea S.C. ESTATE
ASSET COMPANY S.R.L. este de:

Rezumatul concluziilor importante

PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietatea imobiliara funciara — TEREN ARABIL INTRAVILAN CU
SUPRAFATA DE 47200 MP, identificata cadastral dupa cum urmeasa;
— Cartea funciara nr. 51212/Botosani, nr. cad. 51212, nor. tarla 21, nr,

parcela 52453 — teren intravilan cu categorla de folosinta arabil
i cu suprafata de 47.200 mp;

DREFT DE
PROPRIETATE

Proprietatea imobiliara funciara este inscrisa cu drept absolut de
proprietate (conform Standardelor de Evaluare 2014) in favoarea S.C.
ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. conform Actului notarial nr.
B31720.06.2013, Sentinfa civila nr. 1371 co/18.10.2013 pronuniata de
Tribulanul Tasi — Sectia I Civila-Contencios Administrativ si Fiscal (avand
ca obiect divizarea), Contracte de vanzare cumparare autentificate sub nr,
13762707 2007 51 nr. 2614/22.1 I].EQI}T.

ADRESA
PROPRIETATII

Com. Curtesti, zona Labada Rai, jud. Botosani

DESCRIEREA
ZONEI
AMPLASARII
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Comuna este alcituitd din localitdjile: Curtesti — centru de comund si satele
Miindstirea Doamnei, Agafton, Baiceni, Oriiseni Vale, Oriiseni Deal si
Hudum, care sunt localititi aparfinitoare In comund se ajunge pe drumul
Judetean DJ 208. Gara este situatd la 4 km distanfa de ceatrul agezirii, la
Botogani, atdt pentru transport persoane cdit 5i pentru marfi.

Suprafaja agricold a comunei este de 3310 ha, din care terenul arabil este de
2589 ha, pisunile 324 ha, finegele 127 ha, vii 55 ha, liveri 65 ha, Pidurile
au doar 66 ha iar luciul de apa are 49 ha.

Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia comunei Curtesti se
ridici la 4.577 de locuitori, in crestere fafd de recensiméntul anterior din
2002, cénd se inregistraserd 4.341 de locuitori.

RETELE
EDILITARE ALE

Zona dispune de: retea alimentare energie electrica.
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ZONEI

DESCRIERE
AMPLASAMENT o

Zona_amplaserii: proprictatea imobiliara este amplasata in zona
periferica a com. Curtesti, la intrare in mun. Botosani dinspre Tasi, pe
partea dreapta, in zona Lebada.

Tipul zonsi: agricola

MNr,_locuitorilor in com.: 4.577 persoans

Programe de dezvoltare in localitate: constructia unui sediu pentru

primarie; alimentarea cu gaze naturale i apd potabild a tturor satelor;
pietruirea drumurilor satesti; construirea wnui fabrici de blocuri
ceramice, avind resurse materiale in comund; ziciminte de nisip si
argild; reparafii la toate scolile din comund; construirea unui nou sediu
pentru dispensarul veterinar; desvoltarea zonelor turistice — Agafion,
popasul Lebida

Distants amplasamentulpi fata dg mun Botosani: 4,90 km pana la
Primaria mun, Botosani,

Utilitati ale amplasamentulud: retea de energie clectrica.

Accesul Ia terep, frone stradal si distanta pans la un drom  de
importanta locala: proprietatea imobiliara are deschidere frontala la
DM 28 A de 134,252 m] (pe latura de Nord) 5i la drom de exploatare
de 14951 ml {pe latura de Sud).

Forma: terenul dispuns de o forma dreptunghiulara in plan.

Vecinatati: la Mord - DN 28 A, la Est — proprietate privata detinuta de
Balinisteanu Stelian, la Sud - drum de exploatare si la Vest —

propriefate privata detinuta de Virlan Florin,

o Altele: terenul nu este imprejmuit la data evaluarii 51 nu este amenajat.

ACCESUL Proprietatea imobiliara are deschidere frontala la DN 28 A de 154,232 ml
PROPRIETATII E::ﬁj)]_atum de Nord) si la drum de exploatare de 149,51 ml (pe latura de
SITUATIA . Conform extrasului de carte funciara din data de M.uﬁ.ﬁum, proprietatea
JURIDICA imobiliara este libera de sarcini.
SCOPUL Vanzarea proprietatii imobiliare in cadrul procedurii prevazute de
EVALUARII Legea nr. 85/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.
' Cea mai buna utilizare a terenulul liber, analizat prin prisma celor
patru criterii: permisibila legal, posibila fizica, fazabila financiar si
CEA MATBUNA maxim productiva va fl Industrial-comeardiala, avand in vedere
UTILIZARE

deschiderea la drum european si caracterul edilitar in expansiune

al zonei (industrial-comercial).
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DATA

20.10.2014
INSPECTIEI
DATA 06022005 -
EVALUTARII o

EImS-VALUTAR 1 EUR=4,4143 LEI
Evaluarce s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare

ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT SEV 100 - Cadrul general
EA CU SEV 107 — Sfera misiuniill de evaluore

SEVIIE — Implementare

STANDARDELE SEV 103 = Raporiarea evaluarii

DE EVALUARE  spp230 - Divgpinri asupra proprietalii imobiliore

SEV 400 — Verificarea evaluarilor

GME a3l — Evaluarea bunwrilor imobile

Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de

estimare a unei valort.
TIPUL VALORII Tipul valorii estimate — VALOAREA DE PIATA si VALDAREA
ESTIMATE OBTENABILA INTR-() VANZARE FORTATA

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care
clarifica starea activului in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in care
se presupune ca activul se schimba.

It wrma aplicirii abordarilor de evaluare si findnd seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare s VALOAREA DE PIATA s5i VALOAREA OBTENABRILA INTRE-
O VANZARE FORTATA a proprietatii imobiliare comerciale aflata in proprietatea SOCIETATII
5.C. ESTATE ASSET COMPANY 5.R.L. este de:

"n-’alna.rea de piata a terenuloiin suprafata tn'l:ala de 42,700 mp {r.:u]'."mp fara 108
e ? WA'J A

v 2131500 €
alnnua de ptiatn a l!rﬂ:mlul in alpmmu mmla de 42 700 mp [Ern T‘E.FAL] A i
S80.500 lei

Fﬂfarzrea ohtermabila fntr-o v-::mim'efﬂrmma in suprafara totala de 42,700 mp 140

feurdmp fara TVHA) Tt

Valoarea obtenabiln intr-o0 vanzare fortata a terenuiui in :nprqﬁmmfﬂade o 59800 €
42,700 mp (fara TVA) ; .  264.000 Iei

Rezumatul concluziilor importante EE
DREPT DEPLIN DE PROPRIETATE ASUPRA PROPRIETATIT
IMOBILIARE FUNCIARE - TEREN CURTI CONSTRUCTIT
INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 184 MP, identificata cadastral dupa
PROPRIETATEA cum urmeaza;
EVALUATA — Cartea funciara nr. 134677/1asi, nr. cad. 7203 - teren Intravilan cu

categoria de folosinta curti constructii si cu suprafata de 184 mp.

Terenul este detinut in exclusivitate.

DREPT DE Proprietatea imobiliara funciara este inscrisa cu drept absolut de
proprietate (conform Standardelor de Evaluare 2014) in favoarea S.C.
PROPRIETATE  ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. conform Actului administrativ nr.
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ADRESA
PROPRIETATI

rezolutia nr. 27370/06.12.2013, Certificatului de inregistrare, mentivni emis
la data de 30.12.2013, Certificatului de inregistrare depunere si mentionare
acte din  20.03.2013, Cerificatului de inregistrare seria B nr
2321691502201 2, Certificatului constatator nr. 34501/20.01.2004 emise
de Oficinl Registrului Comertulei de pe langa Tribunalul Tasi, Actului
aditicnal la Catul constifutiv al 5.C. ESTATE ASSET COMPANY 5.E.L.
cu incheiere de dals certa nr. @200.06.2013 la BNP Cremenitchi Daniela,
Actului adinonat la actele constitutive ale 5.0 ALIMENTARA 5.A. Tasi
autentificat sub nr. 851/20.06.2013 la BNP Cremenitchi, Rezolutici nr.
G282114.03.2013, Monitorul Oficial al Romaniei nr. 1684/29.03.2013,
Certificatului de radiere din 035.02.2014, Certificatului de inregistrare
depunere  5i  mentionare acte din  20.11.2013, Rezolutiei ar,
1609905.07.20013, Rezoluwtiei nr.  1609%/05.07.2013, Resolutiei nor.
S004407T0.02.2012, Certificatului constatator emis la data de 13.02,2012
emise de Oficiul Registrului Comertulsi de pe langa Tribunalul lasi,
Hotararea nr. 10200052013,

Mun. Tasi, str. Alexandro Lapusneanu, nr, 3-5, jud. Tasi

DESCRIEREA
ZONET
AMPLASARTI
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Iagul este oragul marilor idei, al primei mari uniri, al primului spectacol de
teatru in limba roménd, al primului muzen literar memorial (Bojdeuca din
Ticdu) gi al primului Muzeu de Istorie Naturala.

In orag, pe dealul Copoului, se afld cea mal veche universitate din
Romdnia, Universitatea din lagi, numitd axi §i Universitatea ,Alexandn
Ioan Cuza™ Intemeiatd in 1860 prin decrst de citre principele Alexandm
Ioan Cuza, continuatoars a vechii Academii Mih#ilene, universitatea are
pstizi 15 Taculld, co peste 400000 de studenfi, Clidirea principals,
monument de arhitecturd, & fost ridicati In 1594,

Tot in Iasi se afli continuatoarea primei geeli superioare de inginerie din
Foméniz, Universitatea Tehnicl . Gh, Asachi”, cu peste [5.000 de studenti,
prima scoald supericari de muzicd din Roméinia, Universitatea ds Arte
wlreorge Enescu™, Universitatea de Medicing si Farmmacie | Grigore T,
Popa", Universitatea de Stiinte Agricols si Medicind Veterinari |, lon
Ionescu de la Brad”, Universitatea Petre Andrei. In Piata Eminescu, n
pericada interbelicd, s-a ridicat clidirea Fundatiei Culturale Repale, ce
astizi gizduieste cea mai veche bibliotecd universitarh din fard, Biblioteca
Centrald Universitarii ,Mihai Eminescu”, cu un fond de carte ce se apropis
de 3 milicane de exemplare, unele foarte rare.

lagi este un centru economic important al Roméniel, Industriile principale
sunt metalurgia {(SC Arcelor Mittal Tubular Products, 5C Tehno Steel),
medicamentele (5C Antibiotice 54), textilele (SC [asiConf 5A, SC Iasitex
SA) si industria alimentard. Sectorul bancar §i cel al informafiei au luat
avént in ultimii ani, numeroase biinci 5i companii de software fiind prezents
in oras.

lagi este de asemenea un centru comercial regional important, aici existind
numercase centre comerciale (Tulius Mall, Maoldeva Mall, Hala Centrala,
Axa Niciman, Felicia Shopping Center, Era Shopping Center etc.) 51 mai
multe hyper si supermarket-uri (Metro, Selgros, Carrefour, Kaufland, Billa,
Lidl, Praktiker, Dedeman, Arabesque, Baumax, Mobexpert, Mr. Bricolage).
Alte proiecte sunt n curs de realizare (Palas Shopping Mall, Maximall,
Cireen Plaza lasi etc.).

RETELE

Zona dispune de: retea alimentare energie electrica, retea canalizare, retea

EDILITARE ALE apa, reles internet, reles cablu, retea telefonie,
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FONEI

DESCRIERE
AMPLASAMENT

Zona smplasarii: proprietatea imobiliara este amplasala in zona
centrala — Centru Civic lasi, in imediata apropiere a Hotelului Astoria,
Hotelului Traian, Cinema Republica, Muzeului Unirfi.

Tipul xonei: mixta

Utilizarea terenului in zona: mixta.

Programe de dezvoltare in localitate; amenajare pasaj de la Hala
Centrala, b-dul Vasile Lupu din Tatarasi, padocul de la Tomesti,

modemizares strazilor Eternitate si Petre lspirescu; achizitionare
tramvaie noi care s¢ produc in Romania; amenajarea a 80 de parcuri
noi de josca in municipiu Iasi; proiectul Ciric, tronsonul de tramvai
din zona pasajului Eminescu, pasajul Octav Bancila, Pasajul Eminescu
si proiectul privind cresterea accesabilitatii in zona centrala,

Utilitati ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica, retea
alimentars apa si canalizare, retea gaze naturale.

Distanta rutiera fata de centre comerciale: 2,60 km pana la [ulius Mall,
2,6 km pana la Palas Mall Shopping Center;

Distanta rutiera fata de institutii publice: 800 m pana la Primaria mun.
lasi, 2,20 km pana la Palatul de Justitie lasi, 1,2 km pana la Prefectura
lasi;

Distanta rutiera fata de retele de transport urban: 1,1 km pana la Gara

Mare lasi, 6,4 km pana la Aeroportul International [asi.

Accesul la teren, front strads| si distanta pana la un drum de
importanta locala: proprietatea imobiliara are deschidere frontala la

artera pietonala sir, Alexandre Lapusneant.

Vecinatati: la Nord — proprietate detinuta de Uniunea Artistilor Plastici
Fil. lasi, la Est - Str. Alexandru Lapusneanu, la Sud — S.C.
GASTROCOM S.A,

ACCESUL
FROPRIETATII

Proprietatea imobiliara are deschidere frontala la artera pietonala — sir,
Alexandru Lapusneanu de 7,25 ml.

SITUATIA
JURIDICA

Conform extrasului de carte funciara din data de 24.11.2014, proprietatea
imobiliara este libera de sarcini.

SCOTIUL
EVALUARIT

Vanzarea proprietatii imobiliare in cadrul procedurii prevazute de
Legea nr. 85/2006 cu modificarile sl completarile ulterioare.

CEA MAI BUNA
UTILIZARE

Cea mai buna utilizare a terenului liber, analizat prin prisma celor
patru criterii: permisibila legal, posibila fizica, fezabila financiar si
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maxim productiva va fi comerciala, avand In vedere amplasarea
in centrul civic al orasulul lasi sl cu deschidere la str, Alexandru
Lapusneanu (artera pletonala ocupata de spatii comerciale si de

comert/servicii).

DATA 24.10.2014
INSPECTIEIL o
DATA

06.02.2015
EVALUARII

CURSVALUTAR | EUR =4,4143 LEI
o  Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare

ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT SEV 100 - Cadrul pereral
EACU SEV I — Sfera miziuniii de evaluare

STANDARDELE ."IEEI’"IEJ.?. — Implemeantare B
SEV 103 — Rapartarea evaliarii
DE EVALUARE  5Ep230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 — Ferificarea evaluariior
GME 630 = Evgluarea bururilor imohile
Tipul valorii cstimate este o precizare a ipotezelor fundamentales de

estimare a unei valor,
TIPUL VALORTI Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA si VALOAREA
ESTIMATE OBTENABILA INTR-O VANZARE FORTATA.

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care
clarifica starea activului in cadrol schimbului ipotetic sau situatiile in care
se presupune ca activul se schimba,

In urma aplicdirii abordarilor de evaluare si tindind seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA si VALOAREA OBTENABILA INTR-
O VANZARE FORTATA a proprietatii imaobiliare funciare aflata in propristetea SOCIETATII 5.C.
ESTATE ASSET COMPANY 5.E.L. este de:

‘a’alnaru de piata i terenului in suprafata de 134 mp o 16200 €

_ (fara TVA) e A - 71.500 lei

Valoarea obtenabila intr-o vanzare fortata a terenului in B.I00€
suprafata de 184 mp (fara TVA) 35.800lei |

Rezumatul concluziilor importante
DREPT DE PROPRIETATE DEPLIN asupra  PROPRIETATIT
IMOBILIARE COMERCIALE - CLADIRE DE BIROURI CU _REGIM
INALTIME P+2E ST TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE %07 MP,

OBIECTUL AMPLASATA N, ZOMA GARIT A MLUN. TASI, AVAND AMPLASARE
EVALUARII DE COLT CU DESCHIDERE LA DOUA STRAZL
Proprictatea imobiliara comerciala, este identificat cadastral dupa cum
HFHICaZ:

» Cartea Funciara nr. 125833/lasi, nr. cad. 5117 = Teren | wi
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categorla de folosinta curtl constructll sl suprafata masurata de 907 mp,
pe care este edificata constructia C1 — SEDIU PECO {fostul sediu Petrom)
cu suprafata construita de 298,77 mp, compus din C1fp cu suprafata
utila de 228,86 mp si compartimentat in 18 incaperi; CL/) cu suprafata
utila de 235,87 mp si compartimentat in 15 incaperi; C1/0 cu suprafata
utila de 239,98 mp si compartimentat in 16 incaperi.

DREFPT DE
PROPRIETATE

Proprietatea imobiliara indostriala este inscrisa cu drepl absolut de
proprigtate (conform Standardelor de Evaluare 2014) in favoarsa S.C.
ESTATE ASSET COMPANY S.R.L. conform Actulul aditional avand
incheiere de data certa nr. @20.03.2013 la Actul constitutiv la S.C,
ESTATE ASSET COMFPANY S.R.L.; Act aditional autentificat sub nr.
851/20,06.2013 la actele constinutive ale 5.C. ALIMENTARA 5. A. LASI;
Fezolutia nr. 27370006,12.2013 pronuntata de OME.C. de pe langa
Tribunalul [asi in Dosar nr. T53B5/04.12.2013; Certificat de inregistrare
mentiuni eliberal la data de 300122003 de OR.C. de pe langa Tribunalul
lasi; Certifical de inregistrare mentiuni eliberat la data de 20003 2013 de
ORC de pe langa Tribunalul Tasi; Resmolutia nr. 6282/14.03.2013
pronuntata de OMNRC, de pe langa Tribunalul lasi in Dosar o,
1T362/12,02.2013; Proiect de divizare publicat in Monitorul Oficial al
Eomaniei ne. 1684/29.03.2013; Hotararea nr. 120.05.2013 a AGA. 5.C,
ALIMEMNTARA S.A Rerolutia nr. 1609%0507.2013 pronuntata de
OMNEC de pe langa Trbunalul Iasi in Dosar ne. 442840053.07 2013;
Certificat de inregistrare depuners si mentionare acte emis la data de
20.11.2013 de OLR.C. de pe langa Tribunalul Tasi; Certificat de radiere emis
la data de 05022014 O.R.C. de pe langa Tribunalul lazi; Rezolutia nr.
S00440/10,02.2012 pronuntata de O.R.C. de pe langa Tribunalul lasi in
Dosar nr. 502920¢/09.02.2012; Certificat constatator emis la data de
13.02.2012 de catre OR.C. de pe langa Tribunalul Tasi; Certificat de
inregistrare seria B nr. 2521690 emis de catre OR.C. de pe langa
Tribunalul lasi; Sentinta civila ar. 1371 cef18. 1020013 pronuntata de
Tribunalul lasi — Sectia IT Civila — Contencios Administrativ s1 Fiscal in
Dosar nr, 8140199°2013; Certificat de atestare fiscala nr. 5225/13.06,2014
emis de municipiul lasi D.E.F.P.L.; Adresa scord nr. dals 5871/07.07.2014
{185/10.07.2014) emisa de BCR SA,

ADRESA
PROPRIETATII

Mun. lasi, zona Garii, str. Zugravi, nr. 24, jud. lasi

DESCRIEREA
FONEI
AMPLASARIT
PROFPRIETATII
IMOBILIARE

Iagul este orasul marilor idei, al primei mari unird, al primului spectacol de
teatru in limba romind, al primului muzen literar memorial (Bojdenca din
Ticdu) 5i al primului Muzeu de Istorie Naturali.

n orag, pe dealul Copoului, s= afld cea mai veche universitate din
Romdnia, Universitatea_din_lagi, numitd azi 5i Universitatea , Alexandru
loan Cuza™ Intemeiati Tn 1860 prin decret de cfitre principele Alexandru
[oan Cuza, continuatoare a vechii Academii Mihdilene, universitatea are
astizi 15 laculag, cu peste 400000 de stdenti. Cladirea principala,
monument de arhitecturd, a fost ridicatd in 1396,

Tat in Tasi se afld continuatoarea primei scoli supericars de inginerie din

Roméniz, Universitatea Tehniedi ,.Gh, Asachi™, cu peste 15.000 de studenti,
prima scoalf superioarf de muzicd din Roménia, Liniversitatea de Arte
Joeorge Enescu”, Universitatea de Medicini si Farmacie . Grigore T,
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RETELE
EDILITARE ALE
ZONEI

Popa®™, Universitatea de Stiinfe Aepricole si Medicind Veterinard _Jon
Ionescu de la Brad”, Universitatea Petre Andrei. In Plaja Eminescu, in
perioada interbelicd, s-a ridicat cladirea Fundatiei Culturale Regale, ce
astizi ghzduieste cea mai veche bibliotecd universitard din tard, Biblioteca
Centrald Universitard . Mihai Eminescu”™, cu un fond de carte ce se apropie
de 3 milioane de exemplare, unele foarte rare.

lagi este un centru economic important al Roméniei, Industriile principale
sunt metalurgia (SC Arcelor Mittal Tubular Products, SC Tehno Steel],
medicamentele (SC Antibiotice SA), textilele (SC lazsiConf SA, SC lasitex
SA) si industria alimentard. Sectorul bancar si cel al informatiei au Juat
avint in ultimii ani, numercase binci i companii de software fiind prezente
in oraz.

Iagi este de asemenea un centru comercial regional important, aici existénd
numercase centre comerciale (Tulius Mall, Moldova Mall, Hala Centrala,
Axa Miciman, Felicia Shopping Center, Era Shopping Center etc,) 5i mai
multe hyper 5i supermarket-uri (Metro, Selgros, Carrefour, Kaufland, Billa,
Lidl, Praktiker, Dedeman, Arabesque, Bawmax, Mobexpert, Mr, Bricolage).
Alte proiecte sunt In curs de realizare (Palas Shopping Mall, Maximall,
Gireen Plaza lasgi ete.).

Zona dispune de: retea alimentare energie electrica, retea alimetare apa,
retea alimentare gare naturale.

DESCRIERE
AMPLASAMENT

o Zona amplasarii; proprietatea imobiliara comerciala este amplasata in
zoma Garii, in proximitatea Salii Vointa si supermarket-ului Billa Gara.

o Tipul zongi: mixta (blocuri de locuit si spatii comerciale la parterul
blocurilor) si complexe comerciale, '

o Utilizarea terenwlui in zona: mixia.

o Densitatea locuitorilor in loc.: 3.307.20 loc/km®

o Programe de dervoltare in localitate; amenajare pasaj de la Hala

Centrala, b-dul Vasile Lupu din Tatarasi, padocul de la Tomesti,

modemizares strazilor Etemnitate si Petre Ispirescu; achizitionare
framvaie noi care se produc in Bomania, amenajarea a 80 de parcuri
noi de joaca in municipiu Tesi; proiectul Ciric, tronsonu] de tramvai
din zona pasajului Eminsson, pasajul Octav Bancila, Pasajul Eminescu
si proiectul privind cresterea accesabilitatii in zona centrala.

o Utilitati_ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica, retea
alimentare apa si canalizare, retea gaze naturale

o Distanta rutiera fata de centrs comerciale: 190 m pana la supermarket
Billa Iasi, 1 km pana la Kaufland Alexandro, 2,20 km pana la Moldova
Mall, 2,90 km pana la Hala Centrala;

o Distanla rutiers fata de institutii publice: 1,50 km pana la Primaria

mun. Iasi, 2,40 km pana la Palatul de Justitie Iasi, 230 km pana la
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Prefectura Iasi;
o Distanta rutiera fata de retele de transport wrban: 700 m pana la Gara

Mare Tasi, 7,80 km pana la Aeroportul Intemational Tasi.
o Marimea si forma amplasamentului: terenul are o suprafata de 207 mp.
o Topografie: amplasamentul nu prézinta panta.

o Accesul la teren, fromt stradal si distanta pana la un dom de
importanta locala: proprietatea imobiliara are deschidere frontala pe

trei laturi la strazile Arcu si Zugravi, find amplasata la intersectia
straxii Zugravi co str. Arcu (strada principala), conform Planului de
amplasament al bunului imebil. Astfel, beneficiaza de o amplasare de
tip colt, favorabila proprietatilor comerciale, datorita  vadului
comercial ridicat si vizibilitatea cladirii din strada.

o Altele: amplasamentul este imprejmuit in totalitate co gard din lemn,
montat pe fundatie din beton armal. Accesul persoanclor in interiorul
curtii se face prin poarta metalica cu actionare manuala, iar a masinilor
prin poarta batanta auto laterala ce da spre curtea infericara a
proprietatii, pe care este montal sistem de automatizare, Ambele intrari
in incinta proprietatii sunt din str. Zugravi, strada ce se ramifica din

arfera de cirenlatie — sir, Arcu,

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEL

CORP C1 - CLADIRE COMERCIALA
Structura cladirii este realizata pe zidarie portanta din caramida plina, cu
plansee din beton armat peste flecare nivel si stalpisori din beton armat,
specific cladirilor din zidarie portanta. Cladirea si-a pastrat finisajele tipice
anilor "80 pentru ¢ladirile de birouri - pereti placati pana la nivelul de cca |
¢ pancuri din lemn sau derivate din lemn, tamplaria exterioara din lemn cu
geamuri simple, cu grilaje metalice decorative, finisajele exterioare
deasemenea s-au pastrat, fiind intr-o stare buna, avand suflul anilor80. La
interior, in anul 2008 s-au realizat lucrari de renovare - s-au zugravit
peretii cu var lavabil, s-a mochetat pardosela, s-au zugravit tavanele
Birourile au in dorare aparate de ser conditionat. Reteana de incalzie
include calorifers din fonta si din registre teava metalica si reteana de
distributie a agentului termic din pexal. Spatiul dispune de sistem de
supraveghere video (nr. inv, 3352).
¢ Inscris in Cartea Funciara or, 125833/\asi, nr. cad. 5117-C1;

* HRegim de inaltime: P+2E;
*  Anul constructisiz 1984
= Suprafata construita: 298,77 mp;
# Suprafata utila totala: 704,71 mp, din care:
— Parterul cu suprafata utila de 228,86 mp;

—+ Etaj 1 ou suprafata utila de 235 47 mp;

PLAN REQRGANIZARE ACTIVITATE ESTATE ASSET COMPANY" SRE Prge 46 of §1



—+ Etaj 2 cu suprafata wtila de 239,598 mp;

& Destinatia: Sediu de birour ;

# Structura cladiri este din beton armat, lar Inchiderile sunt din caramida.
Acoperisul este de tip sarpanta de lemn invellt cu tabla,

» Tamplaria extericara a cladirii este partial din lemn, partial din PV cu
geam termopan, iar tamplaria intericara (usile de la birowri) este de tip
BADF. Usa de acces in cladire este din profile PYC cu geam termapan, iar
ferestrele de la parter au montate zabrebe metalice la geamuri.

* Finisaje exterivare: cladirea dispune de tenculeli decorative, avand
maontate |gheaburi si burlane pentru deversare apelor pluviale,

* Finisaje imterioare - medii: In birouri, peretii sunt tencuiti 5| zugravitl cu
var lavabil, iar pardoselile sunt acoperite cu mocheta, Pe haoluri,
pardosezla este placata cu gresie. Peretil de pe casa scarii sunl placati cu
lamBbriuri de lemn cca 1 m de la nivelul pardoseli. Scara de acces la
elajele supericare este din beton armat, treptele fiind placate cu
maocheta, iar mana curenta este placata cu lemn. La fiecare etaj sunt
amenajate grupuri sanitare, peretil fiind placatl integral cu falanta,
pardoseala placat cu gresl sl sunt montate obiectele sanitare (we-uri,
chivvete etc.].

* |ncalzirea cladirii se realizeaza de la centrala termica propeie, prin
imtarmediul corpuriler de incalzire din fonta. In birourd sunt montate
aparate de aer conditlonat.

# Imobilul dispume de sistern de securitate cu camere wideo de

supraveghere la exterior

ACCESUL Proprietatea imobiliara are I:It:ﬁl::hil:l:tl‘t"ﬁ.'l.-‘.l.nt-ﬂ:la pe trei laturi la strazile -.|"|.]'l:l.l
PROPRIETATII  si Zugravi, fiind amplasata la intersectia strazii Zugravi cu sfr. Arci.
SITUATIA C-ﬂi]l_t:.'ﬂ'm “EEﬂraslfl.ui de ulurh: If'un-;;iuru d!:n dats .d: Eﬂ.ﬂﬁ.Eﬂ]% asupra
rompica P mebil ot e s v K SA
SCOPUL Vanzarea proprietalii imobiliare in cadrol procedurii prevazute de Legea nr,
EVALUARI B3 2006 cu modificarile si completarile ultericare.
Cea mai buna utilizare a terenului construit, analizat prin prisma celor patru
CEA MAI BUNA  criterii: permisibila legal, posibila fizica, fezabila financiar si maxim
UTILIZARE productiva va fi comerciala, avand in vedere zona amplasarii, caracterul
#onei 51 deschiderea frontala la doua arters de circulatic.
DATA 23.10.2014
INSPECTIEIL
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DATA
EVALUARIL
CURS VALUTAR 1 EUR =4.4236 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaloare

23.10.2014

ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT SEV 100 — Cadrul general
EA CT SEF 101 — Sfera misiuniil de evaluare

SEF0E — Implementare

STANDARDELE SEVF 103 — Raportarea evaluarii

DE EVALUARE  sEp230 — Drepruri asupra proprietatii imabiliare

SEF 400 = Ferificarea evaluarilor

GME 630 - Evaluarea bumirilor imobile

Tipul valorii cstimate este o precizare a ipoterzlor fundamentale de

TIPUL VALORIT @stimare a unei valori, Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA

ESTIMATE Estimares valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care
clarifica starea activului in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in cane
g2 presupune ca activul s2 schimba.

In urma aplicirii abordarilor de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a proprietatii imobiliare comerciala aflata
in proprietatea 5.C, ESTATE ASSET COMPANY 5.R.L. este de;

CLADIRE COMERCIALA CU REGIM INALTIME P+2E SI
TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 9207 MP

amplasala in mun, fast, zong Gaveil, in procimitates Supermorkefulyd BILLA, siv. Sweravi, e 24,
faed. Jeasy
proprietar: S.C. ESTATE ASSET COMPANTY S R L.

il frrohiliarar esde o in zona cenfrala o maicipilul Tasl, sona Garil, in
roximiiaiatea O il Comercial "Billa”, avand o de coft, [find Hmiftate pe ftred

hmkmgedmyffm

i g retea alimentare enerpie electrico refea alimentare

Wwwﬂmmww

refea, Cladireg are asfpurate refele de alimentare cu apa 5i canalizare, refea olimentare energie
elecirica, incalzireg se realizenza de la ceniraln fermica pe motoring, Moloring se depogzifeaza in
rezervaryl subleran din beion armat, amplasal in curte. Amplasameniul esie imprefmuil on gard s

infrarea din str. Zugravi dispune de porti botante quto cx sistem de gutomatizore. Cladiven o dota

inspectiel era libera de mohilier,
1.622.100 lei
366,700 €

walorfle ni contin THA

DN CARE
COST DE INLOCUIRE NET CONSTRUCTIT
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CORP CI CLADIRE SEDIT PECO (FOST SEDIT PECO) CT7
SUPRAFATA CONSTRUUITA DE 298,77 MP, CU REGIM INALTIME
P2E, COMPUS DIN CLP CU SUPRAFATA UTILA DE 228,86 MP 834,300 lei
AVAND I8 INCAPERI; CLT CUSUPRAFATA UTILA DE 235,87 MP i
AVAND 15 INCAPERI; CIAT CU SUPRAFATA UTILA DE 239,98 MP
AVAND 16 INCAPERT

VALOAREA DE PIATA A TERENULUT INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN, CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE %07
MP, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA 125833 TAST (provenit din CF vechi TET.R00 led
| 24246), CUNR. CAD. 5117

BUNURIMOBILE
HRezumatul concluziilor importante
ECHIPAMENTE TEHMNOLOGICE (MASINI, UTILAJE SI

INSTALATII IME LUCRL:
= AGREGAT CLIMATIZARE, nir. inw. 206;

=+ VITRIMA EXEC12 51 COLT EXT/SP. CASA, nr. iny, 331;

—+ WITRIMA FRIG ARMEG, mr. inw.  2050;

— VITRIMA EXEC 25 CU TERMINALS COLT EXT, nr. inv 014;
» VITRINA FRIG FRESCO |, nr. iny, 222534,

— WITRIMA FRIG FRESCD |, nr. imw. 2323540,

— ITRINA FRIG ESCHIMO, nr. imw. 232360;

r GRUP ELECTROGEN THESEL DG5S 5005-CODRESCL, nr, bnw, 2170;

APARATE SI INSTALATII DE MASURARE, CONTROL SI
REGLARE
BUNURILE =» APARAT INVEMTARIERE, o, inv, 3108;

EVALUATE APARAT INVENTARIERE, nr. iny, 3109;

CITITOR COD BARE [TRAKER}  , nr.inw. 3153;

CANTAR ELECTROMIC CUETICHETE LP15 5921180006, nr. inv, 340014;
CAMERA DIGITALA DVCAM SONY, nr, iny, 3168;

CAMERA DIGITALA DVCAM SONY, nr, inw, 3159;

CARMERA SONY CU ACCESORI | nr. imv. 31584;

!

CAMERA SONY CU ACCESORIN | nr. i, 3165;
r CAMERA S0OMY CU ACCESCRI, nr, irmv, 3166;

= JWESR-0WM TOOE, ar. iny, 3167

— LAFTOP ACER INTEL 17, nr. inv. 2291;

MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ECHIPAMENTE DE
PROTECTIE A VALORILOR UMANE SI MATERILAE SI ALTE
ACTIVE CORFORALE:
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=+ TEIGHEA PT CASA MARCAT CL BANDA EULAMNTA 2,5M, nr. iny. 791;

—+ BAR CIF RAFTURI, nr. inv. 6055;

~» TELEWVIZOR DAEBWDD, nr. iny, G061;

—+ MOBILIER [TEJGHE, CORP CLI SERTAR, RAFT POL.) PALSINF . M. ifv
G064,

—+ MOBILIER PAL, nr. inw. 3162:

— MOBILIER PLATOU, nr. imv. 3163,

=¢ LED TW FULL HD 102C  , fr. inw, 3151,

PROPRIETAR  5.C. ESTATE ASSET COMPANY S.R.L.

LOCALIZARE

A BUNURILOR Bunurile mobile supuse evaluarii sunt localizate pe raza mun. [asi.
SITUATIA

JURIDICA Bunurile mobile sunt libere de sarcini,

SCOPUL Vanzarea bunurilor mobile in cadrul p'r'::nﬁ:éci'l:l'rii prevazute de

EVALUARII Legea nr. 85/2008& cu modificarile si completarile ultericare.
DATA

ZB.11.2014
INSPECTIEI
DATA

06022015
EVALUARII
CURS

1 EUR = 4,4143 LEI
VALUTAR

CONFORMITA Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, editia 2014: SEV 100 — Cadrl general; SEV 100 — Sfera

TEACU misiuniii de evaluare

STANDARDEL  SEVIOZ — Implementare; SEV 103 — Rapartarea evaluarii; SEV 400 —

E DE Verificarea evaluarilor; SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii; SEV

di0 —  Verificaren evaluarilor;, GUWE 630 - EBvolugrea masinilor,

EVALUARE . o -

echipamenteloy si instalatiilor _ _

Tipul valorii estimatc ecste o precizare a ipotezelor fundamentale de
TIPUL ':],’ —_ F pot

¥ W .

VALORI estimare a unei valori

Tipul valorii estimate — VALOAREA DE PIATA si VALOAREA
ESTIMATE

OBTENABILA INTR-0 VANZARE FORTATA.

In urma aplicirii shordarilor de evaluare si (infind seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare [a VALOAREA DE PIATA si VALOAREA OBTENABILA INTR-
0 VANZARE FORTATA a bunurilor mobile eflate in proprietatea SOCIETATI ESTATE ASSET
COMPANY 5L, este de:

[ VALOAREA
Nr. DE PIATA
:rt. Denumires bunarilor inventariate UM | Camtitate ESTIMATA

I (fara T\FA)

EEH]P,@MNTE TEHNOLOGICE (MASINT, UTILAJE STINSTALATII DE LUCRU) - |
1 | AGREGAT CLIMATIZARE | Buc | 1,00 300 lei
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| 2 | VITRINA EXECI12 81 COLT EXT/SP. CASA Buc 1,00
3 | VITRINA FRIG ARNEG Buc 1,00
4 | VITRINA EXEC 25 CU TERMINAL/ COLT EXT Buc 1,00
5 | VITRINA FRIG FRESCO Buc 1,00
6 | VITRINA FRIG FRESCO Buc 1,00
7 | VITRINA FRIG ESCHIMO Buc 1,00 |
g | GRUP ELECTROGEN DIESEL DGS5005- Buc 1,00

CODRESCLI

| APARATE SIINSTALATII DE MASURARE, CONTROL SI REGLARE
1 [ APARAT INVENTARIERE Buc 1,00
2 | APARAT INVENTARIERE - Bue 1,00
3 | CITITOR COD BARE (TRAKER) Bue 1,00

| 4 | CANTAR ELECTRONIC CU ETICHETE LP15 Buc 100

S.071190006 ) '
5 | CAMERA DIGITALA DVCAM SONY Buc [0
6 | CAMERA DIGITALA DVCAM SONY Buc 1,00
7 | CAMERA SONY CU ACCESORII | Bue 1,00
5 | CAMERA SONY CU ACCESORII Buc | 1,00
6 | CAMERA SONY CU ACCESORII Buc 1,00
7 | IVC SR-DVM TO0E Buc 1,00
5 | LAPTOP ACER TNTEL 17 Buc 1,00

'MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ECHIPAMENTE DE PROTECTIEA
vﬂlﬂﬂﬂ ﬂR UI'I-'IANE Sl I'u‘lATER]'_I:-AE $I ﬂLTEACIT'f’E'E"D :

TEIGHEA PT CASA MARCAT CU BANDA

S0 Lei

Rezumatul concluziilor importante

BUNURILE

MIJLOACE DE TRANSPORT:

' RULANTA 2,5M Buc
" 2 | BARCU RAFTURI Buc 1,00 3,200 lei
3 | TELEVIZOR DAEWOO Buc 1,00 250lei |
. ﬁl_}ﬁfﬁ Tg;]rg.rmm, CORP CU SERTAR, RAFT | |00 1400 lei
5 | MOBILIER PAL Bue 1,00 5.500 lei
6 | MOBILIER PLATOU Buc 1,00 20,000 lel |
7_| LED TV FULL HD 102C Buc LO0 | Lo00fei
TOTAL VALOARE DE PIATA BUNURI (fara TVA) 66350 lei
TOTAL VALOARE OBTENABILA INTR-O VANZARE e
~FORTATA A BUNURILOR (fara TVA) = = T =

+  AUTOSPECIALIZATA, CAROSERIA ALTE TRAMSPORTURI, MARCA AM, TIE

3, SERIE SASIL 10503/60, AN FABRICATIE 1992, MASA PROBRIE 3050 KG,

EVALUATE

SERIE MIOTOR 0478, NUMAR LOCURI 4, DIMEMSIUMILE OF GABARIT 5200

¥ 1EOD ¥ 2243 MM, CILINDREE 3007, PUTERE 70 KW, 5LRSA DE EMERGIE
BEMZIMA, TRACTIUMEA INTEGRALS, CULOARE GRI 83+85, DATA PRIMEI
IMBATRICULARI IN ROMAMIA 1992, NORMA DE POLUARE MOMN ELRD,

PLAN REORGANIZARE ACTIFITATE , ESTATE ASSET COMPANY” S.EL
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