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PREAMBUL

Notdg:

Prezentul Plan de Reorganizare a fost intocmir in conditiile art. 94 alin (D lita) din Legea
83/2006 cu modificdrile ulterioare, de cdtre administratoryl special, investit conform dispozitiilor
art. 18 din Legea 85/2006 cy modificdrile ulterioare.

Mentiondm ca in intocmirea gi redactarea prezentylyi Plan de reorganizare ne-am conformat
dispozitiilor art. 94, art 95 din Legea 85/2006 modificatd, astfel incar prezentul Plan de Reorganizare
Intruneste toate conditiile de formg S fond legal solicitare.

Detalii:

- s-a depus cerere conform dispozitiilor art. 33 alin.(6) din legea 85/2006, modificats, prin care
“SEMTUR” SR.L. isi exprima intentia de reorganizare intrucdr exisis sanse reale de redresare ¢
activitdtii si de achitare integrald a masei credale,

- conf. disp. art.94 alin.(3) din Legea 85/2006 modificats, Planu] de Reorganizare intocmit prevede la

.....

-conf. disp. art.95 alin.(2) din Legea 85/2006 modificatd, prezentul Plan de Reorganizare »---CUprinde
Programul de plati a creantelor”

- conf. disp.art.95 alin.(3) din Legea 85/2006 modificats, prezentul Plan de Reorganizare a fost
conceput pentru o perioads de 3 (trei) ani, socotiti de la data confirmarii,

- conf. disp. art.95 alin.(4) din Legea 85/2006 modificatd, prin prezentul Plan de Reorganizare imi
rezerv dreptul de a solicita administratoruluj Judiciar extinderea perioadei in cel mult 18 luni de 1a

de faliment.
- conf. disp. art.95 alin.(6) din Legea 85/2006 modificatd, prezentul Plan de Reorganizare include
masurile adecvate pentru punerea sa in aplicare.

* Deschiderea procedurii de insolvents a debitoarei “SEMTUR” S.RI. s-a produs prin admiterea
cererii formulate de creditoare, conform Incheierii nr. 565/28.04.2014, pronuntatd de catre Tribunaly]
Suceava — Sectia Civils . In dosarul nr. 3307/86/2014.
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CAPITOLUL I
DATE INTRODUCTIVE

1.1. PREZENTAREA SOCIETATII
DATE DE IDENTIFICARE ALE AGENTULUI ECONOMIC
1. Numele societatii: “SEMTUR” S.R.L.
2. Numar de 1nreg1strare Numar de ordine in Registrul comertului: J 33/ 117/2002
Cod Unic de Inregistrare: Atribut Fiscal: 1447504
3. Forma juridicd de constituire: Societate cu rispundere limitati
4. Adresa: Municipiul Radauti, Str. VASILE BUMBAC, Nr. 1, Judet Suceava
5. Tipul activitétii principale: 5510 - Hoteluri si alte facilititi de cazare similare
6. Natura capitalului: 100% Privat

Obiectul principal de activitate il constituie:

* 5510 - Hoteluri si alte facilititi de cazare similare

* Ca si obiect secundar de activitate:

1039 - Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1071 - Fabricarea painii; fabricarea préjiturilor si a produselor proaspete de patiserie

1072 - Fabricarea biscuitilor si pigcoturilor; fabricarea prajiturilor si a produselor conservate de
patiserie

1073 - Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cug-cus-ului si a altor produse fiinoase similare
1082 - Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1085 - Fabricarea de mancaruri preparate

1089 - Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

4631 - Comert cu ridicata al fructelor si legumelor

4632 - Comert cu ridicata al carnii si produselor din carne

4633 - Comert cu ridicata al produselor lactate, oudlor, uleiurilor si grasimilor comestibile
4634 - Comert cu ridicata al bauturilor

4635 - Comert cu ridicata al produselor din tutun

4636 - Comert cu ridicata al zaharului, ciocolatei si produselor zaharoase

4637 - Comert cu ridicata cu cafea, ceai, cacao si condimente

4638 - Comert cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv peste, crustacee si moluste
4639 - Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, biuturi si tutun

Text suplimentar activititi secundare: 5523-cabane turistice; pensiune turistica 5248; comert cu
telefonie mobila 9272; biliard, tenis de masa, jocuri electronice, jocuri pe calculator 5170,

1.2. SCURT ISTORIC
SEMTUR SRL, cu sediul in Municipiul Radauti, Str. VASILE BUMBAC, Nr. 1, -Judet
Suceava, a fost infiintata in anul 2002, inregistrata la oficiul registrului  comertului sub nr.
J33/117/2002 cu un capital social subscris si varsat integral de 153.840 RON.
Obiectul de activitate a societatii il constituie serviciile hoteluriere si alte facilitdti de cazare
similare — cod 5510.
Asociatii societatii Semtur SRL sunt: SIRETEAN ANA-MARIA, cu aport social de 25% si
SEMENOV BOGDAN-MARIAN, cu un aport social de 75%, conform ultimului act aditiona
Administratorul societatii este dnul SEMENOV BOGDAN-MARIAN .
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Societatea desfasoara activitate de mai bine de zece ani dar concurenta acerba s reducerea
constanta a puterii de cumparare a dus la diminuarea veniturilor si la functionarea in pierdere.
Pentru sustinerea activitatii firmei s-a apelat la creditare, ceea ce pe termen scurt a functionat in
favoarea societatii. Dar, dobanzile si comisioanele mari, pe fondul scaderii veniturilor, pe de o. parte
dar si a cresterii cheltuielilor, pe de alta parte au facut ca societatea sa ajunga in imposibilitatéa de
a-si achita datoriile curente, ajungandu-se la restante mari.

Prin reorganizarea pe care o dorim, societatea poate sa-si desfasoare activitatea in continuare,
achitindu-si si datoriile restante acumulate in timp si cele curente.

¢ capital social / actionari / administratori
Societatea are un capital social subscris, integral vérsat, total de 153.840 RON, 15.384 parti
sociale, valoarea unei pérti sociale fiind de 10 RON fiecare, eliberate s1 atribuite asociatilor, astfel:

* SIRETEAN ANA-MARIA, Cetitenie: romana, Data si locul nagterii: 06.03.1978, Suceava, CNP:
2780303335030, Act de identitate: Carte Identitate, SV/171876 emis de POLITIA SUCEAVA la data
04.06.2002, cu domiciliul in Municipiul SUCEAVA, Strada MARASTI, Nr. 7, Judet Suceava; Cod
postal: 5800, Aport la capital: 38460 RON, Aport virsat in RON : 38460 RON, Numér parti sociale:
3846, Cota de participare la beneficii si pierderi: 25%

L2

* SEMENOV BOGDAN-MARIAN, Cetatenie: romana, Data i locul nagterii: 15.08.1975, Suceava,
Suceava, CNP: 1750815335061, Act de identitate: C.I. seria SC/760428 emis de SPCLEP RADAUTI
la data 18.08.2011, cu domiciliul In Mun. RADAUTI, Strada STEFAN CEL MARE, Nr. 136 A,
Judet Suceava, Cod postal: 5875, Aport la capital: 115380 RON, Aport varsat in RON : 115380
RON. Numdr parti sociale: 11538, Cota de participare la beneficii si pierderi: 75%

Ca administrator statutar al societatii a fost numit:

* SEMENOV BOGDAN-MARIAN | administrator, cetdfenie roména, Data si locul nasterii:
15.08.1975. SUCEAVA, SUCEAVA, CNP: 1750815335061, Adresa: Municipiul Radauti, Strada
STEFAN CEL MARE, Nr. 136 A, Judet Suceava; Cod postal: 5875, Act de identitate: Carte
Identitate, SC/760428 emis de SPCLEP RADAUTI la data 18.08.2011.

Prin hotérirea AGEA nr. 7088 din 14.05.2014, d-nul Semenov Bogdan - Marian, ceté}enie
roménd, niscut in data de 15.08.1975, in Mun. Suceava, cu domiciliul in mun.Radauti, str. Stefan cel
Mare, nr. 136 A, Jud. Suceava, identificat cu C.I. seria SC. nr. 760428, CNP 1750815335061, a fost
numit administrator special.

1.3. STRUCTURA ACTIONARIATULUI

* SIRETEAN ANA-MARIA, Cetitenie: romani, Data si locul nasterii: 06.03.1978, Suceava, CNP:
2780303335030, Act de identitate: Carte Identitate, SV/171876 emis de POLITIA SUCEAVA la data
04.06.2002, cu domiciliul in Municipiul SUCEAVA, Strada MARASTIL, Nr. 7, Judet Suceava: Cod
postal: 5800, Aport la capital: 38460 RON, Aport virsat in RON : 38460 RON, Numér parti sociale:
3846, Cota de participare la beneficii si pierderi: 25%

* SEMENOV BOGDAN-MARIAN, Cetatenie: roména, Data si locul nasterii: 15.08.1975, Suceava,
Suceava, CNP: 1750815335061, Act de identitate: C.I. seria SC/760428 emis de SPCLEP RAEx
la data 18.08.2011, cu domiciliul in Mun. RADAUTI, Strada STEFAN CEL MA

ey )
PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE wSEMTUR” S.R.L. ; ‘ﬁ\& ;
RApAUIES
,7,/‘




Judet Suceava, Cod postal: 5875, Aport la capital: 115380 RON, Aport virsat in RON : 115380
RON, Numar parti sociale: 11538, Cota de participare la beneficii si pierderi: 75%

1.4. ACTIVITATEA SI PRODUSELE SOCIETATII

Obiectul de activitate se realizeaza prin unul din principalele locatii hoteliere din Sucevita,
Jud. Suceava si anume Hotel / Restaurant Sofia.

Hotelul dispune de spatii de cazare pregatite de designeri intr-o multitudine de suprafete si
culori care sa satisfaca orice solicitare. Clientii hotelului au acces la room service, serviciile de
spalatorie, piscina, sauna, masaj, caseta pastrare valori, sala de conferinte cu 80 de locuri (avand in
dotare un videoproiector si un flipchart), conexiune la internet, televizor, telefon, parcare pazita cu 80
de locuri. Hotelul Sofia pune la dispozitie un tur al manastirilor cu ghid si masina hotelului (la
cerere), drumetie prin padure pana la manastirea Sucevita, vizita atelier ceramica Mar ginea, sahna
Cacica, plimbari cu caleasca sau sania. :

Restaurantul, o locatie eleganta cu o capacitate de 420 de locuri, dispusa pe 2 etaje ofera un
meniu cu specific bucovinean si traditional romanesc, dar si international. Bucataria de inalta clasa si
specialitatile rafinate, fie cele din meniu, fie cele recomandate de chef sunt o incantare a simturilor.
Cele doua terase ale restaurantului ofera posibilitatea de a se lua masa in aerul curat al padurii, pe
malul stang al paraului care strabate curtea. Dispunand de un numar mare de locuri, restaurantul este
locatia perfecta pentru organizarea de cocktailuri, mese festive. Pentru petreceri mai restranse sau
intime exista un separeu la nivelul superior al restaurantului. Insa, indiferent de amploarea
evenimentului, restaurantul Hotelului Sofia ofera confort, intimitate si servire impecabila.

1.5. SITUATIA PERSONALULUI ANGAJAT

Activitatea societdtii necesitd un personal format din 26 angajati, incadrati pe diferite
compartimente. Prezentarea organigramei se regiseste in anexa nr. 4.

Fl

1.6. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA A SOCIETA iy

Societatile comerciale au obligatia sa organizeze si sa conducs contabilitate proprie, respectiv
contabilitate financiard si contabilitate de gestiune adaptate la specificul activitatii in conformitate cu
prevedrile legale in vigoare.

Contabilitatea, ca activitate specializatd in m#surarea, evaluarea, cunoasterea, gestiunea si
controlul activelor, datoriilor i capitalurilor proprii, precum si a rezultatelor obtinute din activitatea
persoanelor juridice, trebuie s asigure iInregistrarea cronologicd si sistematicd, prelucrarea,
publicarea si pastrarea informatiilor cu privire la pozitia financiars, performanta financiars si fluxurile
de trezorerie, atit pentru cerintele interne ale acestora, cét si in relatiile cu investitorii prezenti si
potentiali, creditorii financiari si comerciali, clientii, institutiile publice si alti utilizatori.

Documentele oficiale de prezentare a situatiei economico-financiare a persoanelor juridice
sunt situatiile financiare anuale, stabilite potrivit legii, care trebuie si ofere o imagine fideli a pozitiei
financiare, performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfagurata.

Pentru analiza situatiei financiare am utilizat urméitoarele documente contabile: Bilanturile
contabile la data de 31.12.2012 si 31.12.2013, precum si balantele de verificare 1 @m&%
31.12.2013, 31.03.2014 si 1a 30.11.2014. A
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Perioada de timp luatd ca referintd pentru aceastd analizi este reprezentati de perioada de
activitate inaintea deschiderii procedurii (31.03.2014), respectiv situatia ulterioard deschiderii
procedurii de insolventd, pand la 30.11.2014. |

Luénd in considerare faptul ci data declangirii procedurii a fost 28.04.2014 am utilizat
documentele mai sus mentionate pentru a putea vizualiza evolutia situatiei economico-financiare a
debitoarei in perioada 31.12.2012 + 30.11.2014 si pentru a obtine o imagine completa asupra caugelor
si imprejurdrilor care au dus la aparitia insolventei societitii.

Obiectul principal de activitate al debitoarei S.C. SEMTUR S.R.L. este conform cod CAEN
5510: Hoteluri §i alte facilitdti de cazare similare.

A. Analiza situatiei patrimoniului
Prezentul raport porneste cu analiza situatiei patrimoniului debitoarei, in vederea obtinerii

unei imagini asupra activititii desfasurate de aceasta, urmirind evolutia in timp a rezultatelor

economico-financiare a societitii pe baza principalilor indicatori.

DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.03.2014 | 30.11.2014
ACTIVE IMOBILIZATE 8.436.003 8.107.507 8.013.218 7.763.072
Stocuri 3.268.108 451.067 2.336.590 234913
Creante 3.542.646 4.952.416 2.985.991 2.342.345
Disponibilititi banesti 54.097 56.478 20.425 549
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 6.864.851 5.459.961 5.343.006 2.577.807
Cheltuieli in avans 10.961.576 | 11.786.512 | 11.786.512 | 12.225.128
TOTAL ACTIV 26.262.430 | 25.353.980 | 25.142.736 | 22.566.007
Capital social 153.840 153.840 153.840 153.840
Rezerve din reevaluare si alte rezerve 714.961 714.961 714.961 714.961
Alte elemente de capital 642,405 0 2311384 22514732 1 23.046.770
Capitaluri total 226398 | -1.442.583 | -1.645931 | -2.177.969
Provizioane pt. riscuri si cheltuieli 0 0 0 0
Subventii ptr. investitii 0 0| 0 0
CAPITALURI PROPRII 226.398 | -1.442.583 | -1.645.931| -2.177.969
Datorii pe termen mediu si lung 24.170.406 | 22.970.009 7.558.740 7.846.797
TOTAL CAP. PERMANENTE 24.396.804 | 21.527.426 5.912.809 5.668.828
Datorii pe termen scurt 1.865.626 3.826.554 | 19.229.927 | 16.897.179
Venituri inreg. in avans 0 0 0 0
TOTAL PASIV 26.262.430 | 25.353.980 | 25.142.736 | 22.566.07

A.l. Analiza activelor societiitii

e Activul net contabil

Patrimoniul net reflectd activele firmei negrevate de datorii, aratind averea neti a actionarilor
stabilitd pe baza bilantului patrimonial. Acest indicator este echivalentul activului net contabil. Prin
urmare, activul net contabil da indicii asupra solvabilitatii globale a intreprinderii §i asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entititii economice. '

31.12.2012
26.262.430

31.12.2013
25.353.980

31.03.2014
25.142.736

Indicator
Activ total
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Datorii totale 26.036.032 26.796.563 26.788.667 24.743.976
Activ net contabil 226.398 ~1.442.583 -1.645.931 -2.177.969

Dupa cum se poate observa in tabelul de mai sus, elementele de natura activelor urmeazi o
evolutie descrescitoare. Astfel, in anul 2012 elementele de activ inregistrau de 26.262.430 lei, in anul
2013 o valoare de 25.353.980 lei, la 31.03.2014 acestea erau in valoare de 25.142.736 lei, iar la
30.11.2014 au ajuns la valoarea de 22.566.007 lei. Paralel cu evolutia elementelor de activ s-a
modificat si cuantumul datoriilor societitii, determinind modificarea activului net contabil. Asadar,
pentru activul net contabil s-a obtinut tn 2012 o valoare pozitivi, iar in restul perioadei analizate s-au
inregistrat valori negative.

In concluzie, valoarea activului net contabil negativd obtinutii la sfirsitul perioadei
indica, teoretic, imposibilitatea societitii de a-si acoperi datoriile pe seama activelor detinute.

Activele imobilizate reprezintd bunurile si valorile destinate si serveascd o peri%adé
Indelungatd in activitatea persoanei juridice, care nu se consumi la prima utilizare.

Contabilizarea imobilizarilor se tine pe urmitoarele categorii: imobilizari necorporale,
imobilizéri corporale si imobiliziri financiare.

Din analiza evolutiei valorilor activelor imobilizate, reiese ci in perioada supusid analizei
activele imobilizate au avut o evolutie descrescitoare, de la 8.436.003 lei in anul 2012 1a 8.107.507
lei in anul 2013, iar la 30.11.2014 inregistrau o valoare contabild neti de 7.763.072 lei, repartizate
astfel:
> imobiliziri necorporale (la valoare contabili bruti), respectiv:

- soldul contului 205 ,,Concesiuni, brevete, licente*: 6.152 lei
> imobiliziri corporale (1a valoare contabild bruti), respectiv:

- soldul contului 211 ,,Terenuri si amenajiri de terenuri*: ‘ 384.678 lei
- soldul contului 212 ,,Constructii*: 7.898.944 lei
- soldul contului 213 ,,Instalatii tehnice, mijl. de transport, animale i plantatii®: 1.952.352 lei

- soldul contului 214 , Mobilier, aparatura bir. echip.*: 659.148 let

Valoarea amortizarilor aferente imobilizdrilor la data de 30.11.2014 era in suma totald de
3.138.202 lei, fiind repartizatd astfel:

- soldul contului 2812 ,,Amort. constructiilor: 1.313.695 lei
- soldul contului 2813 ,, Amort. inst. tehnice, mijl. de transport, anim. si plantatii®: 1.342.135 lei
- soldul contului 2814 ,, Amortizarea altor imobiliziri corporale®: 482.372 lei.

Activele circulante sunt privite ca a doua componentd importantd in structura activului
bilantier, iar prin natura lor, reprezinta cea mai scurti cale spre obtinerea unor lichiditati pe termen
scurt.

Activele circulante sunt recunoscute in contabilitate atunci cand:

- sunt achizitionate sau produse pentru consum propriu sau in scopul comercializirii si se agteaptd a fi
realizate In termen de 12 luni;

- sunt reprezentate de creante aferente ciclului de exploatare;

- sunt reprezentate de numerar sau echivalente de numerar a ciror utilizare nu este restrictionats.

Activele circulante identificate la societate sunt: stocuri, creante neincasate si disponibilitati
banesti., Evolutia acestora este una oscilanti astfel, in anul 2012, activele circulante inregistrau
valoarea de 6.864.851 lei, iIn anul 2013 valoarea de 5.459.961 lei, 1a 31.03.2014 valoarea de
5.343.006 lei, iar in luna noiembrie 2014 valoarea de 2.577.807 lei (datoritd, in principal, diminurii
vomului creantelor si al stocurilor).

Stocurile sunt, de regula, active circulante detinute de societate:
- sub formé de materii prime, materiale si alte consumabile ce urmeazi a fi folos;
de productie,
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- pentru a fi vandute pe parcursul desfigurérii normale a activititii,
- In curs de productie.
Conform balantei de verificare la 30.11.2014, in contabilitatea debitoarei figurau stocuri in valoare de
234.913 lei, formata din: )
- materii prime : 210.916 lei
- materiale de nat. obiectelor de inventar : 23.997 lei

Creantele reprezintd anumite drepturi banesti fatd de terti, adici sume neincasate rezultate in
urma livrarii bunurilor si/sau serviciilor prestate ciitre diversi parteneri cu care societatea a desfasurat
relatii comerciale.

Urmérind cifrele din Anexa nr. 1 se observd ci pe parcursul perioadei creantele au avut o
evolutie oscilantd cu tendinte de scadere la sfarsitul perioadei analizate, ajungand la 30.11.2014 la o
valoare de 2.342.345 lei.

Conform balantei de verificare de la data de 30.11.2014, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmétoarele elemente:

e soldul contului 4092 , . Furnizori-debitori: , 1.970.181 lei
e soldul contului 411 ,,Clienti*: 297.025 lei
e soldul contului 4424 ,,T.V.A. de recuperat®: 5.575 lei
e soldul contului 4428 ,,T.V.A. neexigibila*: 30.298 lei
e soldul contului 461 ,,Debitori diversi: 39.266 lei

in totalul creantelor, ponderea cea mai importantd o au furnizorii-debitori pentru prestéri de
servicii §i lucréri executate, adica cca. 84%.

Dificultatea incasirii creantelor societitii a dus la insemnate imobiliziri monetare, care
au afectat echilibrul financiar pe termen scurt al societ:tii.

In concluzie, dificultatea incasirii creantelor a reprezentat o problema importanti cu
care s-a confruntat societatea si care a contribuit totodata la instalarea stirii de insolventa.

sge, v e

bani.

Urmarind cifrele din Anexa nr. 1 se poate observa ci acestea urmeazi o traiectorie oscilanta,
la 30.11.2014 figurind cu un sold de 549 lei. ‘

In ceea ce priveste structura disponibilitdtilor bénesti ale societdtii, acestea sunt alcituite din
valoarea disponibilului existent in conturile bancare (26 lei), a disponibilitatilor de trezorerie existente
in casierie (523 lei).

in concluzie, compardnd nivelul disponibilitatilor banesti cu cel al datoriilor, se poate spune
ca societatea nu a avut resursele necesare plitii integrale a datoriilor scadente ale societatii.”

A.2. Analiza capitalurilor proprii si datoriilor societiitii debitoare

e Capitalurile proprii reprezintd totalitatea surselor de finantare stabile, aflate la dispozitia
persoanelor juridice, dupd deducerea tuturor datoriilor. Sunt incluse in categoria mai ampla a
capitalurilor permanente, exprimand numai pasivul intern al intreprinderii.

Capitalurile proprii cuprind, conform normelor contabile romanesti, In pasivul bilantier:
aporturile de capital, primele legate de capital, diferentele din reevaluare, rezervele, rezultatul
reportat, rezultatul exercitiului, repartizarea profitului, fondurile, subventiile pentru investitii,
provizioanele reglementate.

In ceea ce priveste evolutia elementelor componente ale acestui indicator pentru societatea
debitoare analizatd, se observi ci:

- valoarea capitalului social a rimas constanti la valoarea de 153.840 lei in toata perioada analizati

- 1a 30.11.2014 au fost constituite i Inregistrate rezerve in suma de 714.961 lei;
- 1a 30.11.2014 rezultatul reportat reflecti pierdere;

- rezultatul exercifiului se concretizeaza in pierdere in toatd perioada analizati.
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Comparind evolutia datoriilor cu variatia capitalurilor proprii, constatim ci datoriile

se mentin la un nivel ridicat in paralel cu o diminuare a capitalurilor proprii, rezultind,
teoretic, o situatie nefavorabild pentru societate.
e Capitalurile permanente sunt formate din capitalurile proprii la care se adaugd datoriile pe
termen mediu si lung. Datoriile pe termen mediu §i lung au o evolutie oscilanti pe parcursul perioadei
analizate de la valoarea de 24.170.406 lei in anul 2012 la valoarea de 22.970.009 lei in anul 2013, iar
la 30.11.2014 au scazut la valoarea de 7.846.797 lei.

La data intrérii in procedura insolventei, societatea finregistra datorii pe termen lung in
cuantum de 7.846.797 lei, alcituite din:

- credite bancare pe termen lung: 5.726.618 lei
- dobénzi aferente Imprumuturilor si datoriilor asimilate 1.500.538 lei

- sume datorate asociatilor: 619.641 lei

o Datoriile sunt obligatii actuale ale unititii, ca urmare a unor evenimente trecute si prin
decontarea cérora se agteaptd sd rezulte o iesire de resurse generatoare de beneficii economice.
Datoriile totale i asimilate inregistrate in contabilitatea societitii au avut o evolutie oscilantd
pe parcursul perioadei, ajungénd la data de 30.11.2014 la valoarea de 24.743.976 lei.
Datoriile acumulate de societatea debitoare la finele lunii noiembrie 2014 erau constituite
astfel:

- credite bancare pe termen lung: 5.726.618 lei
- dobanzi aferente imprumuturilor si datoriilor asimilate 1.500.538 Iei
- sume datorate asociatilor: 619.641 lei
- credite bancare pe termen scurt: ' 2.253.477 lei
- datorii comerciale (furnizori, clienti creditori): 4.609.385 lei
- obligatii neachitate cétre bug. de stat, bug. asiguriri soc., bug.local: 1.528.947 lei
- personal salarii/ajutoare datorate: 17.654 lei
- creditori diversi: 8.487.716 lei

B. Analiza echilibrului financiar al societatii

Pentru stabilirea unui diagnostic asupra situatiei financiare si a rentabilitatii unei societati, este
necesard o analizd detaliatd a bilantului contabil. Astfel, a fost realizatd o analiza functionald a
contului de profit si pierdere, a situatiei patrimoniului, iar in cele ce urmeazi vom face o analizi
financiard care s reflecte solvabilitatea, lichiditatea si riscul de faliment al societatii.

Efectuarea acestei analize presupune constructia, analiza si interpretarea cétorva indicatori
economici, dupa cum urmeaza:

° Fondul de rulment (FR) este partea din capitalul permanent care depéseste valoarea
imobilizdrilor nete §i este destinatd finantirii activelor circulante. Acest surplus este destinat si
acopere intr-o anumitd proportie nevoia de fond de rulment. In functie de masura in care se realizeaza
acest lucru, se contureazi o anumiti stare de echilibru financiar.

Fondul de rulment propriu are valori negative in toati perioada analizati, rezultate ce exprima
fondul de rulment striin sau imprumutat, adicd gradul de indatorare pe termen lung pentru finantarea
nevoilor pe termen scurt.

Fondul de rulment net inregistreaza valori pozitive in anii 2012 §i 2013, iar la 31.03.2014 si
30.11.2014 finregistreazd valori negative, ceea ce Inseamnd cd la sfarsitul perioadei analizate
transformarea activelor circulante in lichiditati nu a fost in masura si acopere datoriile pe termen
scurt. Aceasta stare reflecta, teoretic, o stare de dezechilibru financiar.

Analiza fondului de rulment trebuie completati cu studiul unui alt agregat important al
bilantului si anume necesarul de fond de rulment.

o Necesarul de fond de rulment (NFR) reprezinti partea din activele circulante ce trebuie
finantate din surse stabile permanente; indicatorul are valori pozitive in anii 2012 si 2013, iar la
31.03.2014 si 30.11.2014 inregistreazi valori negative - acest lucru se intAmpla ca urm rACEREsRRRI
datoriilor pe termen scurt peste nivelul activelor circulante.
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e Indicatorul privind gradul de indatorare are o valoare peste limita normala, care este in jur de
50%; valoarea de la 31.12.2012 a fost de aproximativ 99%, crescand si ajungénd la 30.11.2014 la o
valoare de cca. 110%. Din aceste valori rezultd ci au existat probleme in ceea ce priyeste
sustinerea activititii societitii, fondurile proprii devenind treptat insuficiente.

o Indicatorul privind lichiditatea generald globald reflectd capacitatea activelor curente
disponibile de a se transforma in disponibilititi banesti care si acopere datoriile scadente ale firmei.
Valoarea acestui indicator este sub limita normala de 1,30 la sfargitul perioadei analizate, pornind de
la o valoare de 9,56 (anul 2012) si ajungand la o valoare de 0,88 (31.03.2014). Din aceasts situatie
reiese faptul cd societatea la 30.11.2014 nu dispune de un excedent de lichiditate generala pentru
a acoperi datoriile scadente ale firmei. Valorile sub limita ale indicatorului de lichiditate reflects
reducerea capacititii de transformare a activelor curente in disponibilitati banesti necesare platii
datoriilor.

o Indicatorul privind solvabilitatea globald arati posibilitatea acoperirii datoriilor totale ale
societdtii din active; valoarea normald pentru acest indicator trebuie si fie supraunitard si cit mai
aproape de 2,00. Rezultatele obtinute se situeazi sub limita minim4, pornind de la valoarea de 1,01
(anul 2012) si ajungénd pénd la valoarea de 0,91 (30.11.2014).

Valorile obtinute pentru acesti indicatori confirmi faptul ci, la_finele perioadei
analizate, societatea a avut o situatie dificili in termeni de solvabilitate, lichiditate si rise. ©.

&

C. Analiza rezultatelor financiare in evolutie pe parcursul perioadei analizate
C.1. Analiza performantelor pe baza contului de profit si pierdere
° Rezultatul din exploatare

In ceea ce priveste analiza rezultatului activitatii de exploatare, se poate observa evolutia
nefavorabild a acestuia, rezultatul din exploatare se concretizeazs in pierdere in toatd perioada
analizata.

Veniturile de exploatare sunt formate, in principal, venituri din lucrari executate st servicii
prestate, venituri din vanzarea marfurilor si din alte venituri de exploatare.

Evolutia veniturilor de exploatare de-a lungul perioadei analizate este una oscilanta, astfel
veniturile din exploatare au crescut de la 2.176.852 lei in anul 2012 pana la 2.884.610 lei in anul
2013, apoi la 30.11.2014 societatea debitoare a inregistrat venituri din exploatare in suma de 751.611
lei.

Cheltuielile de exploatare reprezinta totalul cheltuielilor generate de desfasurarea activititii
societdtii. Cheltuielile de exploatare detin o pondere importanti in totalul cheltuielilor, reprezentand
majoritatea cheltuieli generate de desfisurarea activitatii societdtii. Acest indicator inregistreaza o
evolutie oscilantd pe parcursul perioadei analizate, astfel cheltuielile din exploatare au crescut de la
3.037.808 lei in anul 2012 pani la 4.509.725 lei in anul 2013. Ulterior la sfarsitul lunii noiembrie
2014 cheltuielile de exploatare au scizut la valoarea de 1.540.531 lei, din care cca. 31% reprezinta
cheltuieli cu materiile prime si materiale, cca.5% reprezintd cheltuieli privind prestatiile externe,
impozite §i taxe, cca. 16% cheltuieli legate de personal, cca. 9% reprezintd cheltuieli cu utilititile,
cca. 22% amortizarile, cca. 17% cheltuieli cu despagubiri, donatii si active cedate.

Analiza performantelor inregistrate la nivel de exploatare se poate urmdri $i cu ajutorul
indicatorului cifra de afaceri.

Cifra de afaceri reprezinti suma veniturilor aferente bunurilor livrate, lucrdrilor executate,
serviciilor prestate, precum i a altor venituri din exploatare, mai putin rabaturile, remizele si alte
reduceri acordate clientilor. :

Cifra de afaceri neté in cazul de fafii are o evolutie oscilants, evidentiind variatia volumului
veniturilor obtinute din activitatea de bazi a societitii, ca urmare, putem spune cd la finele perioadei
analizate activitatea de baza desfisurati de societate a devenit mai putin rentabila.

° Rezultatul financiar g
_ Din evolutia contului de profit si pierdere se poate observa faptul cd anul 2012, 1a 31.03.2014

si la 30.11.2014 s-au obtinut valori pozitive, iar in anul 2013 s-a inregistrat un rezulty TR

Veniturile financiare au fost formate din venituri din diferente de curs valutar si veniturj

-
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bancare si venituri din sconturi obtinute, iar cheltuielile financiare au fost constituite din cheltuieli cu
dobanzile bancare, cheltuieli din diferente de curs valutar si cheltuieli privind sconturile acordate.
° Rezultatul extraordinar

Rezultatul extraordinar sintetizeaza rezultatul concretizat in profit sau pierderi a unor operatii
de gestlune sau capital cu caracter exceptional.

in cazul studiat, nu s-au inregistrat operatiuni cu caracter exceptional.
o Rezultatul net

Rezultatul exercitiului se defineste ca diferentd intre veniturile obtinute in cursul unui
exercitiu si cheltuielile ocazionate pentru obtinerea acestor venituri.

In ceea ce priveste rezultatul net al exercifiului observdm cd In toatd perioada anahzatﬁ s-a
concretizat in pierdere.

Rezultatele nete astfel obtinute, au inregistrat urmitoarele valori:

Rezultatul exercitiului/anul 2012 2013 31.03.2014 | 30.11.2014

Rezultatul din exploatare -860.956 | -1.625.115 -229.273 -788.920
Rezultatul financiar 218.553 -43.866 25.925 53.532
Rezultatul net al exercitiului -642.403 | -1.668.981 -203.348 -735.388

in concluzie, se poate spune ca la finele perioadei rezultatele curente indica valoric o
scadere a performantelor financiare ale societitii, datorati in principal diminuarii inregistrate
din activitatea de exploatare. Concretizarea rezultatului activititii in pierdere denota faptul ci
societatea se confrunta cu o degradare economici i o lipsd de rentabilitate la sfarsitul perioadei
analizate.

C.2. Analiza modificarii resurselor si datoriilor societditii
Din analiza comparativa statica, grafica si dinamica a datelor pe care le detinem (Anexele 1+
3) putem observa:

* o diminuare a activelor imobilizate :

31.12.2012 30.11.2014
valoare netd de 8.436.003 Ron valoare neta de 7.763.072 Ron
* o reducere a stocurilor :
31.12.2012 30.11.2014
3.268.108 Ron 234.913 Ron
* o diminuare a creantelor :
31.12.2012 30.11.2014
3.542.646 Ron 2.342.345 Ron
“ 0 scidere a numerarului si a echivalentelor de numerar :
31.12.2012 30.11.2014
54.097 Ron 549 Ron
* o0 diminuare a datoriilor totale ale societitii :
31.12.2012 30.11.2014
26.036.032 Ron 24.743.976 Ron

Referitor la resursele societitii se observa urmitoarele:
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® valoarea netd a imobilizérilor are o evolutie descrescétoare, iar in baza documentelor de,care
dispunem putem presupune cd acest lucru se datoreazd Inregistririi amortizarii cat si vAnzarii unor

active.

° rotatia stocurilor, care exprima numérul de inlocuiri (teoretice) ale stocurilor cu ajutorul cifrei de
afaceri este sub limita normald de 6, ceea ce ne indicd o situatie negativi in aceasti directie;

e rotatia creanfelor, care exprima numdrul incasarilor (teoretice) ale creantelor in raport de cifra de
afaceri are, valori sub limita normald de 6, ceea ce ne sugereazi ci au fost probleme privind
capacitatea de incasare a facturilor;
e rotatia datoriilor curente, care exprimd numarul plitilor (teoretice) ale datoriilor curente din cifra
de afaceri, are valori mai mici de limita minimi de 6, ceea ce ne sugereazd probleme privind
capacitatea de platd a facturilor, a datoriilor la buget, precum si a creditelor contractate cu atat mai
mult cu cat plata cu intarziere §i depasirea termenelor contractuale sunt purtitoare de majoriri si

penalitati.

D. Analiza riscului de faliment pe baza metodei scorurilor.
Riscul de faliment reflectd situatia economica dificild a unui debitor care poate du?e la

incapacitatea de a-si onora obligatiile scadente.

Studiul riscului de faliment al fiecdrui agent economic constituie o component importants a
analizei financiare de naturd manageriald care se realizeazd cu ajutorul unor metode specifice. Aceste
metode permit o diagnosticare preventiva a dificultétilor economico-financiare si pe aceastd bazi se
poate interveni prin aplicarea unor masuri cu efecte operative si strategice pentru redresarea si
consolidarea stérii financiare, cresterea performantelor si in consecinti anularea riscului de faliment
al agentului economic.

Prin urmare o altd metoda pe care o vom utiliza pentru a aprecia riscul de faliment al firmei
este metoda ..scoring®.

Modelul Altman a fost elaborat in anul 1968 in SUA, fiind prima functie-scor care a permis
anticiparea a 75 % din falimente cu 2 ani inaintea producerii lor.
Functia-scor (Z) comportd 5 variabile (rate) si are urmatoarea expresie:

Z=12R;+ 1,4R>+ 3,3R; + 0,6R; + 0,999R5,

Vulnerabilitatea Intreprinderii in functie de scor se apreciazi astfel:

Valoarea scorului Z Situatia Intreprinderii Riscul de faliment (%)
Z>2.675 Bunai - solvabilitate Redus - inexistent
1,81 <Z<2,675 Precari - dificultate Nedeterminat
Z<1,81 Grea - insolvabilitate Iminent - maxim

Pe baza conturilor anuale ale societdtii debitoare analizate au rezultat valorile din tabelul

urmator:

Determinarea functiei- scor Z — model Altman

Nr. . o An n A
Crt. Denumirea variabilelor (ratelor) | An 2012 2013 31.03.2014 | 30.11.2014
1. | R; = Activ circulant /Activ total 0,314| 0,258 0,255 0,137 4
9, |  Re=Profit reinvestit (AF) 0,034 -0,092 0,011 20,046
/Activ total
3. R; = Profit brut /Activ total -0,081 -0,217 -0,027
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4 Ry = Cap1talur1' proprii /Datorii 0.005 | -0,032 -0,037 -0,053
totale

5. | Rs = Cifra de afaceri /Activ total 0,083 0,069 | . 0,013 0,033

6. Functia — scor Z 0,287 | -0,014 0,193 -0,036

Potrivit rezultatelor obtinute in urma calculelor efectuate conform modelului Altman se poate
constata, teoretic, cd in perioada analizatd societatea a avut parte de o situatie financiara dificila, sub
limita pragului de risc, ca urmare a diminudrii cifrei de afaceri, deci a volumului veniturilor obtinute
din desfégurarea activitatii de baza.

In concluzie, scorul Z obtinut la finele perioadei analizate are valori sub limita »prag” a
riscului de faliment, fapt ce plaseazd societatea, la_nivelul lunii noiembrie 2014, intr-o situatie
financiara grea, fiind insolvabil si cu risc de faliment iminent.

E. Concluzii privind cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia stirii de insolventa

° Cauze obiective, independente de vointa si posibilititile societatii
Astfel, dintre principalele forme de risc la care societatile comerciale avand obiectul de
activitate similar cu al societatii “SEMTUR” S.R.L. sunt expuse enumerim:

- Riscuri financiare, aferente obtinerii si utilizirii capitalurilor de Imprumut §i proprii. Acestea
sunt: riscul valutar — Intrucat societatea are contractate credite, variatia cursului de schimb Valgtm a
influentat negativ rezultatul financiar; riscul ratei dobénzii — datorita fluctuatiei ratei dobanzii la
creditele proprii, cresterea acesteia a determinat majorarea cheltuielilor financiare de natura
dobanzilor; riscul ramanerii fard lichidititi (scadentele de imprumut si cuantumurile mari ale ratelor
la credite), riscul amplificarii prea mari a cheltuielilor, riscul pierderii proprietatii.

- Riscuri comerciale, asociate operatiunilor de aprovizionare si vinzare pe piata internd: riscul de
pret, riscul de vanzare. Riscul de pref prezinti o influenta importantd asupra rezultatului financiar al
societatii prin faptul ci majorarea considerabild a preturilor pe piatd pentru achizitiile efectuate a
determinat cresterea cheltuielilor materiale, in timp ce preturile de vanzare au crescut intr-un ritm
inferior, determindnd diminuarea veniturilor nregistrate din activitatea de exploatare gi implicit
reducerea profitului. ‘

- Concurenta — mediul de afaceri modern se caracterizeaza prin cresterea numirului de societati
comerciale care au ca obiect de activitate similar cu al societatii in cauzi, a competitiei globale si a
exigentei clientilor. .

5
- Comjunctura economicd reprezintd un alt factor de risc cu care se confrunti piata pe care
actioneazd societatea in cauza, de altfel prezent in intreaga activitate economici. Riscurile economice
au fost determinate atét de evolutiile contextuale ale firmei, cat si de calitatea activititii economice
din cadrul sdu. Acestea sunt: amplificarea ratei dobanzii la credite si riscul investitional; sciderea
cereril pe piata pe care activeazi societatea; se observa inclinatia consumatorilor spre produse mai
leftine, cu o calitate mai slabd dar cu preturi mai mici; reducerea puterii de cumpdérare a
consumatorului final datd fiind rata de crestere a somajului si cresterea inflatiei. Astfel nu s-a mai
reusit asigurarea unei continuitati in asigurarea targeturilor de vanzari.

° Cauze subiective, legate de administrarea defectuoasi a societatii

Sintetizlnd, se poate constata ci incetarea de pliti a fost determinati de concure
multor factori, dupd cum urmeazi:
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1. Acumularea de datorii cétre institutiile bancare, furnizori, bugetul de stat, alti creditori (in
valoare totald de 24.743.976 lei la 30.11.2014), a caror neplata la timp atrage dupa sine calcularea de
majorari $i penalitifi, ingreundnd redresarea societatii §i ducand in final la dezechilibre financiare;
putem spune ca aceasta este principala cauzi care a dus la starea de insolventa.

Datoriile acumulate de societatea debitoare la finele lunii noiembrie 2014 erau constituite

astfel:

- credite bancare pe termen lung: 5.726.618 lei
- dobénzi aferente imprumuturilor si datoriilor asimilate 1.500.538 lei
- sume datorate asociatilor: 619.641 lei
- credite bancare pe termen scurt: ‘ 2.253.477 lei
- datorii comerciale (furnizori, clienti creditori): 4.609.385 lei
- obligatii neachitate cétre bug. de stat, bug. asigurari soc., bug.local: 1.528.947 lei
- personal salarii/ajutoare datorate: 17.654 lei
- creditori diversi: 8.487.716 lei

Datoriile pe termen scurt ale societiitii au suportat o crestere valorici ajungind de la o
valoare de 1.865.626 lei in anul 2012 la o valoare de 16.897.179 lei la data de 30.11.2014.
Apreciem cd acest lucru are efecte negative asupra solvabilititii societitii. Societatea si-a
indreptat atentia spre resurse imprumutate pe termen scurt, ceea ce a determinat diminuarea
treptata a capitalului de lucru si a cauzat incetarea de plati.

2. Dificultatile intdmpinate in privinta recuperarii unor debite restante, dar si intdrzierile
Inregistrate pAnd la momentul incasérii acestor creante (sume de recuperat de 2.342.345 lei, valoare
contabild la 30.11.2014), a condus la o lichiditate scizutd si a generat plati restante citre creditorii
comerciali, institutii bancare, institutii de stat; apreciem ci aceasta este o cauza importanti care a dus
la starea de insolventa. "

Conform balantei de verificare de la data de 30.11.2014, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmétoarele elemente:

e soldul contului 4092 | ,Furnizori-debitori; 1.970.181 lei
e soldul contului 411 ,,Clienti*: 297.025 lei
esoldul contului 4424 [ T.V.A. de recuperat®: 5.575 lei
e soldul contului 4428 ,,T.V.A. neexigibila“: 30.298 lei
e soldul contului 461 ,,Debitori diversi: 39.266 lei

In totalul creantelor, ponderea cea mai importantd o au furnizorii-debitori pentru prestiri de
servicii si lucréri executate, adica cca. 84%.

Dificultatea incasdrii creantelor societitii a dus la imobilizari monetare, care au afectat
echilibrul financiar pe termen scurt al societatii.

In concluzie, dificultatea incasiirii creantelor a reprezentat o problemii importanti cu
care s-a confruntat debitoarea si care a contribuit totodati la instalarea stirii de insolventi.

LV

pentru plata macar partiald a obligatiilor de plata scadente; neachitarea acestora a dus la dificultati de
ordin financiar i la agravarea situatiei financiare in care se afld societatea.

In ceea ce priveste structura disponibilitdtilor bdnesti ale debitoarei, acestea sunt alcdtuite din
valoarea disponibilului existent in conturile bancare (26 lei), a disponibilitatilor de trezorerie existente
in casierie (523 lei).

spune ci societatea debitoare nu a avut resursele necesare plitii integrale a datoriilor scadente
ale societatii.

4. Conform balantei de verificare la 30.11.2014, in contabilitatea debitoarei figug
- valoare de 234.913 lei, formati din: e :
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- materii prime : 210.916 lei
- materiale de nat. obiectelor de inventar : ' 23.997 lei

5. Fonduri insuficiente pentru realizarea gi finalizarea investitiilor necesare dezvoltirii
societatii.

Prezentam in anexd urmitoarele documente :
Anexa 1. Analizi statici date (3 pagini)
Anexa 2. Analizé grafica date (10 pagini)
Anexa 3. Analiza dinamica date (4 pagini).

O alta clasificare a cauzelor care au condus la aparitia stirii financiare slabe:
* cauze de naturd interna
* cauze de naturd externa.

I .Factori interni .

- Neachitarea la timp a datoriilor catre institutiile bancare si furnizori, fapt ce a dus la calcularea de
dobinzi si penalitati

- Nerecuperarea creantelor de la clientii rau platnici )

- Lipsa unor masuri reale si eficiente de reducere a cheltuielilor totale ale societatii .

- Lipsa unei strategii pe termen mediu si lung de rentabilizare a activitatii, prin luarea de masuri la
nivel de management, marketing, financiar si resurse umane, avand in vedere conditiile de piata.

IL. Factori externi

- Cresterea preturilor de achizitie

- Orientarea clientilor cétre produse/servicii ieftine insa de o calitate indoielnica

- Inrautatirea comportamentului de plata al unor colaboratori economici

Problemele de lichiditate au fost agravate in conditiile in care, in general, unele companii au fost puse
in incapacitate de platd din cauza creantelor neincasate de la proprii clienti.

Din cele prezentate in raportul privind cauzele si imprejurdrile care au dus la aparitia stirii de
insolventd nu au reiesit elemente care sa indice culpa vreunei persoane in producerea insolventei (in
special prin sdvérsirea uneia sau a mai multor fapte enumerate de prevederile art. 138 din Legea
85/2006). Insolventa societatii s-a datorat in special unor cauze obiective in contextul general al
evolutiei pietei si in particular in domeniul in care societatea isi circumscrie activitatea.

Consideram ca se poate propune redresarea activititii societitii pe baza unui plan de
reorganizare infocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

La data de 30.11.2014 existii:

ACTIVE IMOBILIZATE 7.763.072 lei
Stocuri 234913 lei
Creante 2.342.345 lei
Disponibilitati banesti 549 lei
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 2.577.807 lei
Cheltuieli in avans 12.225.128 lei
TOTAL ACTIV 22.566.007 lei
si
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Capital social

Rezerve din reevaluare si alte rezerve
Alte elemente de capital

Capitaluri total

CAPITALURI PROPRII

Datorii pe termen mediu si lung
TOTAL CAP. PERMANENTE
Datorii pe termen scurt

TOTAL PASIV

153.840 lei

714.961 lei
-3.046.770 lei
22.177.969 lei
-2.177.969 lei
7.846.797 lei
5.668.828 lei
16.897.179 lei
22.566.007 lei

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE ,SEMTUR” S.R.L.




CAPITOLUL IX
NECESITATEA PROCEDURII REORGANIZARII

2.1. NECESITATEA APLICARII PROCEDURII DE REORGANIZARE

VIZEAZA DOUA CAI:

» din punct de vedere economic este un mecanism care permite comerciantului aflat intr-o stare
precard din punct de vedere financiar, si se redreseze si sd-si urmeze comertul prin adoptarea unei
politici corespunzitoare de management, marketing, organizatorice si structurale.

» din punct de vedere social reorganizarea societétii “SEMTUR” S.R.L. §i continuarea activititii sale
Isi manifestd efectele prin péstrarea in viatd a unui angajator important in plan local, acest aspect
urmind a avea impact si asupra pietei muncii din zonele unde isi desfasoari societatea activitatea.

2.2. AVANTAJELE PROCEDURII DE REORGANIZARE a activitatii pornesc de la premizele:
- Continuitatea activitatii societétii pe perioada de observatie;
- Incheierea unor contracte noi;
- Societatea are bune relatii cu furnizorii i cu clientii;
- Baza materiala de care dispune societatea ii permite acesteia si-si desfagoare activitatea;

' Demararea procedurii de reorganizare a societétii si incheierea efectivd a unor noi contracte,
va crea posibilitatea de generare a unor fluxuri de numerar suplimentare ce va permite efectuarea de
distribuiri céatre creditori.

Dimpotrivd, vinzarea in acest moment al intregului patrimoniu al “SEMTUR” S.R.L. prin

procedura falimentului ar reduce sansele de recuperare a creantelor si ar duce la instriinarea acestui
patrimoniu la o valoare inferioara fata de valoarea sa reala.

#

Votarea planului si demararea procedurii reorganizarii sunt masuri menite prin finalitatea lor
sd satisfacd interesele creditorilor si conduc indiscutabil la 0 mai buni acoperire a masei credale
fatd de procedura falimentului.

Faclnd o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doud proceduri
reorganizare / faliment, ardtdm cd in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil destinat platii
pasivului, dar cd in procedura reorganizarii, la lichiditatile obtinute din eventuala vanzare a bunurilor
din patrimoniul debitoarei care nu sunt necesare reusitei planului se adaugd profitul substdntial
rezultat din continuarea activitatii debitoarei, toate destinate platii pasivului.

Procesul de reorganizare comporta si alte avantaje:

Continudnd activitatea, creste considerabil gradul de vandabilitate al bunurilor unei
societdfi “active”, fatd de situatia valorificdrii patrimoniului unei societiti ,,moarte”, nefunctionale
(patrimoniu care, nefolosit, este supus degraddrii inevitabile pind la momentul instrdindrii). De
asemenea, continuarea activitdii mdreste considerabil sansele ca activul societitii si fie vandut ca
un ansamblu in stare de functionare (ca afacere), chiar in eventualitatea nedoritd a deschiderii
procedurii de faliment.

Societatea are costuri fixe semnificative (utilititi, salarii, asigurdri bunuri din patrimoniu,
impozite, taxe locale etc), cheltuieli care nu pot fi amortizate decét prin desfasurarea activitatii de
bazd, precum si din obtinerea de alte venituri si eventual valorificdri ale bunurilor dispensabile
activitdtilor pe care societatea urmeaza a le desfigura. Toate aceste cheltuieli, in cazul nefericit al
falimentului societatii, ar urma sé fie platite prioritar din valoarea bunurilor vandute, conform arf, 121
pct. 1 din Legea nr. 85/2006 (ca si cheltuieli de conservare si administrare), impietind asu ii
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Avantajele de ordin economic si social ale reorganizdrii sunt evidente, tinind cont de
necesitatea mentinerii in circuitul economic a unei societati care a avut un bun renume timp de cateva
decenii, a fost un bun contribuabil la buget.

Societatea are potenial si detine baza materiald necesard, pentru ca, o dati cu depasirea
blocajului in care se afld, s poatd sd-si desfégoare activitatea la o capacitate mai ridicata

2.3. COMPARATIE INTRE AVANTAJELE REORGANIZARII IN RAPORT CU VALOAREA
DE LICHIDARE

In vederea sustinerli celor mentionate anterior vom face o comparatie intre avan“tajele
reorganizdrii in raport cu valoarea de lichidare a patrimoniului societatii, astfel:

Pentru stabilirea valorii de piatd a bunurilor din patrimoniul societatii s-a luat in considerare
valoarea netd contabild (aproximati ca fiind apropiaté de valoarea de piati).

In acest sens mentionez faptul cd valoarea de piatd ,este suma estimatd pentru care o
proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o
franzactie cu pre} determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care
pdrtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere”. Valorificarea
activelor societdtii intr-o procedurd de faliment se realizeaza in conditii speciale care nu permit
obtinerea In schimbul activelor societétii debitoare a valorii de piatd a acestora.

Pentru corecta evaluare a valorii ce urmeaza a se obtine in procedura de lichidare a activelor
societdtii se utilizeaza o valoare de vinzare fortatd, prezumati a fi identici cu o valoare de lichidare
definita ca ,,suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vdnzarea unei proprietdti, intr-o
perioadd de timp prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing necesard specificatd in
definitia valorii de piatd” ;

Astfel, valoarea de vanzare (echivalentul valorii de lichidare) a activului societatii stabilitd in
conformitate cu valori nete contabile se prezintd dupd cum urmeaza:

Valoarea de vinzare fortata
YLICHIDARE = 2.962.660 lei (cca. 660.600 Euro)

Se poate desprinde concluzia cd in ipoteza deschiderii procedurii falimentului fata de
societatea debitoare valoarea pe care creditorii acesteia o vor obtine in urma lichidarii patrimoniului
acesteia este de 2.962.660 lei.

Trebuie mentionat faptul cd totalul distribuirilor ce urmeazi a se efectua prin programul de
plati propus prin prezentul plan sunt in cuantum de 8.246.060 lei, valoare mult superioard sumelor
achitate in ipoteza falimentului.

In plus. trebuie si tinem cont de faptul ci valoarea de 2.962.660 lei obtenabili in caz de
faliment. este o valoare estimatd pentru situatia lichidarii tuturor bunurilor din patrimoniu (in sens art.
95 alin.5 lit. d), férd ins3 a tine cont de costurile de administrare a lichidérii si de perioada de realizare
a acestor tranzactii—factorul timp putind influenta in mod semnificativ procesul de plati a creanté]lor.

2.4. AVANTAJE PENTRU PRINCIPALELE CATEGORII DE CREDITORI
B Avantaje pentru creditorii garantati

Pentru creditorii garantati procentul de acoperire a creantelor propus prin plan este de cca. 27%.
Planul presupune achitarea datoriilor din surplusul generat de activitatea curentd si din recuperarea
creantelor, precum i din vanzare bunuri dispensabile activititii.
In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societatea debitoare, cu privire la acoperirea
c1eantelor din aceasta categorle con51deram cé exista 11scul acoperlrn unui p1ocent mult i
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financiard. Mai mult, din valoarea estimati de lichidare se vor deduce intéi costurile de administrare
ale lichidarii, care sunt prioritare. In functie de perioada care va decurge pani la lichidarea total a
patrimoniului debitoarei se poate ajunge la situatia de a se reduce din ce in ce mai mult procentul de
achitare a creantelor garantate.
B Avantaje pentru creditorii salariati
Pentru creditorii salariati procentul de acoperire a creantelor propus prin plan este de 100%.

In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societatea debitoare, cu privire la acoperirea
creantelor din aceasti categorie considerdm ci exista riscul acoperirii unui procent mai mic.
B Avantaje pentru creditorii bugetari

Pentru creditorii bugetari, procentul de acoperire a creantelor prin programul de pliti propus este
de cca. 82%. in conditiile in care impotriva societdtii debitoare s-ar deschide procedura falimentului
cuantumul valorificérii bunurilor s-ar putea sa nu fie suficient §i pentru a se achita creantele
creditorilor bugetari scazand sansele de recuperare a creantelor lor.
B Avantaje pentru creditorii chirografari

Pentru creditorii chirografari, procentul de acoperire a creantelor prin programul de plati propus
este de cca. 23%. Continuarea activitatii comerciale a “SEMTUR” S.R.L. implica in mod necesar si
continuarea colabordrilor cu furnizorii specifici pentru activitatea prevazuta a fi realizati in perioada
de reorganizare, o parte dintre ei creditori ai societatii.
Avantajul pentru furnizorii societdtii debitoare il reprezintd pastrarea unui client care isi va achita
creantele curente la termen, precum si recuperarea unei parti din creantele vechi in conditiile in care
in caz de faliment al debitoarei sansele de recuperare a creantelor lor sunt foarte mici.
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CAPITOLUL IV
CREANTE DE RECUPERAT

La data Intocmirii prezentului Plan de Reorganizare comparativ cu data deschiderii procedurii
de insolventd (28.04.2014) se constatd cad nivelul creantelor de recuperat (valoare scripticd) a
cunoscut o reducere.

Urmarind cifrele din Anexa nr. 1 se observd cd pe parcursul perioadei creantele au avut o
evolutie oscilantd cu tendinte de sciddere la sférgitul perioadei analizate, ajungand la 30.11.2014 la o
valoare de 2.342.345 lei.

Conform balantei de verificare de la data de 30.11.2014, cuantumul creantelor neincasate este
format din urmatoarele elemente: !

e soldul contului 4092 ,,Furnizori-debitori*: 1.970.181 lei
e soldul contului 411 ,,Clienti“: 297.025 lei
e soldul contului 4424 , T.V.A. de recuperat*: 5.575 lei
e soldul contului 4428 ,,T.V.A. neexigibila*: 30.298 lei
e soldul contului 461 ,.Debitori divergi: 39.266 lei

in totalul creantelor, ponderea cea mai importantd o au furnizorii-debitori pentru prestiri de
servicii i lucrdri executate, adici cca. 84%. '

Dificultatea incasérii creantelor societdtii a dus la imobiliziri monetare, care au afectat
echilibrul financiar pe termen scurt al societatii.

in concluzie, dificultatea incasirii creantelor a reprezentat o problemi importanta cu
care s-a confruntat societatea si care a contribuit totodati Ia instalarea stirii de insolventi.

Analizdnd creantele de recuperat observim ci sumele acordate in avans furnizorilor nu sunt
sume de recuperat — ele se vor inchide cu achizitiile din perioada urmétoare, iar in ceea ce priveste
TVA-ul acesta se va compensa cu TVA —ul de plati din lunile urmatoare. Astfel, sume de recuperat
ar {1 doar de la clienti si debitori diversi. Din analiza clientilor reiese faptul ci exista un client care are
si calitatea de furnizor — prin urmare se va efectua compensarea la valoarea cea mai mica dintre cele
doua. Din restul sumei de recuperat procentul estimat de recuperare este de cca. 50% - suma finala de
recuperat fiind de cca. 68.000 lei.
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CAPITOLUL V
REORGANIZAREA SOCIETATII COMERCIALE '

6
“SEMTUR” S.R.L. isi propune s realizeze prezentul plan de reorganizare, prin care se vor
acoperi datoriile catre creditori i totodata, sd pastreze pe de o parte specificul activittilor anterioare,
iar pe de altd parte s& dezvolte activitati noi.
In acest sens s-a analizat situatia societétii comerciale astfel:

5.1. ACTIVITATEA DE INVENTARIERE A PATRIMONIULUI

In general, scopul efectudrii unei inventarieri este :
- stabilirea situatiei reale a tuturor elementelor de natura activelor , datoriilor si capitalurilor proprii
- stabilirea situaiei reale a bunurilor si valorilor detinute cu orice titlu, apartindnd altor persoane
juridice sau fizice
- in vederea ntocmirii situatiilor financiare anuale astfel incit sa ofere o imagine fidela a pozitiei
financiare si a performantelor societitii. »
In cazul'de fata, in ceea ce priveste bunurile mobile si imobile mentiondm ci acestea au fost intretinute
si conservate de citre administratorul statutar, acesta efectudnd toate reparatiile in timp util, mentinind
astfel o valoare de piata ridicati a acestora.

Din analiza rezultatelor inventarierii se distinge in primul rind o nevoie de lichidizare a
capitalului circulant al debitoarei, ce sd asigure o reducere a debitelor fatd de principalii funizori,
plata salariilor restante, asigurarea fondului de rulment in vederea asigurarii finantirii capitalului
circulant.

PREZENTAREA MIJLOACELOR FIXE SI A STOCURILOR SOCIETATII :
Ca rezultat al inventarierii scriptic / faptic vom prezenta in continuare, situatia bunurilor aflate

in patrimoniul societdtii comerciale, cu mentiunea ci valoarea de inventar a acestora difera de valoarea
de piatd la momentul actual.

PLAN REORGANIZARE ACTIVITATE ,,SEMTUR” S.R.L.
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5.2. ACTIVITATEA DE EVALUARE A PATRIMONIULUI LA DATA INTOCMIRII
PREZENTULUI PLAN DE REORGANIZARE:

in cele ce urmeaza sunt prezentate valorile propuse pentru active conform rapoartelor de

evaluare;

Rezumatul concluziilor

PROPRIETATEA
EVALUATA

mportante = b
Proprietatea imobiliara funciara - TEREN CU SUPRAFATA DE 1 0.000
MP, identificata cadastral dupa cum urmeaza: 5
— CARTEA FUNCIARA 30127/BRODINA, CU NR. CAD. 2697 -
TEREN EXTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA

PADURE, CU SUPRAFATA DE 10.000 MP.

Proprietatea imobiliara funciara este inscrisa cu drept absolut de

DREPT DE proprietate (conform Standardelor de Evaluare 2014) in favoarea S.C.
PROPRIETATE  SEMTUR S.R.L. conform Contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1678/24.05.2005.
ADRESA o
PROPRIETATII Sat Sadau, com. Brodina, jud. Suceava |
Comuna Brodina, situatd pe rdul Suceava, este formati din mai multe sate,
DESCRIEREA raspandite in Obcinile Bucovinei. Ea se invecineazi cu comunele Ulma,
ONEI Straja, lIzvoarele Sucevei si marcheazi granita cu Ucraina. Conform
Z recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Brodina se ridica la
AMPLASARII 3.320 de locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cAnd
PROPRIETATII  sec inregistraserd 3.661 de locuitori. In comuna Brodina activeazi doua
Ocoale Silvice, Fabrica Falcau si mai multe societati comerciale. Nu
IMOBILIARE trebuie uitatd Herghelia, punct turistic important, desi autoritatile locale nu
se ocupd cu promovarea éi.
RETELE
EDILITARE ALE  Zona dispune de: retea alimentare energie electrica.
ZONEI
© Zona amplasarii: proprietatea imobiliara este situata in sat Sadau, com.
Brodina.
o Utilitati ale amplasamentului: retea alimentare energie electrica.
DESCRIERE o Accesul la teren, front stradal si distanta pana la un drum de
AMPLASAMENT . ] _ . ] '
importanta locala: proprietatea imobiliara are deschidere la drum de
servitute, ce se ramifica din drumul de exploatare.
o Altele: terenul nu este imprejmuit la data evaluarii si nu este amenaj at.
ACCESUL ) bl ‘ o drum d |
PROPRIETATII Proprietatea imobiliara are deschidere la drum de exploatare.
Asupra proprietatii imobiliare s-a inscris drept de ipoteca in Javoarea BCR
SITUATIA SA conform Actului de garantie 1794/01.06.2005, drept de ipoteca in
JURIDICA Javoarea Statului Roman conform Actului nr. 2623/20.02.2008, s ASTTE~..

: . . 3 4,
in favoarea AFP Radauti conform Procesului verbal de seche 3517 ds. nr.
. /,
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310 si s-a notat somatia imobiliara in suma de 500.000 euro plus 33.439
lei ce reprezinta contravaloare diferenta pret actiuni (prima ;am)
onorariu executor judecatoresc si cheltuieli executare in favoarea lui
Fomin Simion.

SCOPUL Vanzarea proprietatii imobiliare in cadrul procedurii prevazute de Legea nr.
EVALUARII 85/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.
Cea mai buna utilizare a terenului liber, analizat prin prisma celor patru
criterii: permisibila legal, posibila fizica, fezabila financiar si maxim
CEA MAI BUNA  productiva si tinand cont de zona amplasarii terenului, nivelul cererii si
UTILIZARE ofertei existente si anticipate pe piata imobiliara, structura populatiei in
zona, dezvoltarea localitatii, zona amplasarii proprietatii evaluate, terenul
poate avea utilizare ca teren forestier — padure.
DATA 06.01.2015 .
INSPECTIEI
DATA
13.01.2015
EVALUARII
CURS VALUTAR 1EUR=4,4853 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT  SEV 100 — Cadrul general
EA CU SEV 101 — Sfera misiuniii de evaluare
SEV102 — Implementare
STANDARDELE SEV 103 — Raporiarea evaluarii -
DE EVALUARE  grp230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 — Verificarea evaluarilor
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de ,
: ‘ estimare a unei valori.
TIPUL VALORIT 1 ) valorii estimate - VALOAREA DE PIATA
ESTIMATE

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care
clarifica starea activului in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in care
se presupune ca activul se schimba.

[n urma aplicarii abordarilor de evaluare si tinind seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a proprietatii imobiliare funciare aflata in
proprietatea S.C. SEMTUR S.R.L. este de:
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Rezumatul concluziilor 1mp0rtante

DREPT DE PROPRIETA T E DEPLIN asupra proprtetatu Imobzlmie
comerciale (turistica) — HOTEL **** “SOFIA”CU 80 LOCURI
CAZARE, RESTAURANT**** CU 200, LOCURI SI SALA
CONFERINTA CU 80 LOCURI,

identificata cadastral dupa cum urmeaza:

v

(AN

OBIECTUL
EVALUARII

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURT!I CONSTRUCTII,

FANEATA S| NEPRODUCTIV, CU SUPRAFATA DE 14.506 MP, inscris .in

Cartea Funciarg 30101/Sucevita, cu nr. cad. 685-974/10-921/108-975/5-

974/15-684 S| PUT FORAT CU HIDROFOR;

CLADIRE HOTEL (nr. inv. 647} CU SPATII DE CAZARE DISPUSA PE S+P+M,

CU 80 LOCURI DE CAZARE, COTATA LA **** CAMERELE DUBLE Si

APARTAMENTELE SUNT MOBILATE SI UTILATE. La subsolul cladirii sunt

amplasate piscina interioara cu jacuzzi, cu inaltime variabila de 1,4 m
pana la 1,9m, dotata cu instalatie completa piscina interioara si
instalatie completa de dezaburire si recuperare caldura, 2 camere
sauna, sala de forta, sali de masaj si spalatorie dotata cu instalatie
completa spalatorie. Suprafata construita hotel este de 890 mp,
suprafata desfasurata 2.143 mp si suprafata utila de 1.620 mp. Cameréle
duble sunt dotate cu pat dublu, 2 noptiere, masa, fotoliu, televizor,
frigider si seif, dulap, cuier, baie proprie cu dus, lavoar, WC si uscator de
par; apartomentele sunt dotate la | nivel cu dulap, cuier, masa, scaun,
fotoliu, canapea extensibila, televizor, frigider si seif si baie proprie cu
dus, lavoar, WC si uscator de par; la nivel Il este dotat cu pat dublu,
comoda suport TV, televizor, doua noptiere, veioza cu baie proprie cu
lavoar si WC; apartamentul prezidential estg dotat cu mobilier de calitate

superioara (lux). Hotelul dispune de: Hotelul dispune de: ECHIPAMENT

TELEFONIE (nr. inv. 302) - 1 buc; ECHIPAMENT TV (nr. inv. 347) -1 buc;

SISTEM CONTROL ACCES (nr. inv. 649) - 1 buc; SISTEM DE SUPRAVEGHERE
[
VIDEQ (nr. inv. 416) -1 buc; SISTEM VENTILATIE SALA FITNESS (nr. inv.

303) - 1 buc; INSTALATIE VENTILATOR BAIE SAF MAT 100 (nr. inv. 73) -1

buc; INSTALATIE AER CONDITIONAT (nr. inv. 91) - 1 buc; SAUNA (NR. INV.

-) 2 buc si DEZUMIDIFICATOR CITIZEN HT500 (nr. inv. 383), ANSAMBLU

DUS (nr. inv. 660), APARAT AER CONDITIONAT (NR. INV., -), APARAT AER

CONDITIONAT (nr._Inv. 684), CABINA DUS (nr. inv. 667).

ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI, UTILAJIE SI INSTALATII), MOBILIER,

APARATURA BIROTICA, ECHIPAMENT DE PROTECTIE AFLATE IN DOT,
CLADIRII HOTELULUI:
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- AERATOR MIRAC (montat in sala piscina), nr. inv. 62, 1 BUC.;

- USCATOR {rufe), nr. inv --, 1 BUC;

- ASPIRATOR CURATAT RAINBOW, nr. inv. 2005, 1 BUC .;

- FOTOLIU FRANCE, nr. inv. 2017, 1 BUC;

- MOBILIER, nr. inventar 2018, 1 BUC.;

= APARAT MULTIFUNCTIONAL 3802 (sala de fitness), nr. inv. 343, 1
BUC,;

- BANDA ALERGARE 3500, nr. inv. 345 , 1 BUC,;

= BUFET 3 USI ANGLIA, nr.inv. 376, 1 BUC.;

- BUFET 4 USI GERMANIA, nr. inv. 370, 1 BUC,;

= BUFET 4 USI RUSTICA, nr. inv. 377, 1 BUC;

- BUFET 4 USI VASIILANCE, nr. inv. 371, 1 BUC.; "

- BUFET RUSTICA 2 USI + 4 SERTARE, nr. inv. 378, 1 BUC.;

- CANAPEA 2 LOCURI, nr. inv. 373, 1 BUC,;

- CANAPEA 3 LOCURI, nr. inv. 379, 1 BUC;

- CANAPEA 3 LOCURI, nr. inv. 380, 1 BUC,;

- CANAPEA 3 LOCURI, nr. inv. 390, 1 BUC,;

- CANAPEA 3 LOCURI 883/8033C3, nr. inv. 381, 1 BUC;

- CANAPEA 4 LOCURI, nr. inv. 382, 1 BUC,;

- CANAPEA BAMBOU, nr. inv. 673, 1 BUC,;

- CANAPEA POMPADUR, nr. inv. 669, 1 BUC.;

- CANAPEA VIVALDI, nr.inv. 414, 1 BUC;

- COLTAR, nr.inv. 413, 1 BUC.;

- COMODA, nr.inv. -, 2 BUC,;

- COMODA DB, nr. inv. 658, 1 BUC.;

- CORP CU3 SERTARE, nr.inv. -, 14 BUC.;

- DULAP WODDING, nr. inv. 668, 1 BUC;

- FOTOLIU 913/7701F, nr. inv. 384, 1 BUC,;

- HOL 311 CURLY, nr. inv. 364, 1 BUC,;

- LED 55 SMART, nr. inv. 702, 1 BUC.;

= LED PANASONIC, nr. inv. 686, 1 BUC.;

- LUSTRA ASTRID, nr. inv. 664, 1 BUC;

- MASA CANAPEA MARMURA, nr. inv. 386, 1 BUC.;

- MASADUBLA, nr.inv. 670, 1BUC;

- MASA MASAJ, nr.inv.- , 2 BUC,;
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- MASINA DE SPALAT IG 6507, nr. inv. 690, 1 BUC;

- MIXEM CALANDRU, nr.inv. 644, 1 BUC.;

- PATCOCO, nr.inv. 672, 1 BUC,;

- PAT TRATAMENT, nr. inv. 415, 1 BUC;

- TELEVIZOR PANASONIC, nr. inv. 409, 2 BUC.;

- TELEVIZOR PANASONIC, nr. inv. 410, 1 BUC.;

- TELEVIZOR PANASONIC, nr. inv. 411, 1 BUC.; !

- TELEVIZOR PANASONIC, nr. inv. 389, 1 BUC.;

- TELEVIZOR SAMSUNG , nr.inv. 685,1 BUC.;

- VAS MARE SAPORT METAL, nr. inv. - » 14 BUC,;

- TOTEM LUMINQS, nr. inv. 334, 1 BUC

- AMENAJAR+MOBILIER (AMENAJARI INTERIOARE SI MOBILA
MASIVA DE STEJAR-APARTAMENTE HOTEL LUX),nr.inv.419,1 BUC

¥ CLADIRE RESTAURANT (nr. inv. 648) DISPUSA PE P+M CU 200 LOCURI LA
MESE S| DOUA TERASARE DIN LEMN RASINOS (NR. INV. 312) AMENAIATE

CU MOBILIER, CUPTOR CU GRATAR ROCA VULCANICA, MASA CALDA DIN

CARAMIDA S| PROTAP. RESTAURANTUL ESTE COTAT LA ****, Suprafqm

construita restagurant este de 580 mp, suprafata desfasurata este de 770

mp si suprafata utilo este de 620 mp. Restgurantul are in dotare:UTILAJ

COMPLET BUCATARIE, INSTALATIE VENTILATOR BUCATARIE (nr. inv. 75) 1

buc; ASCENSOR MATERIALE (nr. inv. 74) (transportare mancare de la

parter la etajele superioare) 1 buc; SISTEM SONORIZARE (nr. inv. 90)1

buc; NSTALATIE AER_CONDITIONAT (nr. inv. 687) 1 buc; INSTALATIE

VENTILATIE (nr. inv. 675) 1 buc; SISTEM DE SUPRAVEGHERE VIDEO (nr.

inv. 416) 1 buc; SISTEM CONTROL ACCES (nr. inv. 649) 1 buc

ECHIPAMENT TELEFONIE (nr. inv. 302) 1 buc.

ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI, UTILAIE SI INSTALATII), MOBILIER,
APARATURA BIROTICA, ECHIPAMENT DE PROTECTIE AFLATE IN DOTAREA
CLADIRII RESTAURANT:

- APARAT FIERT PASTE, nr. inv. 25, 1 BUC.;

- BACKBAR, nr. inv. 26, 1 BUC,;

- BAIN MARIE, nr. inv. 27, 1 BUC,;

- CALANDRU, nr. inv. 35, 1 BUC,;

- CUPTOR 10 TAVY, nr. inv. 36, 1 BUC,;

- DISTRIBUITOR BAUTURI CALDE, nr. inv. 37, 1 BUC;

- DULAP REFRIGERARE, nr.inv. 38, 1 BUC,;
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- EXPRESOR CAFEA, nr.inv.-, 2 BUC.; "{‘
- FRITEUZA, nr. inv. 41, 1 BUC,;

- GENERATOR AER CALD, nr. inv. 24, 1 BUC.;

- GRATAR ROCA VULCANICA, nr. inv. 49, 1 BUC.;

- HOTA CENTRALA, nr. inv. 50, 1 BUC,;

- MASA CALDA, nr.inv.- , 2 BUC,;

= MASA CARNE, nr.inv. 51, 1 BUC;

- MASAINTRARE, nr. inv. 60, 1 BUC.;

- MASA LEGUME, nr. inv. 59, 1 BUC; |

- MASA PESTE, nr. inv. 58, 1 BUC,;

- MASA REF+BLAT DE LUCRU, nr. inv. -, 2 BUC.; ¢
- MASA REF+BLAT DE LUCRU, nr. inv. 57, 1 BUC;

- MASA SPALAT VASE, nr. inv. 54, 1 BUC;

- MASINA CUBURI GHEATA, nr. inv. 53, 1 BUC,;

- MASINA CURATAT CARTOFI, nr. inv. 52, 1 BUC.;

- MASINA DE GATIT, nr. inv. 61, 1 BUC;

- MASINA DE SPALAT SUB PRESIUNE, nr. inv. 3, 2 BUC.;

- MASINA DE SPALAT SUB PRESIUNE, nr. inv. 63, 1 BUC,;

- MASINA DE SPALAT SUB PRESIUNE, nr. inv. 64, 1 BUC.;

- MASINA DE SPALAT SUB PRESIUNE, nr. inv. 65, 1 BUC.;

- MASINA SPALAT PAHARE, nr. inv. 42, 1 BUC.;

- MASINATOCAT CARNE, nr.inv. 43,1  BUC.;

- MODUL NEUTRU, nr. inv. 44,1 BUC;

- PLITAINDIRECTA, nr. inv. 45, 1 BUC,;

- PLITA NETEDA, nr. inv. 46, 1 BUC.;

- ROBOT LEGUME, nr. inv. 47, 1 BUC.;

- SPALATOR OALE, nr.inv. 48,1 BUC;

= USCATOR (de maini), nr. inv. -, 6 BUC.;

- EXPRESOR, nr. inv. 2016, 1 BUC.;

- APARAT CAFEA, nr. inv. 699, 1 BUC;

- ARGINTAR, nr. inv. 342, 1 BUC.;

- BARPYRENFES, nr.inv. 375,1 BUC,; *
- CABINA FRIGORIFICA , nr. inv. 374, 1 BUC,;

- CUPTOR CU CONVECTOR, nr. inv. 674, 1 BUC.;
- CUPTOR M, nr. inv. 700, 1 BUC.;
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- ECHIPAMENT STATIE GRAND CHEF, nr. inv. 695, 1 BUC.;

- HOTA CENTRALA, nr. inv. 661, 1 BUC;

- INSTALATIE DOZARE, nr.inv. 365, 1 BUC.;

- MIXER PLANETAR 10 L, nr.inv. 388,1 BUC.;

- MIXER PMX -1000, nr. inv. 417, 1 BUC.; ,
- MOBILIER, nr. inv. 691, 1 BUC.;

- MOBILIER, nr.inv. 692, 1 BUC.;

- OBIECT DECORATIV, nr. inv. 657, 1 BUC.;

- OBIECT [LUMINAT, nr. inv. 665, 1 BUC .;

- PERDEA AER CALD, nr. inv. 408, 1 BUC;

- PLAFONIERA, nr. inv. 663, 1 BUC;

- PLITA, nr.inv. 701, 1 BUC;

- ROTISOR INOX, nr. inv.696,1 BUC.;

- STATIE GRAND CHEF, nr.inv. -, 2 BUC,;

= VITRINA2 USI, nr.inv. 332,1 BUC.

- VITRINA 3 USI 3 SERTARE, nr. inv. 333, 1 BUC .; g
- MOBILIER DE BUCATARIE (GIOIOSA), nr. inv. -, 1 BUC.;

- VESELAR 4 USIRUSTIC, nr.inv. 387,1  BUC.

- CLADIRE SALA DE CONFERINTA (nr. inv. 338) DISPUSA PE

PARTER, CU ACOPERIS TERASA CIRCULABILA, CU 80 LOCURI. Sala

de conferinta are suprafata construitg de 100 mp, suprafatg

desfasurata este de 100 mp si suprafata utila este de 80 mp.

- CLADIRE ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 337] (depozite) CU
REGIM INALTIME P (vis-a-vis de restaurant). Suprafata construita

de 170 mp, suprafata desfasurata de 170 mp si suprafata utila de

136 mp. Anexa are functiunea de depozitare. In cladire sunt
i

montate CABINET CONGELARE nr. inv. 28; CABINET REFRIGERARE

nr. inv. ; CABINET REFRIGERARE PESTE nr.inv. 34; INSTALATIE

FRIGORIFICA CONGELARE _nr. inv. 330; INSTALATIE FRIGORIFICA

REFRIGERARE nr. inv. 331; CAMERA FRIGORIFICA nr. inv. 651

ECHIPAMENTE SI INSTALATII DE REFRIGERARE SI CONGELARE montate in
cladirea ANEXE GOSPODARESTI (cladirea depozite si magazie langa Cladirea
Restaurant):

- CABINET CONGELARE, nr. inv. 28, 1 BUC,;

- CABINET REFRIGERARE, nr. inv. -, 3 BUC.;

- CABINET REFRIGERARE PESTE, nr. inv. 34, 1
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- INSTALATIE FRIGORIFICA CONGELARE, nr. inv. 330, 1 BUC.;
- INSTALATIE FRIGORIFICA REFRIGERARE, nr. inv. 331, 1 BUC.;
- CAMERA FRIGORIFICA, nr. inv. 651, 1 BUC.

V' CLADIREA ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 335) - CENTRALA TERMICA cu

structura de rezistenta din zidarie portanta din caramida (langa salg de

conferinte), CU REGIM DE INALTIME P. In cladire sunt montate CAZAN ECOS

RLG 300 KW (nr. inv. -) 3 BUC; CENTRALA TERMICA (nr. inv. 23) 1 BUC ;

CENTRALA TERMICA (nr. inv. 676) 1 BUC; CICLON CENTRALA TERMICA (nr.

inv. 682) - 1 BUC; CENTRALA TERMICA F1 460 (RUMEGUS) (nr. inv. 677) - 1

BUC; ARZATOR WEISHAUUPT (nr. inv. 2027) - 1 BUC: ARZATOR XL 700 /Izr.

inv. 666)-1BUC.

ECHIPAMENTE SI INSTALATII montate in cladirea ANEXE GOSPODARESTI
(cladirea centralei termice):

v

v

v

- CAZAN ECOS RLG 300 KW, nr.inv.-, 3 BUC,;
- CENTRALA TERMICA, nr. inv. 23, 1 BUC,;
- CENTRALA TERMICA, nr. inv. 676, 1 BUC.;
- CICLON CENTRALA TERMICA, nr. inv. 682, 1 BUC,;
- CENTRALA TERMICA F1 460 (RUMEG’US), nr.inv. 677, 1 BUC.;
= ARZATOR WEISHAUUPT, nr. inv. 2027, 1 BUC.;
- ARZATOR XL 700, nr. inv. 666, 1 BUC.;
CONSTRUCTIE ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 336) (sopron Iemne:‘si

rumequs)
STATIA DE EPURARE sistem ORM -universal septic cu debit constant,

Quzat max - 30 mc/zi (0,351/s) cu 5 rezervoare din materiale compozite

(NR. INV. 18) si STATIE DE POTABILIZARE A APEI (NR. INV. 19) adopostite

de CLADIRE ANEXA GOSPODAREASCA, CU REGIM INALTIME P (vis-G-vis de

centrala termica). Cladirea _are structura de rezistenta din zidarie

portanta de caramida. In cladire sunt montate GRUP POMPARE 2CDX

70/12 (nr. inv. -), 2 BUC.; DEDURIZATOR (nr. inv. 2015} 1 BUC,

AMENAJARI ALE AMPLASAMENTULUI:

3
B

AMENAJARE TEREN RAU (nr. inv. -) ,

- ALEE LEMN IMPREGNATA IN TREPTE DE LA PARCARE LA GATER
EXTINS RESTAURANT (nr.inv. 646)

= LINIE ELECTRICA -SUCEVITA (nr. inv. 17)

- GARD IN ZONA RESTAURANT LA RST EXTERIOR 18

385)
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GARD DIN LEMN (nr. inv. -) |

PLATFORMA DIN LEMN IMPREGNAT DE RASINOASE IN ZONA
GRATARULUI -LATERAL RESTAURANT (nr. inv. 645)

GENERATOR CU TABLOU PORNIRE (nr. inv. 372) !

v' MASINI UNELTE DATE IN FOLOSINTA:

MASINA DE SPALAT SUB PRESIUNE, nr. inv. 2012, 1 BUC.;
MASINA DE TUNS IARBA HE 40, nr. inv. 2020, 1 BUC.;
SISTEM DE CURAT RAINBOW, nr. inv. -, 1 BUC.;
COPIATOR, nr.inv.-, 1 BUC.;

ASPIRATOR FLOORMATIC 360, nr. inv. -, 3 BUC.;
ASPIRATOR INJECTIE-EXTRACTIE, nr. inv. 344, 1 BUC.;
CALCULATOR, nr. inv. 311, 1 BUC,;

CALCULATOR, nr. inv. 310, 1 BUC,;

CALCULATOR DUAL CORE, nr. inv. 683, 1 BUC.;
CALCULATOR E5200, nr. inv. 650, 1 BUC,;

CALORIFER ARMONIA, nr. inv. 659, 1 BUC;

CENTRALA ZWBR CONDENS 35-3C 700 W (PE GAZ) montata in
spatiile proprietatea S.C. CONSIR S.A. , aflate in cladirea din mun.
Radauti, intersectia str. Stefan cel Mare cu Piata Unirii {in
premiza ca este demontata), nr. inv. 655, 1 BUC,;

MONITOR, nr.inv.-, 2 BUC.;

MONODISC BD 180, nr. inv. 348, 1 BUC.;

NOTEBOOK, nr. inv. 679, 1 BUC;

PROPIECTOR BENQ MP 720 Dpl Xga 1024X768, nr. inv. 349, 1
BUC.; 'r:
RADIATOR DE ALUMINIU, nr. inv. 656, 1 BUC.;

TABLETA IPAD, nr. inv. 678, 1 BUC,;

TELEFON 432 GB, nr. inv. 671, 1 BUC,;

TELEFON N90O, nr. inv. 653, 1 BUC,;

TROLEU SKAT 12, nr. inv. 366, 1 BUC,;

LAPTOP HP INTEL, nr. inv. 693, 1 BUC,;

YAMAHA DIGITAL PIANO, nr. inv. 418, 1 BUC.;

v’ MATERIALE DE NATURA OBIECTELOR DE INVENTAR DATE IN

FOLOSINTA:
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- COMODATV, nr.inv. 545, 1 BUC,;

- CUIER PERETE ,nr.inv.547,1 BUC,;

- DULAP 2 USI HAINE, nr. inv. 551, 1 BUC.;

- ORNAMENT LUMINGS, nr.inv. 555,1 BUC,;
- MASUTA VIVALD|, nr. inv. 568, 1 BUC.;

- GALERIE, nr.inv. 570, 2 BUC.;

- FOTOLIU VIVALD], nr.inv.571 , 2 BUC.;

- FOTOLIU VIVALDI, nr. inv. 572, 2 BUC,;

- FOTOLIU PARIS, nr. inv. 573, 1 BUC,; ’
- CASA DE MARCAT DATECS MP 55, nr. inv. 574, 1 BUC.;
- CAMASI NATIONALE, nr. inv. 575, 14 BUC;

- BOXE DSE 450W, nr. inv. 577, 2 BUC,;

- BUFET 2 USI+2 SERTARE, nr. inv. 584, 1 BUC;
- BUFET 0689, nr. inv. 590, 1 BUC;

- BUFET 2US1 0689, nr. inv. 591, 2 BUC;

- APARATURA INTERNET, nr. inv. 754, 1 BUC;

- MASA, nr.inv. 607, 1 BUC.;

- MASA, nr.inv. 611, 1 BUC.;

- CINTAR ELECTRONIC, nr. inv. 622, 1 BUC.;
- OBIECTE DECOR, nr. inv. 625, 10 BUC,;

- MOCHETA, nr. inv. 636, 287 BUC,;

- PERNA50/70, nr.inv. 649, 6 BUC,;

- OBIECT DECORATIV, nr. inv. 653, 1 BUC,;

- BUFET 2 USI GOLD, nr. inv. 655, 1 BUC.;

- BLENDER 2 PAHARE, nr. inv. 659, 1 BUC,;

- CUIER PERETE, nr.inv. 673,1  BUC,;

- DISPENSER SAPUN, nr. inv. 679, 1 BUIC.;

- FOTOLIU OLYMPIA, nr. inv. 693, 1 BUC.;

- SUPORT HAINE, nr.inv. 701,2 BUC,; !

h

- RULOU SIESTA, nr. inv. 702, 14 BUC;

- MOCHETA TRAFIC 18, nr.inv. 703, 148,40 BUC;
- PERDEA VOAL ACCESORII, nr. inv. 704, 1 BUC,;

- COMPRESOR SC15 CLX, nr.inv. 705, 1 BUC.;

- PROSOP 50/80 PARIS, nr.inv. 706, 60 BUC;

- PROSOP 70/140 PARIS, nr. inv. 707, 40 BUC,;
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- CEARSAF PAT 160/290, nr. inv. 710, 25 BUC;
- HUSA PILOTA 145/205, nr. inv. 711, 80 BUC;
- CEARSAF PAT 240/290, nr. inv. 712, 25 BUC,; n
- CEARSAF PAT 100/200, nr. inv. 713, 50 BUC;

- HUSA PERNA 50/70, nr. inv. 714, 40 BUC.;

-~ APARAT CAFEA, nr.inv. 755,1 BUC,;

- OBIECTE CONF. DECOR, nr.inv. 716,1 BUC,;

- OBIECT DECORATIV, nr. inv. 717, 1 BUC;

- OBIECT DECORATIV, nr. inv. 718, 1 BUC;

- MASUTA, nr.inv. 719, 1 BUC,;

- TELEFON IP, nr. inv. 720, 2 BUC,;

- CAMERA VIDEO MICROSOFT, nr.inv. 721, 2 BUC,;

= MONITOR PHILIPS, nr.inv. 722, 1 BUC; ’

- CANTAR 15 KG, nr. inv. 723, 1 BUC.;

- MOBILA BUCATARIE, nr. inv. 724, 1 BUC,;

- FIER CALCAT TEFAL, nr. inv. 726, 1 BUC.;

- PAHAR SOFIA, nr. inv. 727, 552 BUC.;

- PILOTA 140/200, nr. inv. 728, 3 BUC ;

- PERNA40/67, nr.inv. 729, 2 BUC;

- PERNA61/31, nr.inv. 730, 1 BUC.;

- PROSOP 76/147,nr.inv. 731, 2 BUC.;

- PROSOP 50/100, nr. inv. 732, 2 BUC;

- PROSOP 50/100, nr. inv. 733, 1 BUC.; .

- PROSOP 70/140, nr. inv. 734, 1 BUC;

- PROSOP 50/100 PARIS LOGO BRODAT, nr. inv. 735, 60 BUC.;

- PROSOP 70/140 PARIS LOGO BRODAT, nr. inv. 736, 60 BUC.;

- FATA PERNA, nr. inv. 737, 60 BUC,;

- CEARSAF PAT 220/260, nr. inv. 738, 10 BUC.;
- HUSA PILOTA 143/200, nr. inv. 739, 60 BUC.;
- COVORAS 40/90, nr. inv. 740, 30 BUC;

- PROSOP 50/100, nr. inv. 741, 60 BUC.;

- PROSOP 70/140, nr. inv. 742, 60 BUC;

- MASAINOX, nr.inv. 743, 1 BUC,;

- MASA MASAI PL, nr.inv. 744, 1 BUC.;

- PAHAR WHISKY, nr. inv. 745, 184 BUC.;
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- DECANTER DUO VIN, nr. inv. 746, 32 BUC.;

- PATPLIABILERIC, nr.inv. 748 , 1 BUC;

- SALTEA90/200, nr. inv. 749, 1 BUC,;

- ASPIRATOR PRAF, nr. inv. 750, 1 BUC;

- HALAT BAIE, nr. inv. 751, 20 BUC,; |

- HALAT BAIE, nr. inv. 752, 20 BUC;

- TELEFON MOBIL SAMSUNG E850, nr. inv. 753, 1 BUC,; !
- VENTILATOR, nr.inv. 756, 1 BUC,;

- FARFURIE PORTELAN31CM, nr. inv. 757, 150 BUC.;
- FURCULITA BAZA FOCUS, nr. inv. 758, 156 BUC.;

- CUTIT BAZA FOCUS, nr. inv. 759, 156  BUC.;

- SISTEM IRIGATII, nr. inv. 760, 1 BUC.;

- TELEVIZOR HD32LN, nr. inv. 761, 30 BUC,;

- DISPENCER CEREALE, nr.inv. 762, 1 BUC;

- UPS MUSTEK, nr.inv. 763,1BUC;

- JALUZELE, nr. inv. 764, 1 BUC;

- PERIE SAMPONARE, nr. inv. 765, 1 BUC;

- PROSOP 70/140 PARIS, nr. inv. 766, 60 BUC.;

- PROSOP 50/100, nr. inv. 767, 76 BUC.;

- COVORAS(BAIE PROSOP), nr. inv. 768, 30 BUC.;

- HALAT BAIE, nr.inv. 769, 10 BUC,;

- ASPIRATOR SAMSUNG, nr. inv. 770, 1 BUC;

- FATAPERNA, nr.inv. 771,60 BUC;

- SCAUN TERASA BAJA MOCCA, nr.inv. 638, 80 BUC.;
- SCAUN TERASA NATURAL, nr. inv. 639, 48 BUC.;

- MASA TERASA WERZALIT 120X80, nr. inv. 640, 8 BUC.;
- MASA TERASA WERZALIT 80X80, nr. inv. 641, 17 BUC.;
- MASA WEZALIT R90, nr. inv. 642, 3 BUC.; 8
= CEARSAF PAT, nr. inv. 773, 10 BUC.;

- SERVETELK TEXTIL, nr. inv. 774, 60 BUC.

Proprietatea imobiliara comerciala este inscrisa cu drept absolut de

DREPT DE proprietate (conform Standardelor de Evaluare 2014) in favoarea S.C.
PROPRIETATE  SEMTUR S.R.L. conform Contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 676/19.03.2002 si Autorizatiei de construire nr. 27/25.07.2002.
ADRESA . o ud. S XEA COp
PROPRIETATI] O™ Sucevita, jud. Suceava CS)\Q
DESCRIEREA Satul Sucevita este o seculard asezare romaneasci situati la p%lefef‘(ﬁg%" ’ R
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ZONEI
AMPLASARII
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Mari, la limita vesticd a Depresiunii Radauti, a fost si este cunoscut in tard
si nu numai datoritd locuitorilor ei harnici si gospodari, dar sl existentei aici
a Mandstirii Sucevita — ctitorie a Movﬂestﬂor

Sucevita este un sat de munte, risfirat, asezat de-a lungul Drumului
National 17 A care Ieaga municipiile Radauti de CAmpulung Moldovenesc.
Distantele relativ mici, pentru epoca moderns, 20 km. pani la Radauti, 57
km. pand la Campulung Moldovenesc si 60 km pana la Suceava, fac
posibild o legaturd facild pentru toti cei care vin si doresc sd viziteze
Sucevita. Locuitorii comunei, pe structuri economice sunt: agricultor,
pensionari, muncitori in domeniul exploatérii si prelucrérii lemnului si, mai
nou, lucratori in domeniul turismului. In ultimii ani ca urmare a afluentei de
turisti roméni si striini s-a marlt numdrul locuitorilor care se ocupi cu
turismul i agroturlsmul In sat sunt un numar mare de pensiuni
agroturistice §i hoteluri cu o capacitate totala de cazare de peste 1000 de
locuri.

RETELE
EDILITARE ALE
ZONEIT

- - - !
Zona dispune de: retea alimentare energie electrica, retea alimentare apa. ,

DESCRIERE
AMPLASAMENT

© Zona amplasarii: Complexul este amplasat la periferia localitatii, pe

cursul apei paraul Poiana Marului, afluent al raului Sucevita, ce
traverseaza pe diagonala amplasamentul, la poale padurii de brazi.
Complexul este la cca 4 km de Manastirea Sucevita, cu deschidere la
DJ 177, drum pietruit.

o Tipul zonei: mixta (turistica - rezidentiala)

o Utilizarea terenului in zona: mixta.

o Programe de dezvoltare in localitate: Alimentare cu apa, statie de

epurare, canalizare gi extindere retea de api si canalizare; Reabilitarea
infrastructurii rutiere afectate de inundatiile din 2010 prin Misura 322
d; Regularizarea péraielor Sucevita si Voievodeasa; Construirea de
alei pietonale cu rigole betonate in Sucevita de-a lungul DN 17 A;
Acreditarea comunei Sucevita ca statiune turistica de nivel national;

o Utilitati ale amplasamentului: alimentarea cu apa se realizeaza din

putul de captare apa forat, realizat cu coloana filtranta si echipat cu
electropompa submersibila, Q-4,2 mc/h, H-96mH20, N-2.2 kW;
deversarea apelor menajere se realizeaza in statia de epurare ape uzate
menajere sistem ORM -universal septic cu debit constant, Quzat max -
30 me/zi (0,351/s) cu 5 rezervoare din materiale compozite; incalzirea
restaurantului se realizeaza din cladirea centralei termice pe rumeéus
si lemne. Complexul are in dotare si un sistem antiincendiu ce dispune

de un rezervor cu capacitatea de 70 mc si cabina motopo
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incendiu.

O Amenajari: restaurantul este amenajat cu mobilier, bucataria
retaurantului este mobilata si dotata cu echipamente specifice pentru
bucatarie; camere de cazare a hotelului sunt mobilate si echipate cu

televizor, uscator de par, etc.

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

Descrierea detaliata a constructiei se realizeaza in Subcapitolul I11.6. 8

ACCESUL
PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara comerciala are deschidere frontala la drum pietruit,
ce se ramifica din DJ 177.

SITUATIA
JURIDICA

Asupra proprietatii imobiliare s-a inscris drept de ipoteca in favoarea BCR
RADAUTI, conform contractelor de ipoteca mentionate in extrasul de carte
funciara drept de ipoteca legala in favoarea STATULUI ROMAN, conform
Procesului verbal de instituire sechestru nr. 2623/20.02.2008., Actului
administrativ nr. 2769/23.02.2009 emis de AFP Radauti, Procesului verbal
de sechesiru nr. 2769/2009 eliberat de ANFP Agentia Radauti, somatie
imobiliara nr. 450/30.09.2009 emisa de Biroul Asociat Executori
Judecatoresti “Lex Imperyon Miron” Radauti, ce reprezinta contravaloare
diferenta pret actiuni (prima rata) onorariu executor judecatoresc si
cheltuieli de executare. De asemenea, s-a notat urmarirea imobilului pana la
concurenta sumei de 894.167 euro si 17.939 lei cu titlu de contravaloare
diferenta pret actiuni, cheltuieli de executare si taxe de timbru in favoarea
creditorului Fomin Simion, conform somatiei imobiliare nr. 450/2009 din
09.08.2013 emisa de BEJ Lex Imperion Miron.
Conform Extrasului din Arhiva electronica de garantii reale mobiliare, s-a
notat garantie in favoarea BCR prin Sucursala Radauti asupra urmatoarelor
bunuri mobile:

I. Centrala termica - 1 buc.;

2. Instalatie completa piscina interioara — 1 buc.;

3. Instalatie completa de dezaburire si recuperare caldura — 1 buc.;
4. Utilaj complet bucatarie — 1 buc.;

5. Utilaj complet spalatorie — 1 buc.

Conform Extrasului din Arhiva electronica de garantii reale mobiliare, s-a

notat garantie in favoarea DGFP Suceava asupra urmatoarelor bunuri "

mobile: )
1. Centrala termica F1460, nr. inv. 677;

2. Masa calda, nr. inv. 1;

3. Masa calda, nr. inv. 2;

4. Cazan ECOS RLG 300 KW, nr. inv. 20;
5. Cazan ECOS RLG 300 KW, nr. inv. 21;
6. Cazan ECOS RLG 300 KW, nr. inv. 22;
7. Centrala termica, nr. inv. 23;

8

Generator aer cald, nr. inv. 24;
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9. Aparat fiert paste, nr. inv. 25;

10. Back Bar, nr. inv. 26;

11. Bain Marie, nr. inv. 27;

12. Cabinet congelare, nr. inv. 28;

13. Cabinet refrigerare, nr. inv. 29;

14. Plita neteda, nr. inv. 46;

15. Robot legume, nr. inv. 47;

16. Spalator oale, nr. inv. 48;

17. Masa carne, nr. inv. 51;

18. Masina curatat cartofi, nr. inv. 52;
19. Masina cuburi gheata, nr. inv. 53;
20. Cabinet refrigerare, nr. inv. 30;

21. Cabinet refrigerare, nr. inv. 31;

22. Cabinet refrigerare peste, nr. inv. 34;
23. Calandru, nr. inv. 35;

24. Cuptor 10 tavi, nr. inv. 36;

25. Distribuitor bauturi calde, nr. inv. 37;
26. Dulap refrigerare, nr. inv. 38;

27. Expresor cafea, nr. inv. 39;

28. Expresor cafea, nr. inv. 40;

29. Friteuza, nr. inv. 41; ‘@
30. Masina de spalat pahare, nr. inv. 42;

31. Masina de tocat carne, nr. inv. 43;

32. Modul neutru, nr. inv. 44;

33. Plita indirecta, nr. inv. 45;

34. Masina spalat vase, nr. inv. 54;

35. Masa ref. + blat de lucru, nr. inv. 55;

36. Masa ref. + blat de lucru, nr. inv. 56;

37. Masa ref. + blat de lucru, nr. inv. 55;

38. Masa peste, nr. inv. 58;

39. Masa legume, nr. inv. 59; '
40. Masa intrare, nr. inv. 60;

41. Masina de gatit, nr. inv. 61;

42. Aerator MIRAC, nr. inv. 62;

43. Masina de spalat sub presiune, nr. inv. 63;
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44. Masina de spalat sub presiune, nr. inv. 64;
45. Uscator, nr. inv. 66;

46. Instalatie frigorifica cong., nr. inv. 330;

47. Instalatie frigorifica refrigerare, nr. inv. 331;
48. Generator cu tablou de pornire, nr. inv. 372; L
49. Instalatie de dozare, nr. inv. 365;

50. Troleu SKAT 12, nr. inv. 366;

51. Usa glisanta cu sistem de actionare, nr. inv. 367, 368;

52. Bufet 4 usi Germania, nr. inv. 370;

53. Bufet 4 usi Vasiilance, nr. inv. 371;

54. Canapea 2 locuri, nr. inv. 373;

55. Camera frigorifica, nr. inv. 374;

56. Bar Pyrenfes, nr. inv. 375;

57. Bufet 2 usi Anglia, nr. inv. 376;

58. Bufet 4 usi Rustica, nr. inv. 377; '
59. Bufet Rustica 2 usi +4 sertare, nr. inv. 378;

60. Canapea 3 locuri, nr. inv. 379;

61. Canapea 3 locuri, nr. inv. 380;

62. Canapea 3 locuri 883/8033 C3, nr. inv. 381;

63. Canapea 4 locuri, nr. inv. 382:

64. Dezumificator Citizen HT 500, nr. inv. 383;

65. Fotoliu 913/770 1F, nr. inv. 384;

66. Masa canapea marmura, nr. inv. 386;

67. Veselar 4 usi Rustica, nr. inv. 387;

68. Mixer planetar 10 I, nr. inv. 388; ,
69. Televizor Panasonic, nr. inv. 389;

70. Canapea 3 locuri, nr. inv. 390;

71. Vas mare suport metal, nr. inv. 391-404;
72. Masa masaj, nr. inv. 406, 407;

73. Perdea aer cald, nr. inv. 408;

74. Televizor Panasonic, nr. inv. 409;

75. Televizor Panasonic, nr. inv. 410, 411;
76. Televizor Panasonic, nr. inv. 412;

77. Coltar, nr. inv. 413;

78. Canapea Vivaldi, nr. inv. 414;
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79. Pat tratament, nr. inv. 415;

80. Sistem de supraveghere video nr. inv. 416;
81. Mixer PMX1000, nr. inv. 417;

82. Yamaha digital Piano, nr. inv. 418;
83. Mobilier, nr. inv. 419;

84. Linie electrica Sucevita, nr. inv. 17;
85. Mixem Calamdru, nr. inv. 644;

86. Sauna, nr. inv. 339;

87. Sauna, nr. inv. 340; '
88. Combina frigorifica, nr. inv. 651;
89. Calculator E5200, nr. inv. 650;

90. Sistem control acces, nr. inv. 649;
91. Mobilier, nr. inv. 682;

92. Comoda DB, nr. inv. 658;

93. Dulap Wodding, nr. inv. 668;

94. Canapea Pompadur, nr. inv. 669;
95. Masa dubla, nr. inv. 670;

96. Aparat aer conditionat, nr. inv. 652:
97. Obiect decorativ, nr. inv. 657:

9€. Hota centrala nr. inv. 661;

99. Plafoniera, nr. inv. 663;

100. Lustra Astrid, nr. inv. 664;

101.  Obiect iluminat, nr. inv. 665;
102.  Arzator XL 700, nr. inv. 666;
103.  Centrala ZWBR, nr. inv. 655;
104.  Radiator aluminiu, nr. inv. 656;
105.  Calorifer Armonia, nr. inv. 659;

106. Obiect decorativ, nr. inv. 653;

SCOPUL Vanzarea proprietatii imobiliare in cadrul procedurii prevazute de Legea nr.

EVALUARII 85/2006 cu modificarile si completarile ulterioare. 'B
Cea mai buna utilizare a terenului construit, analizat prin prisma celor patru

CEA MAI BUNA  criterii: permisibila legal, posibila fizica, fezabila financiar si maxim productiva va

UTILIZARE fi comerciala (complex turistic), luand in considerare caracterul turistic al zonel,
amenajarile si constructiile existente.

DATA TEA Cop,

INSPECTIEL 06.01.2015 <%
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DATA

13.01.2015
EVALUARII
CURS VALUTAR 1 EUR =4,4853 LEI
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare 5
: - ANEVAR, editia 2014:
CONFORMITAT  SEV 100 — Cadrul general
EA CU SEV 101 — Sfera misiuniii de evaluare
STANDARDELE SEV102 — Implementare

SEV 103 — Raportarea evaluarii

DE EVALUARE  SEp230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 — Verificarea evaluarilor

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de

estimare a unei valori.

Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA si VALOAREA
OBTENABILA INTR-O VANZARE FORTATA

Estimarea valorii de piata va tine cont de ipoteze fundamentale, care

TIPUL VALORII
ESTIMATE

clarifica starea activului in cadrul schimbului ipotetic sau situatiile in care
se presupune ca activul se schimba.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA si VALOAREA OBTENABILA INTR-
O VANZARE FORTATA a proprietatii imobiliare comerciale aflata in proprietatea S.C. SEMTUR
S.R.L. este de:

4.837.900 lei
1.078.600 €
Valorile nu contin TVA

|
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CLADIRE HOTEL (nr. inv. 647) CU SPATII DE CAZARE DISPUSA PE
S+P+M, CU 80 LOCURI DE CAZARE, COTATA LA **** CAMERELE
DUBLE SI APARTAMENTELE SUNT MOBILATE SI UTILATE. LA
SUBSOLUL CLADIRII SE AFLA PISCINA, SALA DE MASAJ, 2 INCAPERE
PENTRU SAUNA CU VESTIARE, SPALATORIE, SALA DE MASAJ ST SALA
DE FORTA. Suprafata construita hotel este de 890 mp, suprafata desfasurata
2.143 mp si suprafata utila de 1.620 mp. Camerele duble sunt dotate cu pat
dublu, 2 noptiere, masa, fotoliu, televizor, frigider si seif, dulap, cuier, baie
proprie cu dus, lavoar, WC si uscator de par; apartamentele sunt dotate la I nivel
cu dulap, cuier, masa, scaun, fotoliu, canapea extensibila, televizor, frigider si
seif si baie proprie cu dus, lavoar, WC si uscator de par; la nivel II este dotat cu
pat dublu, comoda suport TV, televizor, doua noptiere, veioza cu baie proprie cu
lavoar si WC; apartamentul prezidential este dotat cu mobilier de calitate
superioara (lux). Hotelul dispune de: ECHIPAMENT TELEFONIE (nr. inv.
302) - 1 buc; ECHIPAMENT TV (ur. inv. 347) -1 buc; SISTEM CONTROL
ACCES (nr. inv. 649) - 1 buc; SISTEM DE SUPRAVEGHERE VIDEO (nr. inv.
416) -1 buc; SISTEM VENTILATIE SALA FITNESS (nr. inv. 303) - 1 buc;
INSTALATIE VENTILATOR BAIE SAF MAT 100 (nr. inv. 73) - I buc;
INSTALATIE AER CONDITIONAT (nr. inv. 91) - 1 buc; SAUNA (NR. INV. -)
2 buc si DEZUMIDIFICATOR CITIZEN HT500 (nr. inv. 383)

ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI. UTILAJE SI INSTALATII).
MOBILIER. APARATURA BIROTICA., ECHIPAMENT DE PROTECTIE 87.600 lei
AFLATE IN DOTAREA CLADIRII HOTELULUI - Anexa nr. 1 *

2.095.200 lei

k2

CLADIRE RESTAURANT (nr. inv. 648) DISPUSA PE P+M CU 200 LOCURI

LA MESE SI DOUA TERASARE DIN LEMN RASINOS (NR. INV,. 312) ,
AMENAJATE CU MOBILIER, CUPTOR CU GRATAR ROCA VULCANICA, »
MASA CALDA DIN CARAMIDA SI PROTAP. RESTAURANTUL ESTE

COTAT LA **** Suprafata construita restaurant este de 580 mp, suprafata

desfasurata este de 770 mp si suprafata utila este de 620 mp. Restaurantul are in

dotare: UTILAJ COMPLET BUCATARIE, INSTALATIE VENTILATOR  663.200 lei
BUCATARIE (nr. inv. 75) I buc; ASCENSOR MATERIALE (nr. inv. 74)

(transportare mancare de la parter la etajele superioare) 1 buc; SISTEM
SONORIZARE (nr. inv. 90)1 buc; INSTALATIE AER CONDITIONAT (nr. inv.

687) 1 buc; INSTALATIE VENTILATIE (nr. inv. 675) 1 buc; SISTEM DE
SUPRAVEGHERE VIDEO (nr. inv. 416) 1 buc; SISTEM CONTROL ACCES

(nr. inv. 649) 1 buc; ECHIPAMENT TELEFONIE (nr. inv. 302) 1 buc

ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI, UTILAJE SI INSTALATID).

MOBILIER. APARATURA BIROTICA, ECHIPAMENT DE PROTECTIE  153.000 lei
AFLATE IN DOTAREA CLADIRII RESTAURANT - Anexa nr. 2

CLADIRE SALA DE CONFERINTA (nr. inv. 338) DISPUSA PE PARTER, CU '
ACOPERIS TERASA CIRCULABILA, CU 80 LOCURL Sala de conferinta are 97.700 ?ei
suprafata construita de 100 mp, suprafata desfasurata este de 100 mp si T
suprafata utila este de 80 mp.

CLADIRE ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 337) (depozite) CU REGIM
INALTIME P (vis-a-vis de restaurant). Suprafata construita de 170 mp,
suprafata desfasurata de 170 mp si suprafata utila de 136 mp. Anexa are  104.400 lei
Junctiunea de depozitare. In cladire sunt montate CABINET CONGELARE nr.

inv. 28; CABINET REFRIGERARE nr. inv. -; CABINET REFRIGERA 2
, g SEMTU@%E ,
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PESTE nr.inv. 34; INSTALATIE FRIGORIFICA CONGELARE nr. inv. 330;
INSTALATIE FRIGORIFICA REFRIGERARE nr. inv. 331; CAMERA
FRIGORIFICA nr. inv. 651

ECHIPAMENTE ST INSTALATII DE REFRIGERARE SI CONGELARE montate
in cladirea ANEXE GOSPODARESTI (cladirea depozite si magazie langa Cladirea
Restaurant) - Anexa nr. 3

@
L)

39.200 lei

CLADIREA ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 335), CENTRALA
TERMICA cu structura de rezistenta din zidarie portanta din caramida (langa
sala de conferinte), CU REGIM DE INALTIME P. In cladire sunt montate
CAZAN ECOS RLG 300 KW (nr. inv. -) 3 BUC; CENTRALA TERMICA (nr.
inv. 23) 1 BUC ; CENTRALA TERMICA (nr. inv. 676) 1 BUC ; CICLON
CENTRALA TERMICA (nr. inv. 682) - 1 BUC ; CENTRALA TERMICA F1 460
(RUMEGUS) (nr. inv. 677) - 1 BUC ; ARZATOR WEISHAUUPT (nr inv. 2027)
-1 BUC; ARZATOR XL 700 (nr. inv. 666) - I BUC .

ECHIPAMENTE ST INSTALATII montate in cladirea ANEXE GOSPODARESTI
(cladirea centralei termice) si cladirea Hotelului - Anexa nr. 4

50.400 lei

122.900 lei

CONSTRUCTIE ANEXA GOSPODAREASCA (nr. inv. 336) (sopron lemne si
rumegus)

20.100 lei

STATIA DE EPURARE sistem ORM -universal septic cu debit constant, Quzat
max - 30 mc/zi (0,35l/5) cu 5 rezervoare din materiale compozite (NR. INV. 18) si
STATIE DE POTABILIZARE A APEI (NR. INV. 19) adopostite de CLADIRE
ANEXA GOSPODAREASCA, CU REGIM INALTIME P (vis-a-vis de centrala
termica). Cladirea are structura de rezistenta din zidarie portanta de caramida. In
cladire sunt montate GRUP POMPARE 2CDX 70/12 (nr. inv. -), 2 BUC.;
DEDURIZATOR (ur. inv. 2015) 1 BUC.

353.400 lei

_ AMENAJART ALE AMPLASAMENTULU

AMENAJARE TEREN RAU (m iny. -}

84.700 lei
ALEE LEMN IMPREGNATA IN TREPTE DE LA PARCARE LA GA TER 3.600 lei
EXTINS RESTAURANT (nr.inv. 646) )
LINIE ELECTRICA -SUCEVITA (nr. inv. 17) 39.300 lei
GARD IN ZONA RESTAURANT LA RST EXTERIOR 18 ML (nr. inv. 385) 2.500 lgi
GARD DIN LEMN (nr. inv. -) 4.500 lei
PLATFORMA DIN LEMN IMPREGNAT DE RASINOASE IN ZONA 3.700 lei
GRATARULUI -LATERAL RESTAURANT (nr. inv. 645) )
GENERATOR CU TABLOU PORNIRE (nr. inv. 372) 50.900 lei

"MASINI UNELTE DATE IN FOLOSINTA

26.500 lei

MATERIALE DE NA

FOLOSINTA

81.300 lei

CONSTRUCTII, FANEATA SI NEPRODUCTIV, CU SUPRAFATA DE 14. 506 451754 408 i

MP, inscris in Cartea Funciara 30101/Sucevita, cu nr. cad. 685-974/10-921/10 o

4

TEREN INTRAVILAN, CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
e Y.
|
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| 975/5-974/15-684 SI PUT FORAT CU HIDROFOR

2.902.700 lei
647.200 € N
Valorile nu contin TVA

Rezumatul concluziilor importal

BUNURILE
EVALUATE

MIJLOACE DE TRANSPORT:

AUTOUTILITARA NISSAN, TIP ATLEON 165.95/3, CAROSERIE CAMION CU
PRELATA CAB. AV. 2 US|, NR. IDENTIFICARE VWAWDFTK022519554,
SERIE MOTOR 001774Y, CAPACITATE CILINDRICA 5.985 CMC, PUTERE
151/2600 (205 CP), SURSA DE ENERGIE MOTORINA, NR. DE LOCURI 3,
TRACTIUNE SPATE, NORMA DE POLUARE EURO 3, AN FABRICATIE 2002,

o+

CULOARE ALB+ALUMINIU, NR. INMATRICULARE SV-07-RFW: "
AUTOTURISM VOLKSWAGEN, TIP TOUAREG CAROSERIE DE TEREN 4+1
USL, NR. IDENTIFICARE WVGZZZ71Z3D009505, SERIE MOTOR 003375,
CAPACITATE CILINDRICA 4.921 CMC, PUTERE 230 (313 CP), SURSA DE
ENERGIE MOTORINA, NR. DE LOCURI 5, TRACTIUNE INTEGRALA, NORMA
DE POLUARE EURO 3, AN FABRICATIE 2003, CULOARE NEGRU, NR.
INMATRICULARE SV-07-MWR;

AUTOTURISM MERCEDES-BENZ, TIP VITO 108 CDI, CAROSERIA 1 VOL 3+1
USI, NR. IDENTIFICARE WDF63819413505473, SERIE MOTOR 50662548,
CAPACITATE CILINDRICA 2.148 CMC, PUTERE 60/3800 (82 CP), SURSA DE
ENERGIE MOTORINA, NR. LOCURI 8 PERSOANE, TRACTIUNE FATA,
NORMA DE POLUARE EURO 3, AN FABRICATIE 2002, CULOARE ALB, NR.
INMATRICULARE ---;

AUTOUTILITARA DACIA, TIP SD/FSD1F/LOGAN, CAROSERIE BB FURGON,
NR. IDENTIFICARE UUI1FSD1F537648738, SERIE MOTOR UC11404,
CAPACITATE CILINDRICA 1.598 CMC, PUTERE 64/5500 (87CP), SURSA DE
ENERGIE BENZINA, NR. LOCURI 2 PERSOANE, TRACTIUNE FATA, NORMA
DE POLUARE EURO 4, AN FABRICATIE 2007, CULOARE ROSU MET., NR.

-08- ) EA C
INMATRICULARE SV-08-LUG , M\
()
o
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ECHIPAMENTE CONSTRUCTIIL
e STATIE MIXTA DE PREPARARE BETOANE TIP COMPACTMIX 0,55 GA

9507383/AN 264375, MARCA LEIBHERR

PROPRIETAR  §.C. SEMTUR S.R.L.
Bunurile mobile supuse evaluarii sunt localizate la punctele de lucru a S.C.
LOCALIZARE  gpMTUR S.R.L., de pe raza jud. Suceava.
A BUNURILOR Statia de betoane in stare demontata este depozitata in mun. Radauti, jud.
Suceava
SITUATIA Conform Arhivei electronice de garantii reale mobiliare s-a inscris gaj in
favoarea DGFP Suceava asupra mijlocului de transport — Dacia Logan cu
JURIDICA nr. de inmatriculare SV-08-LUG.
SCOPUL Vanzarea bunurilor mobile in cadrul procedurii prevazute de
EVALUARII Legea nr. 85/2006 cu modificarile si completarile ulterioare. "&
DATA
, 06.01.2015
INSPECTIEI
DATA
13.01.2015
EVALUARII
CURS
1 EUR =4,4853 LEI
VALUTAR
CONFORMITA Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, editia 2014: SEV 100 — Cadrul genem] - SEV 101 — Sfera
TEA CU
misiuniii de evaluare
STANDARDEL  SEVI02 — Implementare; SEV 103 — Raportarea evaluarii: SEV 400 —
EDE Verificarea evaluarilor;, SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii; SEV
EVALUARE 400- - Ver;‘ﬁca}."e.a em‘l.'%{arilor; GME 620 — Evaluarea masinil,or,
echipamentelor si instalatiilor .
. Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de
TIPUL estimare a unei valori.
VALORII Tipul valorii estimate - VALOAREA DE PIATA
ESTIMATE VALOARE OBTENABILA INTR-O

VANZARE FORTATA

In urma aplicarii abordarilor de evaluare si tindnd seama de prevederile prezentului raport,
opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA si VALOAREA OBTENABILA INTR-
O VANZARE FORTATA a bunurilor mobile aflate in proprietatea SOCIETATII SEMTUR S.R.L.

este de:

AUTOUTILITARA NISSAN, TIP ATLEON
165.95/3, CAROSERIE CAMION CU PRELATA
CAB. AV. 2 USI, NR. IDENTIFICARE
VWAWDFTK022519554, SERIE MOTOR 001774Y,
CAPACITATE CILINDRICA 5.985 CMC, PUTERE

18.800 lei
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151/2600 (205 CP), SURSA DE ENERGIE
MOTORINA, NR. DE LOCURI 3, TRACTIUNE
SPATE, NORMA DE POLUARE EURO 3, AN
FABRICATIE 2002, CULOARE ALB+ALUMINIU,
NR. INMATRICULARE SV-07-RFW

AUTOTURISM VOLKSWAGEN, TIP TOUAREG .
CAROSERIE DE TEREN 4+1 USI, NR. ’
IDENTIFICARE WVGZZZ7LZ3D009505, SERIE
MOTOR 003375, CAPACITATE CILINDRICA 4.921
CMC, PUTERE 230 (313 CP), SURSA DE ENERGIE 21.500 lei 10.750 lei
MOTORINA, NR. DE LOCURI 5, TRACTIUNE
INTEGRALA, NORMA DE POLUARE EURO 3, AN
FABRICATIE 2003, CULOARE NEGRU, NR.
INMATRICULARE SV-07-MWR

AUTOTURISM MERCEDES-BENZ, TIP VITO
108 CDI, CAROSERIA 1 VOL 3+1 USI, NR.
IDENTIFICARE WDF63819413505473, SERIE
MOTOR 50662548, CAPACITATE CILINDRICA
2.148 CMC, PUTERE 60/3800 (82 CP), SURSA DE 7.600 lei 3.800 lei
ENERGIE MOTORINA, NR. LOCURI 8 N
PERSOANE, TRACTIUNE FATA, NORMA DE 0
POLUARE EURO 3, AN FABRICATIE 2002,
CULOARE ALB, NR. INMATRICULARE ---

AUTOUTILITARA DACIA, TIP
SD/FSDIF/LOGAN, CAROSERIE BB FURGON,
NR. IDENTIFICARE UU1FSD1F537648738, SERIE
MOTOR UC11404, CAPACITATE CILINDRICA
1.598 CMC, PUTERE 64/5500 (87CP), SURSA DE 7.600 lei 3.800 lei
ENERGIE BENZINA, NR. LOCURI 2 PERSOANE,
TRACTIUNE FATA, NORMA DE POLUARE
EURO 4, AN FABRICATIE 2007, CULOARE ROSU
MET., NR. INMATRICULARE SV-08-LUG

STATIE MIXTA DE PREPARARE BETOANE :
TIP COMPACTMIX 0,5S GA 907383/AN 264375, 54.700 lei 27.350 lei
MARCA LEIBHERR (DEMONTATA)

In urma aplicarii abordarilor de evaluare si tinind seama de prevederile rapoartelor de evaluare,
opinia referitoare la VALOAREA TOTALA DE PIATA a bunurilor societitii este:
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Valorificarea activelor conform valorilor de piaté estimate ar duce doar la acoperirea partiala
a datoriilor inscrise la masa credald, in conditiile in care cuantumul cheltuielilor din activitatea de
observatie §i de reorganizare ar tinde spre zero - lucru practic imposibil de realizat s1 valorificarea
patrimoniului s-ar realiza Intr-un interval de timp relativ scurt.

5.3. ANALIZA ACTIVULUI BILANTIER LA DATA EVALUARII

1.1. Terenuri 384.678 951.100
1.2. Constructii 7.898.944 3.384.400

1. Titluri de participare+creante legate de participare 0 0

2. Alte creante imobilizate 0 ‘ 0

‘B. Active circulante total

5.4. BILANT DE DESCHIDERE PROCEDURA INSOLVENTA

La data intocmirii prezentului plan de reorganizare am utilizat informatiile privind posibilititile
de redresare ale societatii §i le-am concretizat in bilantul de deschidere de procedurd corectat, asa cum
este prezentat mai jos:

BILANTUL
Imobiliziri necorporale 6.152 0 s
Imobiliziri corporale 7.756.920 4.874.900
0

Imobiliziri financiare
ACTIVE IMOBIL,
Materii prime i materiale consumabile

234.913 81.300

Productia in curs de executie 0
Produse finite si marfuri 0
Avansuri pentru cumparari de stocuri 0
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STOCURI - TOTAL 234.913 81.300

CREANTE - TOTAL 2342345 68.000

NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR 5

ACTIVE CIRCULANTE - TOT

Cheltuieli in avans .225.128

Sume datorate institutiilor de credit si imprumuturi asimilate 2.253.477 9.355.912 °
Datorii comerciale si alte datorii asimilate 4.609.385 21.685.208
Alte datorii pe termen scurt 10.034.317 1.218.600

DATORII PE TERMEN SCUR] -
Active cir culanre nete respectiv datorzz curer te nete
TOTAL ACTIVE MINUS DATC ' “

Sume datorate institutiilor de credit si imprumuturi asimilate 7.227.156 0
Datorii comerciale si alte datorii asimilate 0 0
Alte datorii pe termen lung 619.641 0
DATORII P. TERAlEN MEDI
PROVIZIOANE 0 0
Subventii pentru investitii 0 0
Venituri inregistrate in avans 0 0
VENITURI IN AVANS - TOTAL 0 0o .
CAPITAL SI PRIME DE CAPITAL 153.840 153.840 °
REZERVE DIN REEVALUARE SI ALTE REZERVE 714.961 714.961
Alte elemente de capital -3.046.770 -28.104.321

CAPITALURI - TOTAL

Diminuarea valorii "capitaluri — total" se datoreazi corectiilor aplicate valorilor contabile
existente (in principal din reevaluarea bunurilor, estimarea unui procent mai redus pentru
recuperarea creantelor scriptice ale societitii — pe de o parte si corectia datoriilor societatii — pe
de alta parte).

5.5. ANALIZA FLUXULUI PRODUCTIV

Fiind vorba de o situatie de insolventi, proiectia corectd a fluxurilor de numerar are o importanta
semnificativll in activitatea de reorganizare a debitoarei. Aceasti proiectie are rolul de a asigura in
. B
mod concomitent:

o finantarea activitatii curente;
e distribuiri cétre creditorii inscrisi la masa credala;
o achitarea datoriilor din timpul procedurii.

In mod similar cu bugetul de venituri §i cheltuieli, tabloul fluxurilor de numerar este analizat
distinct pe activitati, surplusul fiind sursa de rambursare a datoriilor inscrise la masa credali si a celor
cumulate in timpul procedurii.

Principiul de intocmire a acestei proiectii a fluxului de numerar porneste de la atiﬁgerea
capacitdtii de autofinantare — in conditiile unei productii in crestere si a unui deficit de capital
circulant — si stingerea datoriilor istorice pe mésura valorificirii activelor neproductive, considerate
excedentare.

In privinta intocmirii corecte si echilibrate a fluxului de numerar privind activitage
trebuie corelate in mod corect termenele de platd, termenele de incasare, cu ciclul
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privinta platilor, termenele de platd au fost stabilite in functie de prioritati: salariile, furnizorii de
materiale §i utilitti, serviciile, in scopul asigurdrii continuititii productiei.
Analiza rezultatelor previzionate (2015 + 2018) se regdseste in cash-flow-urile urmdtoare:

§

R
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5.6. ANALIZA INDICATORILOR ACTUALI

Ratele financiare sunt indicatori utilizati pentru aprecierea performantei si pozitiei financiare a
unei societafi. Cea mai mare parte a acestor indicatori economico-financiari se calculeazi pe baza
informatiilor furnizate de companii in situatiile financiare. Utilitatea acestor indicatori economico-
financiari constd atat In evidentierea unui trend, cit mai ales in posibilitatea ca societatea analizati si
poatd fi comparatd cu alte companii active in acelasi sector. Totodata, existd indicatori financiari care
ajutd la predictia unui eventual faliment in viitor. Indicatorii economico financiari faciliteazi lucrul
cu un volum de date ridicat intr-o manierd organizatd. Societatea “SEMTUR” S.R.L. a inregistrat
urmétoarele modificari ale valorilor indicatorilor financiari (la finele anului 2013, la deschiderea
procedurii si la data intocmirii planului):

» Analiza situatiei patrimoniului

Prezentul raport porneste cu analiza situatiei patrimoniului societatii, in vederea obtinerii unei
imagini asupra activitdfii desfdsurate de aceasta, urmaérind evolutia in timp a rezultatelor economico-

financiare a societétii pe baza principalilor indicatori.

8

- Ron -
DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.03.2014 | 30.11.2014
ACTIVE IMOBILIZATE 8.436.003 8.107.507 8.013.218 7.763.072
Stocuri 3.268.108 451.067 2.336.590 234,913
Creante 3.542.646 4.952.416 2.985.991 2.342.345
Disponibilitati banesti 54.097 56.478 20.425 549
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 6.864.851 5.459.961 5.343.006 2.577.807
Cheltuieli in avans 10.961.576 | 11.786.512 | 11.786.512 | 12.225.128
TOTAL ACTIV 26.262.430 | 25.353.980 | 25.142.736 | 22.566.007
Capital social 153.840 153.840 153.840 153.840
Rezerve din reevaluare si alte rezerve 714.961 714.961 714.961 714.961
Alte elemente de capital -642.405 1 2311384 | -2514.732 | -3.046.770
Capitaluri total 226.398 | -1.442.583 | -1.645.931| -2.177.969
Provizioane pt. riscuri si cheltuieli 0 0 0 0
Subventii ptr. investitii 0 0 0 0
CAPITALURI PROPRII 226398 | -1.442583 | -1.645931| -2.177.969
Datorii pe termen mediu si lung 24.170.406 | 22.970.009 7.558.740 7.846.797
TOTAL CAP. PERMANENTE 24.396.804 | 21.527.426 5.912.809 5.668.828
Datorii pe termen scurt 1.865.626 3.826.554 | 19.229.927 | 16.897.179
Venituri inreg. in avans 0 0 0 0
TOTAL PASIV 26.262.430 | 25.353.980 | 25.142.736 | 22.566.007

> Analiza activului net contabil

e  Activul net contabil

Patrimoniul net reflectd activele firmei negrevate de datorii, aritind averea neti a actlonanlor
stabilitd pe baza bilantului patrimonial. Acest indicator este echivalentul activului net contabil. Prin
urmare, activul net contabil déd indicii asupra solvabilitdtii globale a intreprinderii si asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entitétii economice.
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Indicator 31.12.2012 |  31.12.2013 31.03.2014 30.11.2014
Activ total 26.262.430 |  25.353.980 25.142.736 22.566.007
Datorii totale 26.036.032 | 26.796.563 26.788.667 24.743.976
Activ net contabil 226.398 -1.442.583 -1.645.931 -2.177.969 | '

Dupi cum se poate observa in tabelul de mai sus, elementele de natura activelor urmeazi o
evolutie descrescitoare. Astfel, in anul 2012 elementele de activ inregistrau de 26.262.430 lei, in anul
2013 o valoare de 25.353.980 lei, la 31.03.2014 acestea erau in valoare de 25.142.736 lei, iar la
30.11.2014 au ajuns la valoarea de 22.566.007 lei. Paralel cu evolutia elementelor de activ s-a
modificat si cuantumul datoriilor societatii, determindnd modificarea activului net contabil. Asadar,

pentru activul net contabil s-a obtinut in 2012 o valoare pozitiva, iar in restul perioadei analizate s-au
inregistrat valori negative.

In concluzie, valoarea activului net contabil negativi obtinutd la sfirsitul perioadei
indici, teoretic, imposibilitatea societitii de a-si acoperi datoriile pe seama activelor detinute.

i

Principalele masuri ce se impun pentru cresterea rentabilitatii sunt:

- sporirea ratei de rentabilitate comerciald prin cresterea volumului activitdtii, modificarea structurii
activitdtii in favoarea unora cu profitabilitate mai mare, reducerea cheltuielilor de exploatare,
cresterea preturilor de desfacere bazata pe imbunétatirea calitétii; »

- Accelerarea vitezei de rotatie a capitalului investit prin optimizarea structurii capitalului investit,
reducerea duratei si costurilor investitilor in curs de executie, cresterea ponderii imobilizarilor fixe
active, reducerea duratei ciclului de lucru pentru lucrarile in curs de executie, reducerea nivelului
creantelor si a duratei medii de incasare.

- Reducerea cheltuielilor de exploatare, prin pretul de aprovizionare si utilizérii mai eficiente.

- Utilizarea optimd a utilitdtiilor, in a caror structurd exista atat elemente fixe cét si variabile.

- Reducerea amortizarilor, prin conservarea activelor neutilizate.

Rentabilizarea debitoarei este un scop determinant. Este punctul de plecare al planului de
reorganizare, de a nu mai acumula datorii si a achita masa credald din valorificari si profit viitor.
Factorii de succes '

“SEMTUR” S.R.L. este o societate de importantd zonald semnificativa, fiind un organism
socio-tehnico-economic ce functioneaza intr-un mediu extrem de dinamic, schimbétor, cu profunde
influente asupra sa, dar in acelasi timp, fiind o societate ce posedd mecanismul de autoreglare ce-i

permite reproiectarea §i optimizarea structurilor sale pentru supravietuirea in viitor si integrarga in
circuitul normal de functionare al agentilor economici.
Pentru redresarea economico — financiaré a societatii pe baza unor strategii coerente pe termen lung,
societatea isi propune urmatoarele masuri interne:

A. restructurare comercial, marketing, management, financiar contabil, respectiv:
* alegerea clientilor pe criterii de solvabilitate si luarea de masuri asiguratorii de incasare a
creantelor
*  monitorizarea comportamentului financiar al clientilor cu care societatea lucreaza in prezent
* Juarea de masuri pentru recuperarea creantelor scadente si neincasate, apelind la instantele de
judecata ,

B. asigurarea unei cresteri mai sustinute si a unui flux pozitiv de lichiditatii prin:

- implementarea de actiuni pe termen mediu si lung si monitorizarea rezultatelor
- analiza marjelor de profit si a sistemului de preturi /o
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- mentinerea sub control al pragului de profitabilitate

- urmarirea realizarii tuturor activitatilor si proiectelor propuse pentru perioada urmatoare

- controlul asupra cheltuielilor efectuate si recuperarea creantelor

- lichidarea partiala a patrimoniului prin vinzarea elementelor care nu afecteaza activitatea societatii.

5.7. PIATA

Principalul obiectiv din patrimoniul societitii este Hotelul / Restaurant Sofia situat in
localitatea Sucevita, jud. Suceava. Posibilitatea de ocupare permanentd a hotelului este destul de
slabd, ceea ce implicd practicarea unor tarife mai scizute.
Pentru remedierea acestei probleme activitatea de inchiriere si marketing a societitii este realizati
prin departament specializat de inchirieri si marketing.
Pentru recéstigarea si mentinerea vadului comercial societatea va desfisura campanii promo!&f@nale
in functie de sezon oferind premii atractive publicului. Totodatd este necesari si derularea unei
campanii puternice de relansare a turismului in zona tinti.
Departamentul de marketing este in permanentd deschis la sugestii din partea turistilor privind
campaniile promotionale.

Activitatea se va desfisura pe aceeasi structura introducéndu-se si aspecte noi astfel:

° restructurarea portofoliului companiei,
e se vor optimiza anumite procese si se va incerca acapararea de parteneri noi,
° se va Incerca, prin strategii noi, si se adapteze brandul companiei noilor cerinte ale pietii si se

va face o relocare pe piata,
® se vor valorifica bunurile care nu sunt imediat necesare.
“SEMTUR?” S.R.L. este pozitionata pe o piatd dezvoltatd si are marele avantaj ci “lucreaza®
cu produse de calitate si cu personal calificat, rezultatul final fiind astfel de foarte buna calitate.
» CEREREA: '
Adéncimea portofoliului este redaté de variatia de produse/servicii.
Conform specialigtilor in domeniu, produsele/serviciile sunt de 5 tipuri:
- Produse/servicii leader care contribuie la realizarea celei mai mari cifre de afaceri
- Produse/servicii de apel cu ajutorul cdrora sunt atrasi clienti spre firma si care contribuie la
promovarea produselor/serviciilor leader
- Produse/servicii de asigurare a viitorului care sunt concepute ca viitoare produse/servicii leader
- Produse/servicii reglatorii care compenseazi fluctuatiile de vanzare ale produselor/serviciilor leader
- Produse/servicii tactice care sunt folosite pentru a intra in competitie cu gama concurentilor
Activitatea societdtii este in general in sfera produselor/serviciilor leader.
» APROVIZIONAREA: ;
Exista toate premizele ca aprovizionarea si se realizeaze de la diversi furnizori cu care sa se
dezvolte bune relatii comerciale. In aceasti directie se vor efectua citeva imbunititiri.
> CONCURENTA: ,
Existd o multitudine de clasificiri ale concurentei, insi ceea ce ne intereseaza este o analizi a
formelor concurentei ce influenteazi societatea noastra.
Puncte slabe ale concurentei:
- O parte din firmele concurente nu dispun de personal calificat;
- Neadaptarea la circulatia rapida a informatiei.
Puncte tari ale concurentei ‘
- In mare parte concurentii au in portofoliu oferte mai variate i la tarife mici — un importa
al acestora - unii clienti alegénd, de exemplu, un pret mai mic in detrimentul calitétii;
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- La o parte din concurenti bugetele pentru investitii, marketing si publicitate sunt relativ ridicate.
Pentru a contracara aceste probleme propunem urmatoarele:

® se va urmdri constant obtinerea marjei de profit prestabilita; in cazul unei rentabilitdti mai
scizute resursele se vor reloca,

° se vor acorda discount-uri pentru plata cash .

° se vor continua si se vor realiza noi actiuni de promovare a societatii prin reclame si

publicitate: presa, radio, internet

ALTE INFORMATII edificatoare asupra posibilitdtilor de reusita a afacerii:
- Nivel de calitate: mediu si superior.
- Agentul economic este proprietarul tuturor activelor declarate.
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